REGIONE TOSCANA DIREZIONE GENERALE
Giunta Regionale URBANISTICA E POLITICHE ABITATIVE

Pianificazione del Territorio

Conferenza di copianificazione

Oggetto: Comune di Trequanda (Sl) - Conferenza diapianificazione ai sensi dell'art.25 della
L.R. 65/2014 a sequito della richiesta di convocamie di cui al protocollo regionale n. 541078 del
28/11/2018 e successiva integrazione del 12/032@tot. reg. n. 114495 - Piano Operativo con
contestuale variante al Piano Strutturale

Verbale della riunione

Il giorno 10/05/2019, nei locali della Direzione rigeale del Governo del Territorio della Regioneckrs, Via

di Novoli n. 26, sono convenuti e presenti le Amistiazioni del Comune di Trequanda, della Regione
Toscana e I'Amministrazione provinciale di Sienaljegata in videoconferenza, tutte chiamate a pgdee
alla conferenza di copianificazione di cui all28tdella L.R. 65/2014.

Per la Regione Toscan& present&incenzo Ceccarellj Assessore Regionale Urbanistica e pianificaziele
territorio, Presidente della Conferenza delegata DoP.G.R. n. 201 del 15/12/2014 dal Presidentdadel
Regione;

Per la Provincia di Siena é presente in videoconferenza la parte tecnidaedviato contributo il 09/05/2019
con prot. prov. n. 9170.

Per il Comune di Trequanda é presente il Sindaco Roberto Machetti

Il comune di Trequanda e dotato di Piano Struteuralpprovato con DCC n. 25 del 12/04/1999 e sui@ess
variante approvata con DCC n. 12 del 30.03.201Redolamento Urbanistico approvato con DCC n. d5 d
19/09/2003 e successiva Variante Generale approeat®CC n. 13 del 30.03.2011.

Il comune rientra pertanto nel regime transitofiow all'art. 222 della LR 65/2014.

Inoltre il Comune di Trequanda, insieme agli &rcomuni dell'Unione dei Comuni della Valdichianen8se,

ha partecipato al Bando della Regione Toscana {2p&7 la concessione dei contributi regionali per |
redazione dei Piano Strutturale Intercomunale.

In data 20/12/2018 con delibera dell'Unione dei Gondella Valdichiana Senese n. 112 ¢ stato awilat
procedimento di formazione del Piano Strutturalertomunale dei comuni di Cetona, Chianciano Terme,
Chiusi, Montepulciano, Pienza, San Casciano denB&grteano, Sinalunga, Torrita di Siena e Tredaan

Il Presidente, Assessore Vincenzo Ceccarelli, afaeori invitando le Amministrazioni comunali alilistrare i
contenuti del Piano Strutturale Intercomunale dii&sso e Rapolano Terme in quanto sono previstgo@si di
previsioni esterne al perimetro del territorio urlzaato definito ai sensi dell’art. 4 della L.R/B814.
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Descrizione delle ipotesi di trasformazione

1) Ampliamento Area Artigianale in Loc. Pian delleFonti - Trequanda
Si tratta dell'ampliamento dell'area artigianalstpan loc. pian delle Fonti lungo la SP n. 38 lizmata ad
insediamenti a destinazione produttiva con attimgnifatturiere, di mostra e di deposito con reiatpianti,
parcheggi, area a verde e viabilita.
Il lotto, individuato in continuita con l'area pnativa esistente, & pari a 26.000 mq di superfioimplessiva.
L'AC chiarisce in conferenza che il dimensionameshdiintervento produttivo previsto € pari a m@doo.
Non sono presenti vincoli paesaggistici salvo dualpiccola porzione di bosco ai sensi dell'art. 421 lett.
g del DLgs 42/2004.
Rispetto alla lll invariante del PIT/PARmorfotipo insediativo rilevato & B.11rispetto al quale si evidenzia la
seguente criticita:
- espansione nei fondovalle di insediamenti produtvrelative infrastrutturazioni di servizio con
occupazione delle riviere fluviali e perdita ddatevi paesaggi
e le seguenti indicazioni per le azioni:
- evitare ulteriori urbanizzazioni di fondovalle qualificare le riviere fluviali;
- prevedere specifiche misure per il corretto insenta progettuale dei nuovi interventi nel contesto
insediativo e paesaggistico esistente, dal punwsth urbanistico, architettonico e visuale.
Il morfotipo delle urbanizzazioni contemporaneessite si configura con il morfotipo produttiv@®S1per il
quale sono indicati i seguenti obiettivi specifici:
- riqualificazione del tessuto esistente, con la gtieewione delle relazioni urbanistico ambientali e
paesagagistiche.
- impedire ulteriori processi di edificazione lungodtrade ed i fiumi e riprogettazione del margioe c
il territorio aperto.
- trasformare le aree produttive in occasioni perisgntare strategie di ecosostenibilita e produzion
di energie rinnovabili
- attrezzare ecologicamente le aree produttivo-cortialedirezionali (APEA)
Rispetto alla IV invariante del PIT/PRRmorfotipo rurale indicato per I'area in amplianto € quello n5 dei
seminativi semplici a maglia medio-ampia di impeotradizionale per il quale é indicata la segueatene:
- contrasto a fenomeni di dispersione insediativapaelsaggio agrario che comportino compromissioni
della sua struttura di impianto.
La scheda d'ambito n. 1Vl d'Orcia e Val d'/Assodel PIT/PPR indica la seguente direttiva:
1.6 - assicurare che i nuovi interventi siano corger tipi edilizi, materiali, colori ed altezze
opportunamente inseriti nel contesto paesaggisgoaa alterarne la qualitd morfologica e percettiva
La medesima scheda da i seguenti indirizzi peplgighe:
- riqualificare le aree produttive gia esistenti cdlaeea produttiva ecologicamente attrezzata".
- evitare frammentazione del mosaico agricolo ad apkrinfrastrutture di carattere lineare o di altri
interventi di urbanizzazione che ne possono comettare la continuita.
L'AC evidenzia che la proposta di ampliamento @déurale continuazione dell'area esistente e chare
possibili localizzazioni alternative risulterebbdisicamente e funzionalmente discontinue con iitesto.
L'intervento dovra essere ispirato a principi do-efficienza con caratteristiche progettuali, tebei e
gestionali tali da minimizzare le pressioni sulkaemte sia sul sito direttamente interessato, sigpii ampio
contesto ambientale.
Dovranno essere applicati criteri di sostenibilbientale, della rete ecologica in termini di daigi
infrastrutturali e gestione delle acque e dei tifidi gestione energetica, viabilita, servizi, der qualita del
costruito ed integrazione paesaggistica.
Sono previste opere di mitigazione delle visuahigo gli assi stradali principali, che saranno deithcon
filari cespugliati ed alberati, in particolare lungdue bracci della SP n. 38.

2) Realizzazione di impianto di depurazione acquedim del FioraS.p.A. a Petroio - Madonnino dei Monti

Si tratta della realizzazione di un impianto di diegzione a servizio dell'abitato di Petroio, dimenato per
una popolazione di 500 abitanti equivalenti, pasiato lungo la SP71A.

L'impianto e prefabbricato e completamente interratossidazione totale.

Non sono presenti vincoli paesaggistici.

L'area risulta interna all'area di pertinenza pggiséica del centro storico ma esterna al perimeglte "Aree
Integrative dei Centri Storitisottoposte a vincolo di inedificabilita assoldtdle norme del PS vigente.
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E' stata valutata anche la soluzione alternativa igdicata nel vecchio strumento urbanistico ovvkro
localizzazione sulla parte opposta della stradaselealla Porta Franca.
L'ipotesi e stata scartata dallAC in quanto liméato richiederebbe piu impianti di sollevamenta,
morfologia del terreno & impervia, maggiori costrehlizzazione, modifiche ai collettori di scariqgomesenza
del vincolo paesaggistico di cui alla lettera g3dia dell'art. m142 co. 1 del DLgs 42/2004.
Quali misure di mitigazione e compensazione é gtadwisto il completo interramento del depurat@eno
inoltre previste schermature a verde in prossideifiaccesso all'area d'intervento.
Ulteriori approfondimenti dovranno essere svoltisede di progetto per gli impatti percettivi e visilella
recinzione e degli spazi liberi interni al lottdal centro storico e dalla viabilitd SP n. 71A.
Rispetto alla IV invariante del PIT/PHRmorfotipo rurale indicato per I'area & quellol2 dell'olivicoltura per
il quale € indicata la seguente azione:

- favorire la permanenza ove possibile di olivetii @altre colture di tipo tradizionale che caratteazno

in senso storico identitario il mosaico agrario.

3) Area per attrezzature sportive a Castelmuzio

Si tratta della conferma, ridimensionata, dellacpdente previsione di un‘area destinata a verd#ispper la
realizzazione di un campo di calcetto con reladeivizi da realizzarsi ad opera della PA ma anehpatdte di
privati o enti previa stipula di convenzione.

L'AC chiarisce in conferenza che il dimensionametied'intervento previsto é pari a mtq 200.

Sull'area non sussiste alcun vincolo paesaggistico.

Non é chiaro se il PS abbia identificato I'ambitpertinenza del nucleo storico di Castelmuzio.

L'Ac evidenzia che l'area € posizionata in una zoom visibile dal centro storico, né dall'edificditweare di
via della Rimembranza, né dalla viabilita princgdh realta é visibile dalla SP 71.

Come misura di mitigazione e proposta una fascia sietemazioni a verde cespugliato lungo la scarpat
esistente a ridosso del piazzale del centro pelnial

Rispetto alla IV invariante del PIT/PHRmorfotipo rurale indicato per I'area & quellol2 dell'olivicoltura per
il quale € indicata la seguente azione:

- favorire la permanenza ove possibile di olivetii @altre colture di tipo tradizionale che caratteazao
in senso storico identitario il mosaico agrario.

- preservare la leggibilita della relazione morfotzgi, dimensionale, percettiva e funzionale tra
insediamento storico e tessuto dei coltivi medidatiitela dell'integrita morfologica dei nuclepsti
evitando espansioni che ne alterino la struttuiengianto;

Rispetto alla_lll invariante del PIT/PPR morfotipo insediativo rilevato & .11 tra i cui valori vi sono i
castelli ed i borghi fortificati collocati sui ciafi.
Rispetto a tale morfotipo si rilevano le segueritigita:

- impatto paesaggistico causato dalle recenti espainsisediative dei principali centri collinari elte
infrastrutture che si sono sviluppate sui crinaterferendo con le visuali da e verso i centri eleiu
storici .....

e le seguenti indicazioni per le azioni :

- tutela dell'integrita morfologica dei centri, nuclaggregati storici ed emergenze storiche, deb lor
intorni agricoli, e degli scenari da essi percepitnché delle visuali panoramiche da e verso tali
insediamenti; in particolare :

1. evitare intrusioni visuali sui profili collinariidialore storico architettonico;

2. evitare ulteriori processi di urbanizzazione difflsngo i crinali;
Il morfotipo delle urbanizzazioni contemporaneesesite si configura con il morfotipo insediatiV&8 per il
quale sono indicati i seguenti obiettivi specifici:

- riqualificazione del tessuto esistente, con lagtieeione delle relazioni urbanistico ambientali e

La scheda d'ambito n. 1Vl d'Orcia e Val d'/Assodel PIT/PPR indica la seguente direttiva:

1.1 - tutelare l'integritd morfologica e percetti@l sistema insediativo storico, costituito damtce nuclei e
complessi di valore architettonico testimonialeitamdo la realizzazione di nuove espansioni aludirif del
territorio urbanizzato, sui versanti e nelle adefondovalle;

1.2 - salvaguardare le visuali panoramiche cheutraano gli insediamenti storici ed i rapporti éciproca
intervisibilita

La medesima scheda da i seguenti indirizzi peplgighe:

- al fine di tutelare lintegrita morfologica e pettoea del sistema insediativo storico di eccellenza
rappresentato dai centri nuclei e complessi direasborico architettonico testimoniale dei lorcoimio
paesaggistici € opportuno:
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1. limitare ulteriori processi di urbanizzazione dgéulungo i crinali e sui versanti e garantire che
le nuove trasformazioni non alterino i caratterigedtivi dell'insediamento storico e del suo
intorno paesaggistico ma si pongano in continuitée¥enza con essi

2. promuovere, ove possibile, il mantenimento delkeéadi oliveti o di altri coltivi di impronta
tradizionale

4) Area speciale di servizio per depositi a servizimprese edili a Castelmuzio

Si tratta della realizzazione di un'area per laegga di macchinari materiali ed attrezzature perase edili
degli operatori economici della zona che oggi vemgaollocati nelle aree di pertinenza dei fabbricht
proprieta delle medesime imprese edili.

L'AC chiarisce in conferenza che il dimensionamethed'intervento previsto € pari a mtq 500.

Sull'area non sussiste alcun vincolo paesaggistico.

Non é chiaro se il PS abbia identificato I'ambitpertinenza del nucleo storico di Castelmuzio.

Sull'area, caratterizzata dalla presenza di gradgglionamenti e balze, sono presenti pianteidoo

L'AC, dopo aver evidenziato che tali rimesse costitono una destinazione di servizio che difficift@e si
coniugano con le necessita di tutela e di salvalimalegli aspetti paesistici del territorio, aff@rche I'area si
trova in posizione sufficientemente appartata facie accesso.

Come misura di mitigazione dovranno essere predispprecise norme e regolamentazioni delle attidita
stoccaggio in modo da preservare il decoro e leali® dovranno essere realizzate opportune scherena
verde per impedire ogni tipo di visuale dal retegld edifici di via della Rimembranza, dal piazzdl centro
polivalente e dal territorio rurale circostante.

Rispetto alla IV invariante del PIT/PHRmorfotipo rurale indicato per I'area & quellol2 dell'olivicoltura per
il quale € indicata la seguente azione:

- favorire la permanenza ove possibile di olivetii @altre colture di tipo tradizionale che caratteaao
in senso storico identitario il mosaico agrario.

- preservare la leggibilita della relazione morfotzgi, dimensionale, percettiva e funzionale tra
insediamento storico e tessuto dei coltivi medidatiitela dell'integrita morfologica dei nuclepsti
evitando espansioni che ne alterino la struttuiengianto;

Rispetto alla_lll invariante del PIT/PPRR morfotipo insediativo rilevato & i5.11 tra i cui valori vi sono i
castelli ed i borghi fortificati collocati sui ciafi.
Rispetto a tale morfotipo si rilevano le segueritigita:

- impatto paesaggistico causato dalle recenti espainsisediative dei principali centri collinari elte
infrastrutture che si sono sviluppate sui crinaterferendo con le visuali da e verso i centri eleiu
storici .....

e le seguenti indicazioni per le azioni :

- tutela dell'integrita morfologica dei centri, nuclaggregati storici ed emergenze storiche, deb lor
intorni agricoli, e degli scenari da essi percepitnché delle visuali panoramiche da e verso tali
insediamenti; in particolare :

1. evitare intrusioni visuali sui profili collinari dialore storico architettonico;

2. evitare ulteriori processi di urbanizzazione diéusngo i crinali;
Il morfotipo delle urbanizzazioni contemporanees&site si configura con il morfotipo insediatiV&8 per il
quale sono indicati i seguenti obiettivi specifici:

- riqualificazione del tessuto esistente, con lagtieeione delle relazioni urbanistico ambientali e

La scheda d'ambito n. 1Vl d'Orcia e Val d'/Assodel PIT/PPR indica la seguente direttiva:

1.1 - tutelare l'integritd morfologica e percetti@l sistema insediativo storico, costituito damtce nuclei e
complessi di valore architettonico testimonialeitamdo la realizzazione di nuove espansioni aludirif del
territorio urbanizzato, sui versanti e nelle adefondovalle;

1.2 - salvaguardare le visuali panoramiche cheutraano gli insediamenti storici ed i rapporti éciproca
intervisibilita

La medesima scheda da i seguenti indirizzi peplgighe:

- al fine di tutelare lintegrita morfologica e pettoea del sistema insediativo storico di eccellenza
rappresentato dai centri nuclei e complessi direasborico architettonico testimoniale dei lorcoimio
paesaggistici € opportuno:

1. limitare ulteriori processi di urbanizzazione dgéulungo i crinali e sui versanti e garantire che
le nuove trasformazioni non alterino i caratterigedtivi dell'insediamento storico e del suo
intorno paesaggistico ma si pongano in continuitéerenza con essi
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2. promuovere ove possibile il mantenimento delle dagicoliveti o di altri coltivi di impronta
tradizionale

5) Nuova edificazione per la realizzazione di unatrsittura termale turistico-ricettiva in Loc. Pecori le -
Territorio Aperto

La proposta prevede la realizzazione di una stauttarmale turistico ricettiva nella proprieta d&dere
Pecorile al confine col comune di Pienza.

Attualmente il podere ha un'attivita turistico tibea denominataHMotel Locanda Vesurigoer una capacita di
25 pl.

L'edificio & schedato di valore architettonico.

La proprieta dice che a seguito di indagini saresshersa la presenza in loco di una sorgente dieatsgmale a
circa 200 mt. di profondita e pertanto intende prop la realizzazione di una nuova struttura teentatistico
ricettiva in posizione staccata rispetto al podeiso che sarebbe improponibile uno stravolgimeetb
ampliamento del medesimo.

L'area proposta €& una porzione di un seminativéopas un centinaio di mt a nord dell'edificio paaler

| parametri proposti sono:

- hotel di 120 camere;

- centro congressi di 350 posti;

- Centro Wellness e Beauty SPA;

- Ristorante;

- Sala espositiva;

- Piccola Palestra;

- Piscina termale aperta al pubblico;

- Serra

Viene rimandata al PO la modalita di attuazioneppere di mitigazione, i caratteri tipologici edilizil
I'organizzazione planivolumetrica ecc.

Sull'area e presente solo marginalmente il vinabloui all'art. 142 co. 1 lett. g (foreste e bojatel DLgs
42/2004.

Rispetto alla lll invariante del PIT/PARmorfotipo insediativo rilevato & B.11rispetto al quale si evidenzia la
seguente criticita:

- perdita delle relazioni territoriali complesse...con processi di deruralizzazione e di convessicime
trasformano in tutto o in parte gli organismi edibriginari;

- realizzazione di volumi di servizio ... non compdticon il paesaggio circostante per le dimensioni
fuori scala , l'alterazione del contesto morfologide tipologie spesso incongruenti.

e le seguenti indicazioni per le azioni:

- tutela dell'integrita morfologica dei centri, nuclaggregati storici ed emergenze storiche, deb lor
intorni agricoli, e degli scenari da essi percepitnche delle visuali panoramiche da e verso tali
insediamenti; in particolare :

1. evitare intrusioni visuali sui profili collinari dialore storico architettonico;

2. evitare ulteriori processi di urbanizzazione diéusngo i crinali;

3. prevedere specifiche misure per il corretto insenta progettuale dei nuovi interventi nel
contesto insediativo e paesaggistico esistentepdato di vista urbanistico, architettonico e
visuale.

- evitare ulteriori urbanizzazioni di fondovakeriqualificare le riviere fluviali;

Rispetto alla_IV invariante del PIT/PPiRmorfotipo rurale indicato per l'area e quello Gidei seminativi
semplificati di pianura e fondovalle per il quatme evidenziate le seguenti criticita:
- tendenza all'erosione dello spazio agricolo pecgssi di urbanizzazione
e sono indicate le seguenti azioni:

- contrastare i fenomeni di urbanizzazione a maaotbiso e nastriformi;

- preservare gli spazi agricoli residui;
La scheda d'ambito n. 1Vl d'Orcia e Val d'/Assodel PIT/PPR evidenzia le seguenti direttive etate:
1.4 - tutelare le relazioni morfologiche, perceadtig ove possibile funzionali tra manufatti ruraktdbuiti
secondo la maglia rada impressa dal latifondo nirdea e paesaggio agrario, contenendo gli effeiti
trasformazione paesaggistica dei processi di dézmazione dell'edilizia storica;
1.5 - evitare la dispersione insediativa delle w@étrie connesse agli agriturismi e ferme restaedesigenze
funzionale, e perseguire modalita di corretto iimsento paesaggistico dei manufatti di servizioatlita
agricola;
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1.6 - assicurare che i nuovi interventi siano coerger tipi edilizi, materiali , colori ed altezze
opportunamente inseriti nel contesto paesaggisgoaa alterarne la qualitd morfologica e percettiva

4.2 - ...programmare forme di valorizzazione tucgstsostenibile e predisporre piani di gestione @essiva
delle attivita termali in grado di tutelare anckarhportanti emergenze geomorfologiche e naturetistiegate
alle risorse geotermali.

La medesima scheda da i seguenti indirizzi peplgighe:

- tutelare la struttura insediativa rarefatta di ioégrurale le relazioni morfologiche, percettive eve
possibile - funzionali tra paesaggio agrario e nfatiururali, privilegiandone il riuso per attivita
connesse all'agricoltura;

- al fine di garantire la permanenza e la riproduzicielle risorse geotermali, caratteri identitari de
paesaggio delllambito, & opportuno favorire fordievalorizzazione e sfruttamento sostenibile ,
predisponendo piani di gestione complessivi deitorsa termale che tengano conto della loro
vulnerabilita e finalizzati alla tutela e riquatifizione delle importanti valenze naturalistiche e
paesaggistiche presenti.

6) Intervento di trasformazione per destinazioni tuistico ricettive e per attivita formative - Loc.
Castagnolo - Trequanda - Territorio Aperto
Nel 2018 é stato siglato un accordo tra la SoctelasCacciaconti Trequanda srl ed il Fondo Perigien il
Personale Cariplo per una proposta di acquistm @ampendio immobiliare composto da due edificiaegitro
storico di Trequanda e due poderi esterni trald@odere Castagnolo.
Le finalita sono quelle di trasformazione delleutitire acquisite in attivita turistico ricettivan eentro arte e
mestieri, una scuola di musica, una scuola di ejcima residenza diffusa, un campus formativo b fi
universitario con alloggi e servizi per gli studeatun centro servizi che ricomprende le funzidnuffici
direzionali, reception, uffici operativi, deposieo movimento merci, laboratori di manutenzione etroedi
smistamento. .
Nel Podere Castagnolo é nata I'esigenza di potdruie di ulteriori volumi (circa 2.000 mc) da agggersi al
recupero delle volumetrie esistenti, da adibirsieavizi connessi all'attivita in quanto viciniye@a 1 km, dal
centro storico di Trequanda.
Non sono presenti vincoli paesaggistici salvo dualpiccola porzione di bosco ai sensi dell'art. 421 lett.
g del DLgs 42/2004.
L'edificio poderale € degli anni '30 del 900 e riw caratteristiche di pregio storico-architettopichata
I'adiacenza alla SP n. 38 e la vicinanza al cestyoco di Trequanda risulta funzionale per il casformativo
e il centro servizi.
Non sono previste particolari opere di mitigaziatedle visuali lungo I'asse stradale principale ozishe gli
interventi si collocano in area con visibilita nlimitata e dovranno rispettare le distanze dgéedalla SP. n.
38.
Rispetto alla lll invariante del PIT/PARmorfotipo insediativo rilevato & B.11rispetto al quale si evidenziano
le seguenti indicazioni per le azioni:
- evitare ulteriori urbanizzazioni di fondovalle qualificare le riviere fluviali;
- prevedere specifiche misure per il corretto insenta progettuale dei nuovi interventi nel contesto
insediativo e paesaggistico esistente, dal punwsth urbanistico, architettonico e visuale.
Rispetto alla IV invariante del PIT/PRRmorfotipo rurale indicato per I'area in amplianto € quello n5 dei
seminativi semplici a maglia medio-ampia di impeotradizionale per il quale é indicata la segueatene:
- contrasto a fenomeni di dispersione insediativapaelsaggio agrario che comportino compromissioni
della sua struttura di impianto.
La scheda d'ambito n. 1Vl d'Orcia e Val d'/Assodel PIT/PPR indica la seguente direttiva:
1.6 - assicurare che i nuovi interventi siano corger tipi edilizi, materiali, colori ed altezze
opportunamente inseriti nel contesto paesaggisgoaa alterarne la qualitd morfologica e percettiva
La medesima scheda da i seguenti indirizzi peplgighe:
- evitare frammentazione del mosaico agricolo ad apkrinfrastrutture di carattere lineare o di altri
interventi di urbanizzazione che ne possono comettare la continuita.

Sono pervenuti i seguenti contributi dei SettorgiReali che si allegano al presente verbale e di cui giado
tener conto nelle successive fasi procedurali :

- Settore Tutela, riqualificazione e valorizzaziom phesaggio
- Settore Servizi Pubblici Locali, Energia e Inquirerti

50127 Firenze, Via di Novoli 26
@ 055/438 2111
http://www.regione.toscana.it



- Genio Civile Toscana Sud
Conclusioni

La Conferenza, sulla base della documentazioneméssa, considerato il livello di approfondimentaydesta
fase procedurale, visti i pareri inviati dai Setfeegionali ed il parere della Provincia di Sieolhe si allegano
al presente verbale, esprime quanto di seguito:

1) Ampliamento Area Artigianale in Loc. Pian delleFonti - Trequanda
La Conferenza considera l'intervento conforme splecifica disciplina paesaggistica del PIT a cande che:

- siano forniti, per la successiva fase attuatiysecHici criteri e misure per il corretto inserinten
paesaggistico dell'intervento nel contesto paestggiesistente in coerenza con le indicazioni del
PIT/PPR;

- lintera area dovra essere riqualificata e atttazeaologicamente quale area APEA,;

- al fine di mitigare l'impatto sulle visuali dallaabilita provinciale esistente dovranno essere iptiev
idonee fasce alberate lungo i due bracci della .Sk8na tal fine dovranno essere mantenute le fasce
boscate esistenti all'interno dell'area oggettaetvento, vincolate ai sensi dell'art. 142 ccetl. ly) del
DLgs 42/2004.

Infine cosi come espresso nel parere della Prayinetcorre evidenziare che I'Unione dei Comuniadell
Valdichiana Senese con delibera n. 112 del 20/13&2tx avviato il procedimento di formazione delnBia
Strutturale Intercomunale e che pertanto ogni igiterstrategia produttiva dovra essere valutatlugisamente
in quella sede.

2) Realizzazione di impianto di depurazione acquedio del FioraS.p.A. a Petroio - Madonnino dei Monti
La Conferenza considera l'intervento conforme splecifica disciplina paesaggistica del PIT a cande che:

- lintervento sia completamente interrato,

- per la progettazione e realizzazione di eventyadire quali accessi, piazzali o parcheggi necepsari
accedere all'impianto interrato e per le varie egmanutenzione, si utilizzino tecniche di ingexga
naturalistica e materiali ecocompatibili al fine darantire il corretto inserimento paesaggistico
dell'intervento.

La Provincia nel proprio parere evidenzia inoltlee da specifica norma del Piano Operativo dovr&pie
quanto espresso nella disciplina del PTCP agli #t1.2 e 10.1.6 oltre alla specifica cartogréiéa. ST I1G 1
- tav. ST IG 2) e nel caso di impianto interratovrdoverificare le condizioni di cui all'art. 1021co. 4 e co
10/11/12.

3) Area per attrezzature sportive a Castelmuzio
In considerazione dell'elevato valore paesaggistetbarea oggetto d'intervento, posto nell'amtitpertinenza
del centro storico di Castelmuzio, la Conferenzasatera l'intervento conforme alla specifica diSog
paesaggistica del PIT a condizione che:
- la parte edificata a servizi sia interrata e léesmzioni per la realizzazione del campo di caicgi&no
ridotte al minimo

4) Area speciale di servizio per depositi a servizimprese edili a Castelmuzio

In considerazione dell'elevato valore paesaggistetbarea oggetto d'intervento, posto nell'amtitpertinenza
del centro storico di Castelmuzio, visto quantalewziato dalle direttive ci cui ai punti 1.1 ed tiélla scheda
d'ambito n. 17 Val d'Orcia e Val d'Assodel PIT/PPR e dagli indirizzi per le politiche clii ai punti 11 della
medesima scheda, la Conferenza verifica la negissieffettuare un sopralluogo al fine di valutiimpatto
dell'intervento.

5) Nuova edificazione per la realizzazione di unatrsittura termale turistico-ricettiva in Loc. Pecori le -
Territorio Aperto.

La Conferenza, a seguito di quanto emerso durdntibattito, considera l'intervento non conforméaal
specifica disciplina paesaggistica del PIT in qoargulta di significativo impatto sul contesto paggistico di
riferimento, completamente fuori scala per quardoarda le sue dimensioni ed il suo rapporto cetreito e
con la viabilita di accesso, determinando un'atierge profonda del contesto morfologico e paes#ggisli un
territorio agricolo incontaminato caratterizzato sfaoradici episodi di edificazione rurale, raggililg con
una sola viabilita di tipo secondario (strada b&nc
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In particolare l'intervento risulta non conformspetto alle direttive 1.4, 1.5, 1.6 e 4.2 dellaestzhd'ambito n.
17 "Val d'Orcia e Val d'Asso" della specifica dima del PIT/PPR oltre a presentare incoerenzeetis agli
specifici morfotipi di cui alle invarianti Il e Ndel PIT/PPR.

Inoltre cosi come emerso dalle valutazioni fatteséule di istruttoria con i colleghi dello specifiSettore
regionale relativo la gestione delle acque mineeatermali, nel territorio del Comune di Trequantan
risultano ad oggi presenti né in corso di istrugtaroncessioni di acqua termale, né risultano ptase né
pubblicate al sito web della Regione istanze dim@=sso di ricerca di acqua minerale e/o termale.

A seguito di contatti avuti con i tecnici comunaliemerso che la presenza della risorsa e esclusitam
ipotizzata dal privato che, sulla base di consideman documentate né specificate nella loro napresume
l'esistenza di una risorsa termale a circa 200 ingrofondita in localita Podere Pecorile nel quaiene
prevista la realizzazione della struttura termafestico-ricettiva.

A seguito delle verifiche svolte sulle banche dgologiche a disposizione del Settore delle acquernali e
termali, & stato constatato che, per la localithceta, non risultano essere presenti emergenzeiliez che per
la natura geologica del luogo, almeno da una panaisi, non sembra favorevole a ricerca di acquadle.

Il territorio infatti presenta in quella zona, urstrato di copertura tale da oscurare eventualittatel
geologiche, nelle quali potrebbe essere individaaigua termale. Da questo deriva che anche unaaiece
grande profondita, che superi questo primo sta@mporterebbe un rischio di insuccesso elevato.
Comunque niente vieta che una eventuale domangerdiesso di ricerca corredata e sostenuta da idonea
documentazione, anche geologica, come prevista HalB8/2004, possa essere presa in esame eithistr
Premesso quanto sopra occorre evidenziare che rewesipne di Struttura Termale con centro Wellness
Beauty SPA con relativa piscina (punto 5 della zielae) pud essere realizzata solo disponendo disas
termale riconosciuta dal Ministero ai sensi dedigge 323/2000.

La Provincia nel proprio parere evidenzia chedlimeénto contrasta con gli obiettivi, i contenuti,igdirizzi ed

I criteri di sviluppo per le zone a funzione agticdi cui agli artt. 14.1, 14.2 e 14.3 della Didicia del PTCP
oltre che con quanto prescritto all'art. 13.24 péimtroduce processi di urbanizzazione nel paésagele,
determinando dispersione insediativa e frammemeaziaesistica.

Evidenzia inoltre che allinterno dello stessoiterio, a breve distanza, nel comune limitrofo nogsimita di
San Giovanni d'Asso e di Montisi sono previsteeadtirutture turistico ricettive di significativandensione, di
tipologia ed offerta simili a quella in oggettodai moltiplicazione sminuisce, omologa e banalizzalori che

il territorio puo offrire in termini di servizi.

La Conferenza evidenzia sin d'ora che una eventualea proposta dovra essere notevolmente ridimeati
e rapportata alle caratteristiche morfologiche @spggistiche dei luoghi. Inoltre non dovra contener
riferimenti a centri e piscine termali fintanto neara effettivamente disponibile la risorsa termake ne
conosceranno le quantita e le caratteristicher& szalizzato un piano complessivo di utilizzo. Eamno
inoltre essere indicati specifici criteri e misyver il corretto inserimento paesaggistico dellivéato nel
contesto paesaggistico esistente in coerenza aodiazioni del PIT/PPR.

6) Intervento di trasformazione per destinazioni tuistico ricettive e per attivita formative - Loc.
Castagnolo - Trequanda - Territorio Aperto
La Conferenza considera l'intervento conforme splecifica disciplina paesaggistica del PIT a cande che:

- al fine di mitigare l'impatto sulle visuali dallaabilita provinciale esistente dovranno essere iptiev
idonee fasce alberate lungo la SP n. 38; a taldoweanno essere mantenute le fasce boscate déisisten
allinterno dell'area oggetto d'intervento, vin¢elai sensi dell'art. 142 co. 1 lett. g) del DLG#$2004.

- al fine di non determinare dispersione insediateszanuove volumetrie dovranno essere realizzate in
contiguita con i manufatti esistenti;

- siano fornite specifiche indicazioni e criteri pércorretto inserimento delle nuove volumetrie nel
contesto paesaggistico di riferimento, in confoénibn le indicazioni del PIT/PPR, assicurando la
coerenza delle medesime per tipi edilizi, mater@iori ed altezze e garantendo il loro inseriroarg!
contesto paesaggistico senza alterarne la quatitfologica e percettiva;

Quanto sopra € espresso fermo restando le verificltenformita al PIT-PPR, che dovranno esserestaiie
formalmente con il successivo iter procedurale Wial Capo VIl art. 21 della Disciplina del PIT, eshin
recepimento dei contenuti espressi dal D.Lgs 4212@d in particolare dall’art. 145, in materia di
conformazione ed adeguamento degli Strumenti dnifié@azione ai Piani Paesaggisticintroduce nell'iter
procedurale “standard” degli Strumenti di Pianiticee, la nuova procedura dellonferenza Paesaggistica
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con lo scopo di attestare formalmente la confororezio 'adeguamento di uno Strumento di Pianificaei
attraverso valutazioni condotte in forma congiunta gli organi ministeriali competenti, per le paait
territorio che riguardano beni paesaggistici fommahte riconosciuti ai sensi degli artt. 136 e 14P[.Lgs
42/2004.

La Conferenza conclude i propri lavori di valutamorispetto agli interventi 1, 2, 3, 5 e 6 rimarida
valutazione dell'intervento 4 ad una successivdisina altra seduta da convocare dopo aver efééttul
sopralluogo concordato.

Si rimandano alle successive fasi procedurali afeelutazioni e gli approfondimenti relativi leradizioni di
pericolosita idraulica, geomorfologica e sismica.

Il Presidente Assessore
Vincenzo Ceccarelli

CECCARELLI VINCENZO
REGIONE TOSCANA/01386030488
10.05.2019 09:28:28 UTC

Il Sindaco e/o legale rappresentante del Comuiesdjuanda
............. ST
COMUNE DI TREQUANDA/00617280524
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