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PARTE | Principi generali, finalitd, contenuti

Art. 1 Finalita, ambito di applicazione

Ai sensi della L .R. 03 gennaio 2005 n.1 il Regwato Urbanistico attua le previsioni del Piano
Strutturale nell’'ambito del territorio comunale.

Art. 2 Regolamento Urbanistico
Componenti Statutarie - Invarianti strutturali defritorio

Il Piano Strutturale definisce lo statuto del temid comunale, disciplinato in dettaglio dal pretse
Regolamento Urbanistico, che formula prescriziomirettive concernenti le invarianti strutturali
che lo compongono. Esse vengono interpretate e atermome insieme di valori permanenti,
qualita specifiche, individuabili e misurabili, patoni da non dissipare che il territorio manifeata
suo interno e, quindi, impone di salvaguardarecpesentirne la riproduzione

| principali sistemi che sostanziano e sorregganathtuto e la struttura del territorio e le sue
funzionalita possono essere riassunte in grandsict appartenenza:

a) gli ambiti territoriali di interesse paesistambientale;

b) gli elementi naturali e naturalistici;

c) la sedimentazione storica dell'antropizzaziomegli insediamenti;

d) il sistema della viabilita storica e della mdhil

e) le risorse (suolo, acqua, flora e fauna);

f) i caratteri e le peculiarita delle attivita prative locali;

g) le espressioni della cultura e delle tradizionali.

Componenti strategiche

Le Norme Tecniche di Attuazione specificano le comgnti statutarie del territorio definendone e
dettagliandone gli elementi costitutivi, ciascunei duali diventa oggetto di delimitazione, di
previsione e di normazione.

Per quanto concerne la componente strategica,asaqtr assicurare un regime normativo efficace
agli ambiti fisici sia antropizzati che naturala gestione del territorio e delle relative possibil
trasformazioni & mirata a perseguire i fondamemthigttivi di solidita, qualita e sostenibilita tel
sviluppo con patrticolare riguardo a:

1) le risorse idriche;

2) le condizioni geologiche, geomorfologiche eldgiche;

3) le aree boscate;

4) le emergenze del paesaggio agrario;

5) gli assetti agrari produttivi, olivicoli e wli;

6) gli insediamenti storici, gli aggregati e i teic gli edifici specialistici cospicui e le loro
pertinenze, I'edilizia rurale storica,

7) i percorsi viari storici, i1 percorsi panoramgcle visuali significative;

8) i siti archeologici;

9) gli assetti produttivi tradizionali (artigiamatlelle terrecotte);

10) le istituzioni relative al patrimonio storicartistico e socio-culturale.



Il Regolamento Urbanistico.

1. 1l Regolamento Urbanistico disato con R.U. nei successivi articoli) quale
strumento di attuazione del Piano Strutturale vexle:

- precisazioni, destinazioni, interventi, modal@ttuative, integrazioni esplicative riferite iagl

ambiti urbani individuati dalperimetro delle UTOE ed anche derivanti dalle previsioni,

indicazioni e prescrizioni contenute nella mativa e nelle relative cartografie del Piano

Strutturale ed in particolare nei successivi altiels, 47, 48 e 49;

- parziali modifiche delle perimetrazioni e deglencazioni conseguenti alle elaborazioni su

cartografie a scala maggiore e ad ulteriori e gifiniti approfondimenti conoscitivi.

Prevede, altresi, specifiche disposizioni, pregmi e definizioni, in attuazione delle prevision

del Piano Strutturale, riguardanti:

a) le modalita, le destinazioni, i tipi di intente, riferiti alle azioni di conservazione, recupe
trasformazione e/o manutenzione del Patrimonioi&aliEsistente;

b) le nuove edificazioni, compreso le abitaziomatue gli annessi;

c) gli impianti di telecomunicazione (antenne) linee elettriche aeree;

d) le aree cimiteriali;

e) le sistemazioni delle aree di diretta pertinesizlaPatrimonio Edilizio in generale e di quello di
interesse storico, i giardini, il verde pubblidereentare e/o attrezzato, le recinzioni, i pescor
pedonali e ciclabili;

f) la distinzione tra zone con esclusiva e prevaldanhzione agricola e i centri, nuclei e aggregati
urbani;

g) le azioni di manutenzione e/o modificazione ttacciati viari in generale e di quelli di
interesse storico e delle loro adiacenze;

h) la conservazione, le integrazioni e/o le nuovenfzioni delle “sistemazioni a verde”, delle
alberature, degli allineamenti arborei;

i) le modificazioni di cui al Capo Il della Partel l{disciplina delle emergenze del paesaggio
agrario) delle presenti norme (con finalita dlovezazione e/o ripristino dellimmagine
tradizionale del territorio quale invarianza stormmbientale definita dal Piano Strutturale e
dal vigente PTCP) coordinandole con le modadliit@rmazione dei PMAA.

Coordinamento delle scelte localizzative dei srvi
Ai fini del predetto coordinamento il R.U.fikésce la localizzazione delle attrezzature e dei

servizi di uso pubblico in corrispondenza debt#s urbano dei tre Centri, servito da assi viari
lungo i quali sono previste fermate dei mezzi dilgico trasporto.



Art. 3 - Valutazioni degli effetti ambientali delle trasformazioni — Generalita — Aspetti
operativi

1. Ai fini della valutazione degli effetti ambiefitandotti dalla eventuale realizzazione delle
infrastrutture e/o impianti relativi al trasportd energia, alle telecomunicazioni e alle attivita
produttive dovra essere predisposto un elaborataico-scientificodi valutazione degli effetti
ambientali nel rispetto:

- dellart. 2 delle NTA del Piano Strutturale;

- dell'allegato 5 del PTCP;

- del Decreto 09.02.2007, n. 4/R “Regolamento di attuazidell'articolo 11, comma 5, della L.R.
3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per il governo delttaio) in materia di valutazione integrata”.

- delle prescrizioni relative allinquinamento ambiale causato: da esiti elettromagnetici ed
acustici; da impianti e scarichi industriali @ allevamenti intensivi zootecnici.

2. Aspetti operativi
Le presenti norme:

-prescrivono, nella Parte VI, gli adempimenti g le valutazione degli effetti ambientali;
-descrivono, nell'allegato 1:

a) i riferimenti e le indicazioni metodologichguardanti i predetti adempimenti;

b) la scheda specifica della valutazione derivadde cambio di destinazione d'uso in attivita
ricettive nel Centro Storico di Trequanda.



Art. 4 —Elaborati

1. Il presente Regolamento Urbaniséiamstituito dai seguenti elaborati.
A) Elaborati di analisi:
Schedatura del patrimonio edilizio comunale nelttaio aperto.
Schedatura dei Centri Storici e dell'edilizia reeedei Centri Urbani di Trequanda, Castelmuzio,
Petroio
Relazione

B) Elaborati del progetto
Elaborato 1 fattibilita geologica

Tav. 2A- 2B 1/10.00@isciplina del territorio aperto:
- emergenze del paesaggio agrario,
- aree abosco;
- aree con prevalente ed esclusiva funzione agricol
- localizzazione delle “schede- norma” di disciplimlel Patrimonio Edilizio Esistente;
- cave.
Tav.2C—-2D 1/10.000Disciplina del territorio aperto:
- viabilita fondativa e generale;
- risorse idriche e rete scolante.

“Schede norma” del Patrimonio Edilizio esistente sl territorio aperto

Tav. 3 Trequanda 1/2000 (UTOE 1) Disciplina del Sisdansediativo e della trasformabilita.
Delimitaziodel Centro abitato - Schema dell'accessibilitdana.

Tav. 3 ATrequanda Centro Storico - 1/500

Tav. 4 Petroio —Madonnino dei Monti 1/2000 (UTOER3ciplina del Sistema insediativo
e della foamabilita —Delimitazione del Centro abitato.
Schema dell'accessibilita urbana.

Tav. 4 A Petroio Centro Storico — 1/500

Tav. 5  Castelmuzio 1/2000 (UTOE 3) Disciplina 8&tema insediativo
e della foamabilita — Delimitazione del Centro abitato
Schema a@el€essibilita urbana.

Tav.5 A Castelmuzio Centro Storico — 1/500



PARTE IlI- Disciplina del sistema ambientale

Art. 5 - Disciplina del sistema ambientale — finalita

1. Le norme contenute nei successivi articoli riguacda
-la tutela degli elementi di Invarianza Strutturdle caratteri fisici dellambiente e del paesaggio
del territorio comunale di Trequanda gia definiél Piano Strutturale;
-la protezione dai rischi naturali o da quelli ganti dalle trasformazioni del patrimonio fisico-
ambientale esistente.

2. Esse indicano azioni che debboneressvolte dai soggetti pubblici e privati in ogoas

di ogni intervento di manutenzione, modificaziore &asformazione dello stato di ogni porzione
di territorio e/o di ogni singolo manufatto.



Capo | - Tutela degli acquiferi
Art. 6 -Generalita

1. Le destinazioni d'uso e le trasfammoni del territorio comunale sono ammesse con le
limitazioni e le prescrizioni descritte nel prege@apo |.

2.Le norme di tutela sono riferiteegtlarti del territorio descritte nei successivicait ed
alla sua risorsa:
. sistema delle acque superficiali;
. risorse idriche destinate al consumo umano;
. vulnerabilita degli acquiferi. .

3. Nelle attivita di trasformazionéanistica sono da perseguire i seguenti obiettivi:

-persegquire il risparmio, il riuso ed il riciclo likerisorsa acqua;
-attuare forme innovative e sperimentali di gestioel ciclo dellacqua quali il riuso delle acque a
fini civili non idropotabili, la fitodepurazioneyventuale, nei centri abitati di piccole dimensiahi,
recupero e lo stoccaggio dell’acqua piovana nelke sparse e possibilmente nei centri abitati;
-nelle nuove espansioni edilizie si dovra verifediopportunita di realizzare la rete di distribozé
idrica con sistemi duali.



Art. 7 - Sistema delle acque superficiali

Fasce di rispetto dei corsi d’acqua.

1.Su ambedue le sponde dei corsi dacfatte salve le vigenti disposizioni normatiee,
prevista una fascia di rispetto della larghezzammanpari a ml. 10 a partire dal piede dell’argme
in mancanza di esso dal ciglio di sponda. Quedeida oltre a garantire la conservazione delle
funzioni biologiche dell’ecosistema ripariale, seav a garantire il libero accesso allarea,
permettere la manutenzione delle sponde ed asscigHicienza delle opere idrauliche.

2.Gli interventi di ripristino dellgpeande dovranno prevedere la rinaturalizzazionei degl
alvei con tecniche di ingegneria naturalisticaogmi caso dovra essere garantita la continuita del
copertura vegetale al fine di aumentare 'ombreggiato del corso d’acqua, riducendo al minimo
la proliferazione algale ed i conseguenti effe¢i’dutrofizzazione delle acque.

3. Nelle fasce di rispetto, fermetaedo le norme vigenti, saranno applicate le seguen

disposizioni:
. vietato qualsiasi tipo di edificazione; sono smntiti soltanto interventi di sistemazione a verde
con impiego esclusivo di essenze ripariali autoet® percorsi pedonali senza attrezzature;
.€ vietata la coltivazione anche ortiva e la preaati allevamenti animali;
.e vietato ogni tipo di impianto tecnologico saleoopere attinenti alla corretta regimazione dei
corsi d'acqua, alla regolazione del deflusso diraagdi piena, alle derivazioni e alle captazicar p
approvvigionamento idrico e per trattamento dettgug reflue, nonché per le opere necessarie
allattraversamento viario e funzionali alla pragcagricole meccanizzate;
.Sono vietati i movimenti di terra che alterino mmodo sostanziale e/o stabilmente il profilo del
terreno con la sola eccezione di quelli connesgr@getti di recupero ambientale;
.sono vietate installazioni di strutture e/o remni che ostacolino 'accesso al corso d’acqua o
impediscono il regolare deflusso delle acque.

Regimazione delle acque superficiali.

4. Le nuove opere di regimazione iticau(briglie, traverse, pennelli, argini, difese
spondali) di corsi d'acqua saranno finalizzateadsetto dell’'equilibrio idrogeologico, al riprisb
della funzionalita della rete scolante relativadaflusso superficiale, alla messa in sicurezza dei
manufatti e delle strutture, alla rinaturalizza®socon specie ripariali autoctone, alla risalitaledel
essenze acquatiche e al generale miglioramentia giedlitd biologica e della fruizione pubblica.
Ogni intervento dovra essere realizzato e progettatprivilegiando le tecniche proprie
dellIngegneria Naturalistica.

5. Allinterno del corpo idrico éetata qualunque trasformazione e/o immissioneftiir
non depurati. Sono ammessi interventi riguardahtdisinquinamento, il miglioramento della
vegetazione riparia e del regime idraulico limitagmte alla pulizia del letto fluviale, la
manutenzione delle infrastrutture idrauliche eglalizzazione dei percorsi di attraversamento.

6.1 lavori di ripulitura e manutena® fluviale potranno essere eseguiti solo nei dasi
documentata e grave ostruzione al regolare defldsle acque di alveo e, in ogni caso, senza
alterare 'ambiente fluviale in cui sono insediagecie faunistiche e/o botaniche di interesse
ambientale.

Rete scolante del territorio aperto.

7. Gli interventi riguardanti parteldterritorio agricolo dovranno essere volti al
mantenimento dell’efficienza della rete scolantevgedendo in ogni caso al ripristino della sua
funzionalita la dove questa risulti essere stataamessa da precedenti interventi.

8. E’ vietato interrompere e/o impedicon la costruzione di rilevati, il deflusso
superficiale dei fossi e dei canali nelle areecadet

9. E’ vietata la lavorazione del & a meno di 0,5 ml. da entrambe le sponde delle
canalizzazioni agricole permanenti. Tali fasce damo essere regolarmente manutenute con



sfalcio dai proprietari frontisti con il divieto dimpiego di prodotti diserbanti e l'obbligo
dell’asportazione del materiale di risulta ai fitgll’'abbattimento dell’effetto eutrofico nelle acx

gli stessi frontisti dovranno farsi carico dei ¢aditrisagomatura delle sponde e della perdita per
erosione del suolo.

Guadi

10. Gli eventuali attraversamenti desist d’acqua con guadi esistenti che abbassano la
qguota di coronamento dell’argine, dovranno essestitgiti a cura dei proprietari dei fondi con
attraversamenti in sopraelevazione mediante pgpeisserelle.

Attraversamenti dei corsi d’acqua in elevazione.

11.La costruzione delle nuove stratdr attraversamento dei corsi d’acqua (spalle e/
travi portanti dei ponti e/o delle passerelle) dogwitare il restringimento della sezione dell'alve
assicurando il mantenimento di una luce libera dilugso pari a quella posta a monte
dell’'attraversamento stesso. La base dellimpaldatora sempre svilupparsi ad una quota superiore
di almeno ml. 1,00 rispetto alle sommita argin@ide consentire un agevole passaggio dei
materiali flottanti in caso di piena.

Bacini di accumulo.

12.Nei nuovi insediamenti destinati ad attivitausttiali e artigianali, negli interventi di
ampliamento, completamento e trasformazione dicédif destinazione industriale e artigianale,
gualora la superficie coperta da realizzare sieisare a mg. 500, le acque meteoriche intercettate
dalle coperture dovranno essere recapitate in @pgiaini di accumulo temporaneo (vasche
volano) evitando il convogliamento casuale nellsedmitrofe allinsediamento.

13.1 bacini di accumulo di cui al pedente comma, dimensionati in relazione alla
superficie delle coperture e allaltezza di pioggi®vista nelle 24 ore, con un tempo di ritorno
duecentennale, dovranno “invasare” le acque metetramite opportune opere di captazione.

14.1 bacini di accumulo dovranno essecavati in apposite aree permeabili ed essere
prowvisti di una bocca tarata per il rilascio regol dei volumi d’acqua accumulati nella rete
scolante delle acque superficiali superata la fdsepiena. Qualora si preveda un fondo
impermeabile per il mantenimento di uno “specchitdcqua permanente si dovra garantire il
riciclo anche forzato, dell'intero volume d’acquade evitare il ristagno e il deterioramento della
qualita delle acque.

15.1 bacini di accumulo non sono cotafivai fini della verifica delle percentuali di
impermeabilizzazione di cui alla D.C.R.T. 72/2007.

Rilevati delle infrastrutture viarie

16.Al fine di ridurre al minimo l'impatto negativeul deflusso delle acque superficiali, i
rilevati delle infrastrutture viarie dovranno esserovvisti di appositi manufatti di attraversaneent
monte-valle posti ad una distanza tale da evitecerauli e ristagni al piede degli stessi.

Sottopassi e botti
17.1 sottopassi e le botti per 'atresamento delle opere viarie dovranno garantire il

mantenimento della sezione preesistente del coemul evitandone restringimenti. La sezione
dellalveo a valle dell'attraversamento dovra seenpsultare maggiore e /o uguale a quello di
monte.

18.Allo scopo di mantenere la pierficiehza e funzionalita idraulica, questi manufatt
dovranno essere dimensionati in maniera tale danges I'ispezionabilita e il facile svolgimento
delle operazioni di manutenzione periodica.



Art. 8 - Risorse idriche destinate al consumo umano Pozzorgenti e punti di presa.

1. Intorno a pozzi, sorgenti e punti di presa,vittliati nelle Tavole 14S e 14N, utilizzati
per I'approvvigionamento idrico per consumo umasuo istituite le seguenti fasce concentriche
di salvaguardia:

-tutela assoluta di una prima area della esteaswinima di ml. 10, nella quale sono consentite
esclusivamente opere di presa. L'area deve ess@regata e provvista di canalizzazione per le
acque meteoriche;

-zona di rispetto circolare, di raggio non infeei@a 200 ml. riferito al punto di captazione. Per i
pozzi, le sorgenti e i punti di presa compresirgirno del sistema urbano tale zona potra essere
ridotta in relazione alla situazione locale di arbilita e rischio per la risorsa.

2. Nelle zone di rispetto sono vietati:

- la dispersione, ovvero I'immissione in fossi nompemmeabilizzati, di reflui, fanghi e liquami
anche se depurati;
- l'accumulo di concimi organici;

- la dispersione nel sottosuolo di acque meteomcheenienti da piazzali e strade interessate da
traffico meccanizzato;

- larealizzazione e/o 'ampliamento di aree cimékri

- l'uso di pesticidi e/o fertilizzanti;

- l'apertura di cave e nuovi pozzi,

- le discariche di qualsiasi tipo anche se cont®igb provvisorie;

- lo stoccaggio di rifiuti, di pneumatici, di refluili prodotti contenenti sostanze chimiche e/o
radioattive,

- gli impianti di trattamento e/o trasformazione datgiasi prodotto;

- il pascolo e gli stazzi di bestiame;

- linsediamento di fognature, pozzi perdenti eifagazione;
le attivita previste all’art 21 comma 5 deld3. n. 152/1999.
Per gli insediamenti o le attivita di cui al’lart Zomma 5 del D.lgs n.152/2006 preesistenti, siano
adottate misure per la loro messa in sicurezzaespossibile e comunque a eccezione delle aree
cimiteriali, il loro allontanamento, ai sensi delnama 6 dell'articolo citato.
La disciplina del P.S. e quella del presente Regefdo, relativa alle aree di salvaguardia delle
risorse idriche destinate al consumo umano, ercgétezi mediante impianti di pubblico interesse,
in osservanza del disposto del D.lgs n. 152/2006yrad prevedere il recepimento e la
conformazione del P.R.G. comunale agli indirizZie andicazioni (individuazione di aree di
salvaguardia, ecc.), ed alla disciplina della Regidoscana, oltreché ai contenuti del P.T.C.
(attualmente quelli dell'art. A5 delle Norme e delisciplina tecnica contenuta nell’Allegato 2 alle
Norme) che risulteranno adeguati ai precedenti.

3. I pozzi non piu utilizzati per 'approvvigionamte idrico degli acquedotti, se non
adeguatamente attrezzati come punti di controllla dgida (misura del livello e qualita delle
acque) dovranno essere definitivamente “tombati”.

3a. Nella zona di rispetto potranno comunque esadividuate aree per ospitare strutture
per impianti tecnologici connessi al trattamentodistribuzione della risorsa idrica. | volumi
necessari ad ospitare tali attrezzature dovransereslimensionati contenendosi entro i limiti
funzionali e dovranno essere realizzati con siseraccorgimenti che tutelino la risorsa acqua.



Area idrotermale.

4. L'indagine storica del territoriordenuta nella Relazione del P.S. ha messo irepzal
la presenza di una antica stazione idrotermalatsitin localita “Pieve di Cennano”.

5. Le presenti norme stabiliscono ledaiba di tutela dell’area e le indicazione per la
ricerca e il recupero della stessa nel caso is@ggetti pubblici e/o privati ritengano di provvesle
al predetto intervento.

6. Al fini del precedente comma doesaere prodotto uno studio preliminare sulla base d
guale dovra essere delimitata un’area di salvagaaella sorgente e definite le modalita di
gestione della stessa. Attualmente il regime ntvmalettato per I'area di pertinenza in cui ricade
l'ipotetico sito idrotermale esplica anche funzidinsalvaguardia del sito stesso.

7. Lo studio dovra contenere le infamioni necessarie alla definizione della “zone di
tutela assoluta “, della “zona di rispetto” e détona di protezione”.

8. La “zona di tutela assoluta” si figera come un cerchio con il centro nel punto di
captazione, con una raggio non inferiore a ml.E&3a € destinata a contenere l'opera e le
attrezzature di captazione della sorgente, coettivdi altre attivita, salvo I'impianto di pratcoe/
bosco evitando qualsiasi tipo di concimazione. t@a” deve essere opportunamente recintata e
provvista di canalizzazione delle acque meteorithessa si dovra provvedere all'isolamento del
sottosuolo dalla superficie esterna per mezzo pketara impermeabile naturale e/o artificiale.

9. La “zona di rispetto” dovra basanglie risultanze di uno studio condotto con criter
idrogeologici per una delimitazione definiva. Is@si applicano i vincoli per la classe di senisibil
1, indipendentemente dal locale grado di vulneitabilefinito dalla carta di vulnerabilita degli
acquiferi (Tav. 14 S).

Lo stesso criterio dovra essere utilizzato pereffinizione della “zona di protezione” la quale si
riferisce all'intera area di alimentazione dellagente. Nella “zona di rispetto” si applicano i
vincoli previsti dalla classe di sensibilita 2, amo che il locale grado di vulnerabilita definitalle
relativa carta non preveda lI'adozione della norvaagier la classe di sensibilita 1.

In via definitiva la “zona di rispetto” dovra coidere con la “zona di protezione” e, quindi, con
l'intera area di alimentazione delle falde utilizz@aall'opera di captazione ; a questa area deve
essere pertanto associata la disciplina previstiapdasse di sensibilita 1, indipendentemente dal
locale grado di vulnerabilita definito dalla cadiavulnerabilita degli acquiferi (Tav. 19 N, 19 S).

10. Vulnerabilita degli acquiferi

10.1 Disciplina delle aree sensibili di classe 1

In tali aree dovranno essere escluse tutte Mtatih grado di favorire l'infiltrazione degli agg

inquinanti o di diminuire il tempo di percolaziodelle acque superficiali in direzione

dellacquifero.

Usi, impianti, attrezzature ed attivita incompéitib

- realizzazione diimpianti di stoccaggio o trattamoedei rifiuti di qualsiasi tipo, sono escluse le
isole ecologiche, sono consentite aree di tranéerio ed aree attrezzate comunali per la
raccolta differenziata di RSU solo nei casi di coomata e documentata necessita;

- impianti di autodemolizioni, raccolta di macchirtensili e beni di consumo durevoli compresi
quelli domestici;

- attivita connesse sia alla produzione, I'uso atxsaggio di sostanze pericolose o radioattive;

(tutte le acque dei corpi idrici superficiali ricadi in queste aree o comunque ad esse connessi

devono rientrare in ogni condizione di portata@ntimiti delle caratteristiche qualitative di cai

D.L. 152/06. Tale disposizione non si applica rasian cui le caratteristiche qualitative delle

acque eccedano i limiti per dimostrate cause nigtura



- i depuratori di reflui urbani e industriali di nuswnstallazione devono essere dotati di opere ed
impianti accessori atti ad evitare il rischio miguinamento connesso al fermo d’impianti, oltre
che garantire I'eventuale stoccaggio dei refluictdll'impianto per un periodo minimo di 24
ore. In alternativa potranno essere valutate smiiizcon le quali possa essere garantita la
funzionalita degli impianti anche in caso di ferimgianti derivante da mancanza di elettricita
(gruppo elettrogeno ausiliario dedicato), sistemaldrme telematici di avviso delle condizioni
di avaria dellimpianto con l'organizzazione di ungita di pronto intervento che possa
organizzare sia interventi immediati sullimpiangia, per situazioni piu complesse, |l
conferimento tramite ditte specializzate ad aftypianti in efficienza.

- e da evitarsi lo spandimento di fanghi provenieshi impianti di depurazione; il quantitativo di
effluente zootecnico sparso sul terreno ogni amooppreso quello depositato dagli animali
stessi, hon deve superare quanto previsto dalI32/2006 e successive modifiche.

Sono, altresi, escluse:

-quelle attivita comportanti I'impiego, la prodame, lo stoccaggio, oltre che delle sostanze
pericolose e radioattive, cosi come individuatdadaigente normativa nazionale e comunitaria,
anche di quelle sostanze che, in base alle lorattesistiche di tossicita, persistenza o
bioaccumulabilita, possono essere ritenute tali;

- Le pratiche colturali, in tali aree, sono orieatatla prevenzione del dilavamento di nutrienti e
fitofarmaci, in applicazione del Codice di buonatpra agricola redatto dal’ARSIA.

Il presente R.U. prescrive, in tali aree, tipadogdilizie che non richiedono la realizzazioneal

o di scavi profondi che creino vie preferenzialirdiltrazione dal suolo alle falde sottostanti.liTa

accorgimenti costruttivi vanno applicati a tuttdifologie edilizie, comprese quelle approvateasull

base dei Programmi di Miglioramento Agricolo Ambele.

Negli insediamenti urbani esistenti ricompresi neeasensibili di classe 1 debbono essere presi

provvedimenti tesi a limitare linfiltrazione dostanze inquinanti.

Le nuove fognature ed eventuali fosse biologicheralino essere alloggiate in manufatti a tenuta

ispezionabili; tutti gli interventi, anche quelliagziali, sugli impianti fognari esistenti dovranno

essere finalizzati ad un adeguamento degli stesdepstesse finalita.

10.2 Disciplina delle aree sensibili di classe 2

Per quanto riguarda i depuratori di reflui urbamn@ustriali si rimanda alle norme riportate per la
Classe 1 di sensibilita.

La realizzazione dei seguenti impianti:

- depurazione di acque reflue, ivi comprese quelleridine zootecnica;

- raccolta, stoccaggio o trattamento dei rifiuti datgiasi tipo;

- autodemolizioni, raccolta di macchine utensili enibdi consumo durevoli compresi quelli
domestici;
- produzione, uso e stoccaggio di sostanze pericoloadioattive;

- trasferimento in fognatura di liquami

dovra essere provvista di sistemi che prevendaisrhio di inquinamento delle falde.

Nei corpi idrici superficiali ricadenti nelle arsensibili di Classe 2 o0 comunque ad esse connessi,
le caratteristiche qualitative delle acque devoiratrare, in tutte le condizioni di portata, nelle
caratteristiche stabilite per le acque salmonididd.gs. 152/2006.

Fino allapprovazione del Piano Provinciale persioaltimento dei rifiuti speciali, previsto dalla
L.R. 25/1998, é consentito lo spandimento di fanglovenienti da impianti di depurazione
ricadenti in provincia di Siena; lo spandimento mmvra superare le quantita previste per ettaro
dal’art.3 del D.L. n.99/1992. Sono fatte salve detorizzazioni rilasciate fino alla data di
approvazione del PTCP.



Nelle aree sensibili di classe 2 le attivita anithp sono orientate in modo da perseguire la
limitazione delle infiltrazioni di sostanze inquita

10.3 Disciplina delle aree sensibili di classe Iksse 4

Per le aree inserite in queste classi di sensihilitn si prevedono limitazioni specifiche in quaato
risorsa acqua risulta essere protetta naturalmeettele aree ricadenti in classe 3 di sensibilita
mentre é assente in quelle in classe 4.

Viene evidenziato che comunque ogni singolo intetvedovra essere valutato singolarmente
soprattutto in relazione allinterferenza di queston la risorsa acqua; casi da valutare con
attenzione saranno quelli nei quali si prevedentdirvenire in aree limitrofe a corsi d’acqua od al
confine tra aree inserire in classi di sensibiliierse.



Capo Il Disciplina degli aspetti geologici ed idrogeologici
Art. 9 —Generalita

Le destinazioni d’'uso e le trasformazionl tegritorio comunale sono ammesse con le
limitazioni e/o le condizioni contenute nel prese@apo II.

In occasione della redazione della Variante geaatal R.U. 2009 é stato dato atto a quanto
previsto dal Regolamento di attuazione dell’articolo 62 dellaghe Regionale 3 gennaio 20005,
n.1 (Norme di governo del territorio) in materiaiddagini geologichéapprovata con D.P.G.R. n.
26/R in data 27/04/2007.

Di conseguenza sono stati aggiornati quei tematamografici, ivi compresi quelli neces-
sari alladeguamento del quadro conoscitivo:

UTOE 1 - TREQUANDA:

- Carta Geomorfologica

- Zone a Maggior Pericolosita’ Sismica Locale (ZMPS
- Aree a Pericolosita’ Geomorfologica

- Areee a Pericolosita’ Sismica Locale

- Aree a Pericolosita’ Idraulica

- Carta delle Fattibilita’(geomorfologica, sismigdraulica)
UTOE 2 — PETROIO — MADONNINO DEI MONTI :

- Carta Geomorfologica

- Zone a Maggior Pericolosita’ Sismica Locale (ZMPS
- Aree a Pericolosita’ Geomorfologica

- Areee a Pericolosita’ Sismica Locale

- Aree a Pericolosita’ Idraulica

- Carta Delle Fattibilita’(geomorfologica, sismigdraulica)
UTOE 3 — CASTELMUZIO

- Carta Geomorfologica

- Zone a Maggior Pericolosita’ Sismica Locale (ZMPS
- Aree a Pericolosita’ Geomorfologica

- Areee a Pericolosita’ Sismica Locale

- Aree a Pericolosita’ Idraulica

- Carta delle Fattibilita’(geomorfologica, sismigdraulica)

Le norme finalizzate alla tutela ed alle modatitarasformazione riguardano le parti del terigor
e le sue risorse sotto descritte:

- aree instabili, pericolosita geologica;

- aree soggette a rischio idraulico.

Tutti gli interventi che verrannoraotti nel territorio comunale dovranno tendere
al’eliminazione del rischio connesso all'instathil dei versanti ed al recupero delle aree gia
compromesse.

Il grado di instabilita dei ludghe di conseguenza di pericolosita dovra essere
attentamente valutato ai fini della tipologia diervento da adottare e comunque dovranno essere
sempre privilegiati interventi che prediligano tetre di ingegneria naturalistica.

Al fini della disciplina delle aree soggette a hiscidraulico le presenti norme sono tese
alla riduzione del rischio idraulico regolando le@ ad esso soggette conformemente a quanto
previsto dalla vigente normativa.

Per quanto riguarda la definiziongldambiti e la disciplina degli stessi viene fatto

riferimento al PIT regionale Toscana.
Il P.S. dovra essere in linea con tutte le salvedjegooste con atti e strumenti (Norme di
salvaguardia, P.A.l., ecc.) dalle Autorita di Bacidel Fiume Arno e dall’Autorita di bacino del



Fiume Ombrone; eventuali contenuti del P.S. e del Rhe costituiscano modifiche ai contenuti di
dette salvaguardie saranno concordati con le canpeiutorita di Bacino, sulla base dei relativi
contenuti conoscitivi e disciplinari.



Art. 10 - Aree instabili, pericolosita geologica
Stabilizzazione dei versanti collinari.

1. | terrazzamenti agrari dovranno essere mant@eli loro piena efficienza mediante
costanti ed opportune opere di manutenzione cemishel ripristino delle parti lesionate e nel
mantenimento in efficienza delle opere di drenagigite acque superficiali.

2. Nelle aree da pascolo soggetiEnameni erosivi e rischio franoso dovra essere
salvaguardata l'integrita del cotico erboso e cessa la fertilitd naturale dei suoli applicando
corretti carichi animali e l'allontanamento delleqae di percolazione mediante la creazione ed il
mantenimento di opportune sistemazioni idrauliche.

Impermeabilizzazione del suolo

3. Nella realizzazione di impiantbarei, cosi come di colture seminative, dovrammo i
ogni caso essere previste sistemazioni idrauligoarge atte a consentire una corretta regimazione
delle acque superficiali ed orientate a favorirefiltrazione nel terreno e 'aumento dei tempi di
corrivazione.

4. Nella realizzazione di tuttiipitdi impianto artificiale si dovra minimizzare
limpermeabilizzazione attraverso l'uso piu estegossibile di materiali che permettano la
percolazione e la ritenzione temporanea delle aogl¢erreno. La realizzazione delle opere non
dovra alterare la funzionalitd idraulica del caibbe in cui si inseriscono, garantendo il
mantenimento dell’'efficienza della rete di convagiento e di recapito delle acque superficiali.

5. Nelle aree impermeabilizzate lguecmeteoriche superficiali dovranno essere resdapit
in appositi bacini di accumulo evitando il convagtiento diretto in fognatura o la dispersione
casuale nelle zone limitrofe.

6. Dovra essere assolutamente eyitatogni caso, di interrompere e/o ostacolare il
deflusso superficiale dei fossi e dei canali sgmewvedere un recapito alternativo sempre coerente
con la struttura e la tessitura colturale stodehcontesto. Sono consentite parziali ostruzidlai a
scopo di realizzare aree di abbeveraggio per ghalnselvatici.

Sbancamenti, scavi e rinterri.

7. Ogni sbancamento e scavo in terr&giolto o substrato lapideo che comporti
modificazioni permanenti della morfologia e delfjootopografico dellarea, ancorche autorizzato
dalle presenti norme, dovra essere provvisto dbsifipdrenaggi a monte per I'abbattimento del
carico delle acque meteoriche ed il loro convaogdiato nella rete di scolo.

8. Prima dell'inizio dei lavori di sbcamento e/o di escavazione dovra essere
individuato il sito di discarica ed i modi di uzi¢o del materiale escavato. Lo scavo dello strato
piu superficiale del suolo vegetale dovra essens@rvato a parte in prossimita del luogo delle
operazioni per essere successivamente utilizztlawori di ripristino.

9. Per ogni intervento, autorizzatded@kesenti norme, che comporti un rimodellamento
con modifica della pendenza di superfici preestst@rdovranno calcolare le condizioni di stabilita
delle nuove pareti e/o dei nuovi versanti in relaei alla prevista configurazione finale e alle
variazioni indotte sulla stabilita delle struttliraitrofe.

10. Tutti i lavori di sbancamento e/ostiavo dovranno prevedere il ripristino delle
condizioni di stabilita delle pareti naturali edrihverdimento delle superfici mediante opere di
rinaturalizzazione con I'impiego delle tecnichel'tl@jegneria Naturalistica.

11. Per i rinterri dovranno essere wdiz materiali terrigeni simili a quelli esistemti sito,
ripristinando il grado di compattezza, di addensame di permeabilita del terreno.

Costruzioni interrate.



12. Per tutte le costruzioni interrate emdranno ad interessare le zone con falda acquif
superficiale, dovra essere verificata la profondihlivello della falda e valutata la sua escursio
stagionale in relazione alla profondita di posdedigindazioni.

13. Al fine di evitare linterferenza retya sulla dinamica delle acque di falda il piaho
calpestio dei locali interrati dovra rimanere prigidmente al di sopra del livello massimo di risal
della falda.

14. Nelle aree dove non sia possibiledéra al di sopra del livello massimo della falda,
potranno essere realizzate, se consentite, nuoskeuzioni interrate, a condizione che i locali
interrati siano resi stagni e non sia prevista éss$a in opera di apparecchiature permanenti per la
depressione della tavola d’acqua.

15. Nel caso che le costruzioni intexrrsiano costituite da locali sotterranei, sempr ch
ammessi dalle presenti norme, di profondita superamd un piano e/o da strutture fondazionali
dirette profonde, la loro realizzazione e subor@inalla verifica dell'interferenza che le nuove
costruzioni produrranno sulla circolazione dell€jwee sotterranee relativamente al loro possibile
sbarramento e conseguente innalzamento del lifrelédico e/o piezometrico.

16. La messa in opera di impianti dirdspione della “tavola d’acqua” € consentita
esclusivamente per la salvaguardia e la messauregza di edifici esistenti.



Art. 11 - Aree soggette a rischio idraulico
Casse di espansione.

1. Qualora a seguito di indagini e studi venganesse in evidenza situazioni di rischio

idraulico in aree ove si intende realizzare opereterventi di interesse pubblico o ad esso
ricollegabili potra essere prevista la realizzaeiodi opportune casse di espansione per la
laminazione delle portate di piena dei corsi d’acqu
La posizione e la dimensione delle casse di espamsiovra essere funzionale alla eliminazione del
rischio idraulico.
In esse sara vietato qualsiasi tipo di intervenlitzéo, mentre vi potranno essere allocati impiant
sportivi privi di superfici impermeabilizzate, pargubblici non attrezzati, colture seminative e
impianti di arboricoltura da legno che non compartparticolari problemi o perdite in caso di
sommersione.

Intubamenti.

2. Sono vietate tutte le operazioniainbatura e tutte le operazioni che possano portare
allinterramento dei fossi.
In via eccezionale potranno essere consentitiviatér di interramento e intubamento connessi a
specifiche operazioni di realizzazione di percafsrnativi per il deflusso delle acque sempre che
ammessi dalle presenti norme. In tali casi I'mégto dovra prevedere obbligatoriamente i seguenti
accorgimenti:
-allimboccatura dei tratti dei corsi d’acqua inatbdovranno essere poste delle strutture atte alla
decantazione e filtratura delle acque, quali dasaty, allo scopo di evitare I'intasamento della
tubazione da parte del detrito e del materialeadavnatura raccolto e trasportato dalle acquedung
il percorso a monte;
-gli elementi filtranti dovranno essere dimensiomaposizionati in modo tale da non diminuire la
sezione utile di deflusso prevedendo una fossaatiraulo per il materiale intercettato;
-la manutenzione ordinaria dovra prevedere lo tamento periodico della fossa e la pulitura degli
elementi filtranti in particolar modo dopo ogni ete di piena.

Argini.

3. Gli eventuali nuovi argini che paitna essere messi in opera lungo i corsi d'acqaa Si
per la realizzazione delle casse di espansionepesial rifacimento e/o miglioramento di quelli
esistenti dovranno essere progettati in mododaleonsentire la fruibilitd delle sponde.

4. L'efficienza idraulica delle argina¢ dovra essere garantita da un preciso programima
manutenzione periodica per il mantenimento di ufimage copertura vegetale delle sponde,
privilegiando la salvaguardia delle essenze aub&cto

5. E’ vietata 'impermeabilizzazionegdieargini. Sono consentiti gli interventi derivadga
tecniche di Ingegneria Naturalistica.



Capo Ill - Aree protette

Art. 12 -Aree di protezione paesistica

1. Le predette aree ricadendo nella classificazaingertinenza”, descritte ai
successivi articoli 16, 18 e 19 e tra quelle déscal Capo Il della successiva Parte Ill, sono
soggette alle norme di tutela ivi descritte.



Capo IV -Aree boscate, vincoli preordinati.

Art. 13 -Aree boscate

1. Individuate con apposito periroetrorrispondono a parti del territorio coperte da
boschi cedui e fustaie, da zone cespugliate, in@iti abbandonate o da coltivi interclusi.
Ai fini della L.R. 2 gennaio 2003 n. 1, costituisbescq soggetto alla disciplina delle presenti
norme, qualsiasi area, di estensione non infe@o2e000 metri quadrati e di larghezza maggiore
di 20 metri, misurata al piede delle piante difcem coperta da vegetazione arborea forestale
spontanea o d’origine artificiale, in qualsiasidibadi sviluppo, che abbia una densita non inferior
a cinquecento piante per ettaro oppure tale dametare, con la proiezione delle chiome sul piano
orizzontale, una copertura al suolo pari ad almier®) per cento. Costituiscono altresi bosco i
castagneti da frutto e le sugherete.
2. All'interno di tali aree sono amsse le seguenti funzioni, attivita e/o intervert
rispetto delle invarianti individuate dal Pianousturale:
. residenza agricola, non agricola e agrituristiegli edifici esistenti;
. prevenzione degli incendi, tutela dell'assett@ggologico e idraulico, manutenzione dei percorsi
e dei sentieri;
. rimboschimento, pratiche fitosanitarie e tuteddl’ @ssetto faunistico;
. attivita relative al tempo libero;
. attivitd produttive di governo del bosco e ddt@oosco, raccolta dei prodotti del sottobosco con
le limitazioni previste dalle norme vigenti;
. attivita agricole e pascolo (mantenimento detingahterclusi e recupero delle aree abbandonate);
3. Nelle aree boscate di cui al pnesarticolo non &€ consentito:

. costruire nuovi edifici e aprire nuove stradeetitt quelle a servizio della prevenzione incendi,
della silvicoltura e della tutela ambientale;
. realizzare parcheggi, eccetto quelli a servizel gtmpo libero previsti in limitate aree da
localizzare in posizioni perimetrali rispetto atba boscata,
. svolgere attivita di motocross;
. realizzare sistemi di telecomunicazione (anterenehuove linee di distribuzione di energia (o
telecomunicazione) che comportino consistenti atieni al patrimonio boschivo.

4. Il Comune fa proprio il contenuto della Dispaesie n. 92 dei 30.12.2002, redatta dal
servizio “Attivita Agricole e Forestali” al fine dndividuare i casi nei quali puo essere prevista
l'eccezionalita dell'eliminazione del bosco.



Art. 14 —Vincoli
1. Le Tavole 9.1 e 9.2 rappresentano i vincolopenati del territorio comunale.

2. Le attivita e/o le trasformazioni previste dagelamento Urbanistico sono soggette al
rispetto delle prescrizioni derivanti dai vincokrdzanti dal D.Lgs. 22/01/2004 n. 42 “Codice dei
beni culturali e del paesaggio “.

- Vincolo della ex L. 431/1985 riguardante leecprie di beni descritte nella predetta Legge, in
parte indicate nelle Tavole 9.1 e 9.2;

- Vincolo della ex L. 1497/1939 (D. Lgs n. 490/99%calizzato in Trequanda localita Via del
Molino a Vento “Bosco di Cipressi di elci e quéreéD Archivio Soprintendenza S11011,

- Ex Decreto Lgs. n. 490/1999 art.146 lett. g)rfieri coperti da foreste e da boschi, ancorché
percorsi 0 danneggiati dal fuoco, e quelli sottdisincolo di rimboschimento”;

- Vincolo Cimiteriale dicui al R.D.1265/34.

- vincolo idrogeologico (RD 3267/ 1923) riguatdanaggior parte del territorio comunale;

- Vincolo archeologico (DM 29/08/1997) localizaatellambito territoriale di Piazza di Siena —
Codice Archivio Soprintendenza ARCHEQO194;

3. Le aree soggette\dncolo Architettonico-Monumentale censite e ricomprese
nell'elenco del Sistema Informativo Territorialer péBeni Culturali e Paesaggistici della Regione
Toscana sono riferiti ai seguenti edifici o partedificio:

a) Rocca di TrequanddD Archivio Soprintendenza SI 1008 — A _SI10097
(Foglio 14 part. B (sub.3), 214 (sub.4,5,8,9,10,211,3,14,15,16,17), 209 (sub.7,8)

b) Palazzo Pretorio di PetroidD Archivio Soprintendenza S11009
(provvedimento di tutela diretta ai sensi della364/1909);

c) Pieve di S.Stefano a Cennam@astelmuzio Secolo XllI - ID Archivio Soprintestiza SI11010
(provvedimento di tutela diretta ai sensi della364/1909)Foglio 69 part. A)

d) Casa Canonica annessa alla Chiesa SS. Pidtrdrea— ID Archivio Soprintendenza S11012;

e) Torre di Petroie ID Archivio Soprintendenza S1101&oglio 74 part. 31)
(provvedimento di tutela diretta ai sensi dellal1089/1939 o D.Lgs. 490/1999);

f) Chiesa e Canonica di S.Antonio Abdtecalita Belsedere - ID Archivio Soprintenden2a(84
(provvedimento tutela diretta ai sensi della L89/39 o D.Lgs. 490/99Foglio 35 part. 11 e A)

g) Teatro della Societa di Mutuo SoccoaesPetroio - ID Archivio Soprintendenza SI11015
(attestazione ricognitiva di inclusione negli eleinai sensi della L. 1089/39 o D.Lgs. 490/99)
(Foglio 74 part. 81)

h) Villa Salimbenj cappella, edifici annessi e parco - ID Archiviopintendenza S11017
(provvedimento tutela diretta ai sensi della L89/39 o D.Lgs. 490/99)
(NCEU Foglio 53 part. 43,46,57,58,55,44,22,56,66yZ3 Foglio 53 part.20,21)

i) Edicola religiosa (Madonna del PartdD Archivio Soprint. SI1016 — Doc. Sopr. 22/08/9




[) Palazzo Comunaldi Trequanda - ID Archivio Soprint. SI1007 - téstazione ricognitiva di
inclusione negli elenchi ai sensi della L. 108983D.Lgs. 490/99}Foglio 14 part. E,160,21]1)

m) Palazzo Avignones Petroio - 1D Archivio Soprint. S11018
(provvedimento tutela diretta ai sensi della L89/39 o D.Lgs. 490/99Foglio 74 part. 13)

n) Abbadia Sicille- ID Archivio Soprintendenza A_SI10013
(provvedimento di declaratoria ai sensi della @39/39 - art.4 o D.Lgs. 490/99 - art. 5)

(Foglio 50 part. B,16,17,20)

0) Cinta Muraria di Petroie ID Archivio Soprintendenza A_SI10072
(provvedimento tutela diretta ai sensi del D.Lg&2804)(Foglio 74)

p) Podere Casanové&trada Comunale dalle Gorghe allAbbadia Sieille
ID Archivio Soprintendenza A_S10085
(provvedimento tutela diretta ai sensi del D.Lg&82804)(Foglio 43 part. 17)

g) Podere Baconcol Strada Vicinale dell'Invidia
ID Archivio Soprintendenza A_SI10086
(provvedimento tutela diretta ai sensi del D.Lg82804)(Foglio 13 part. 33)

r) Edicola religiosa- Strada Comunale S.Anna (provvedimento tutekensi del D.Lgs. 42/2004
del 21/05/09 n. 231/200%Foglio 14 part.88);




PARTE Il Disciplina del sistema insediativo e del paesaggio

Capo | Disciplina del sistema insediativo e dei benrisb-architettonici del territorio aperto

Art. 15 - Sistema insediativo e dei beni storico-architettdaoi del territorio aperto. Generalita.

1. Con riferimento al 1° comma dell'art. 59 ddllR n.1/2005 sono definite le seguenti
categorie di funzioni:
a) - residenziale;
b) - industriale e artigianale;
bl)- artigianale di servizio alla residenza,;
b2)- artigianale in genere;
b3)- industriale;
C) - commerciale;
cl)- esercizi commerciali di vicinato;
c2)- esercizi commerciali in medie struttureveindita;
c3)- esercizi commerciali allingrosso;
d) - turistico — ricettive
e) - direzionali;
f) - di servizio (pubbliche o di interesse pubbl)ic
g) - commerciale allingrosso e depositi;
h) - agricola e funzioni connesse ai sensi di legge
Sono definite inoltre le seguenti funzioni:
i) - a parcheggio;
[) - verde privato.

2. Si ha mutamento di destinazione dipsando sia variata l'utilizzazione attuale di unaau
immobiliare in modo tale da interessare oltre ilggh cento della superficie utile dell'unita stegssa
comunque oltre trenta metri quadrati, anche connparventi successivi

3.1l patrimonio edilizio esistente del territorio camale puo essere soggetto agli interventi
di cui alla Parte VIII Capo Il delle presenti normglla base della disciplina prevista dal presente
R.U.



Art. 16 - Centri Storici, Aree di pertinenza — Zona A — (Asimilabile alla zona territoriale
omogenea di cui al DM 1444/68).

1. Sono classificatCentri Storici:

Trequanda il borgo (462 m. slm) e posto sul crinale cbenprende a sud-ovest Piazza di Siena e
che separa la Val di Chiana dalla Val d'Asso. &dun una zona gia abitata in epoca etrusca, come
testimoniano ritrovamenti archeologici e tracceadiichi insediamenti, il Centro di Trequanda e
stato edificato in epoca medievale con una straittubana fortificata che ha mantenuto nel tempo
la propria conformazione praticamente inalterata.

Il Centro Storico si articola intorno ad una piazzalla quale si affacciano il castello del Xl gkec

con torre a sezione circolare ed una chiesa romaeid e caratterizzato dal tipico articolarsi di
vicoli, passaggi coperti, lastricati in pietra, farc

Petroio- a sud-est di Trequanda e situato il Centro i&iadi Petroio (487 m slm). Posto su un
rilievo e caratterizzato da un impianto circolaoen strade a spirale che portano alla piazza
principale e dalla torre del Cassero del Xlll secol

Le origini etrusche del Centro, i ritrovamenti ramee i successivi documenti di epoca medievale
testimoniano il valore storico del Borgo e si sommaal suo valore paesaggistico con viste
panoramiche verso Pienza, Montalcino ed il Monteaa Caratteristica di questo Centro € anche
la tipica lavorazione della terra cotta di anticadizione, documentata fin dal 1500 e testim@niat
dalla presenza di un’antica fornace che si troweaifdelle mura.

Castelmuzio - il Borgo medievale di Castelmuzio sorge suilievo collinare a confine con la Val
d’Asso. Le origini risalgono all’epoca etrusca-raraz la struttura urbana € quella tipica dellécitt
fortificate difese da una cinta muraria e incemrsu una piazza centrale attorno alla quale sorgono
gli edifici principali dominati dalla casa torre pilazzo Fratini.

| Centri Storici, soggetti alle normecui agli articoli 46, 47, 48 e 49, rappresénta
nelle Tav. 3, 3A, 4, 4A, 5, 5A sono oggetto detate valorizzazione per quanto riguarda:
-la loro organizzazione (rapporto edificio/suolmdga, caratteristiche morfologiche e relative eper
di sistemazione);
-gli alineamenti, le opere di connessione (partcchi, distacchi, recinzioni, pavimentazioniazp
a verde);
-i singoli organismi edilizi con i loro carattem eassetti tecno-morfologici.

2. LAree Integrative dei Centri Storici individuate con apposito perimetro e lettera
Al sono soggette a vincolo assoluto di inedifidehil Sono ammessi interventi di recupero del
Patrimonio edilizio esistente e la conduzioneeadattivita agricole sulla base delle presenti norme
Eventuali capanni e annessi agricoli e/o amatormatongrui con il contesto potranno essere
soggetti ai soli interventi di restauro (con l'isgzlo di materiali propri della tradizione locale)
ovvero potranno essere oggetto di demolizione senteale recupero delle relative volumetrie, da
attuare tramite gli interventi di perequazione uisca disciplinati allart. 72 co.5 delle present
norme.

3. NelleAree di Pertinenza dei Centri Storici,esternealle predette aree integrative,
individuate con apposito perimetro nelle Tav. 2B, sono ammesse abitazioni rurali ed annessi
rurali da realizzarsi secondo le procedure di dailaR. 65/2014, in coerenza con l'art. 13.12 Aree di
pertinenza dei centri appartenenti al sistema urbano provinciale del PTCP ed al Capo Il della Parte V
delle presenti normeatle prescrizioni di cui al presente articolo.



4. |1 nuovi edifici sono preferibémte realizzati in continuita con i tessuti edilizi
esistenti (ilnsediamenti di formazione recefjte senza intaccare gli elementi di maggior pregio
della tessitura agraria presenti nellarea, raggmtata negli elaborati grafici di cui al successiv
Capo Il della Parte Ill delle presenti norme.

5. | nuovi edifici dovranno consiee, attraverso adeguate localizzazioni, la
salvaguardia delle visuali e dei punti di vistaeasit quindi la continuita e la permanenza della
percezione del paesaggio. | progetti dovranrexiréi a forme e volumi essenziali, prevedere
aggregazioni  tradizionali di figure semplici. \Danno, altresi, rappresentare edifici
“riconosciuti” nel contesto (sia pure escludenigetizioni fedeli) e proporre eventuali innovazioni
compatibili con i caratteri, la memoria e l'ideatilel luogo.

6. | caratteri tipo-morfologiaimateriali, i colori degli edifici di cui ai predenti
commi 5 e 6 sono descritti al successivo art. 50.



Art. 17 - Insediamenti di formazione recente - zone B — (assilabile alla zona territoriale
omogenea di cui al DM n.1444/68).

1. Aree di contatto col Centro Storisottozona BiTavole 3, 4, 5).

B1“a’-( Trequanda) Localita “Pentera” e Via S.G. Piccolomini- Areafedta posta sul
versante ovest del Centro di Trequanda. Si é farmiéa confluenza tra le due strade extramurali di
Via Piccolomini e Via Taverne. Gli edifici realatd, destinati ad suo residenziale, formano un
complesso e casuale sistema di terrazzamenti aéeiv dalle caratteristiche morfologiche del
terreno.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, ristraione edilizia D2 e
D4, ampliamenti e incrementi di volume per nedassiimensionali, distributive ed igienico-
edilizie delle unita abitative: una tantum connuassimo di 100 mc.

Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed acaesdella residenza, verde
privato.

B1“b™ (Trequanda)‘Rimembranza’- “Madonna del Sodo” (F8)— Area a siatla cinta
muraria di Trequandaposta nelle adiacenze della Cappella della Madaeh&odo; comprende
edifici residenziali in linea su Via della Rimembea, la caserma dei Carabinieri, un edificio
presente ai primi del’800 (notevolmente modif@ con destinazioni commerciali e di abitazione)
e manufatti ad uso magazzino.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, ristruttioae edilizia D2 e
D4, incrementi di volume per necessita distrimitidimensionali ed igienico-edilizie delle unita
abitative:una t ant umcon un massimo di 100 mc.
Destinazioni: residenza, uffici, artigianato di servizio, atid&vi commerciali, turistiche,
ricettive, attrezzature pubbliche e/o di intergsgiblico, parcheggi, verde privato.

2. Tessuti periferici consolidagiottozona B2

B2 “a’-(Trequanda) Area posta sul versante sud del Centro di Tredmani estende tra
la Via del Leccetello, Piazza della Liberta e W& Tigli. L'insediamento € costituito da edifigi
schiera di epoca recente costruiti, tramite P.g.@@adiacenza degli impianti sportivi.

Interventi ammessi manutenzione ordinaria, straordinaria, ristmazione edilizia D2 e D4.
Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accestalla residenza, verde privato,
parcheggi.

B2 “b” -(Petroio) Area sul versante nord della S.P. 71, in loc. @admdividuata dalla Via
della Liberta. L'insediamento, costruito tramite@.p., presenta edifici singoli e a schiera.
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, ristruttimae edilizia D2 e D4.
Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accesktla residenza., verde privato,
parcheggi.

B2 “c” - (Castelmuzio) Area edificata, individuata da Via della Repubhlicposta sul
crinale ad ovest del Centro Storico di Castelmuezmstruita tramite P.e.e.p., si estende lungo la
strada comunale della Pieve verso Pian della Maalon

Interventi ammessi manutenzione ordinaria, straordinaria, ristriahione edilizia D2 e D4.
Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accestalla residenza, verde
privato, parcheggi.



Nell'area contraddistinta con * nella tavola n. &stlmuzio (UTOE 3) e prevista la demolizione e
la ricostruzione con possibilita di ampliamentfia raggiungere un massimo di mc. 350.

3. Agglomerati edilizi lineari lungo le strag®ttozona B3

B3“a”- (Trequanda) Area a sud dell’abitato di Trequanda formata da umodesta
edificazione di tipo lineare tra la S.P. n. 38a &/ia del Mulino a Vento. Gli edifici sono singai
bifamiliari.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, ristrattione edilizia D2
e D4, incrementi di volume per necessita distiaytdimensionali ed igienico-edilizie delle unita
abitative, degli accessori e pertinenzea tantum con un massimo di 100 mc.

Per I'edificio contraddistinto con la sigla B3a*llaeTav. 3 sono consentiti interventi di
sostituzione edilizia dei manufatti secondari egoliamento nel limite massimo di mc. 100 per fini
abitativi nel’ambito della pertinenza in aderemizedificio esistente.

Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accesdetla residenza,
artigianato di servizio alla residenza, attiviigettive, commerciali (negozi di vicinato), aitd
pubbliche e di uso pubblico, verde privato.

B3“b” — (Petroio) Aree: S.Girolamo e str. Comunale di Salimbeni dmeenza della
S.P. 71 a nord —est di Petramodirezione del Madonnino dei Monti. In questonarto sono stati
realizzati edifici di epoca relativamente receatdi scarso valore architettonico. Alcuni sono
destinati ad uso artigianale.

Interventi ammessi manutenzione ordinaria, straordinaria, ristr#ione edilizia D2 e
D4, incrementi di volume per necessita distribeitidimensionali ed igienico-edilizie delle unita
abitative: una tantum con un massimo di 100 mc.

Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accessalla residenza, attivita
artigianali attuali, attivita artigianali compaititcon la residenza, commerciali, parcheggio, eerd
privato.

B3“b” — (Petroio) Aree poste tra Petroio e il Madonnino dei Moatjacenti alla S.P.
71, inlocalita Meleto e Pietrafitta.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, ristrutzimae edilizia D2 e
D4, incrementi di volume per necessita distribeitidimensionali ed igienico-edilizie delle unita
abitative: una tantum con un massimo di 100 mc.

Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accessella residenza,
parcheggio, verde privato.

B3“c” — (Castelmuzio) Area in adiacenza della strada comunale dellaePe8tefano.

Comprende piccoli agglomerati lineari di edificicini dei quali risalgono ad epoca
precedente al 1940.

Interventi ammessi manutenzione ordinaria, straordinaria, ristmatzione edilizia D1 e

D4.

Destinazioni: residenza permanente, uffici, servizi ed accessalla residenza, attivita
ricettive, verde privato, parcheggi.

B3’c”1: sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia fino alla categoria D5 per addizioni
funzionali, fino ad un massimo di mq. 20 di s.u.l.



4. Formazioni insediative nel territorio aperto — nacl Sottozona B4

B4 “A” — (Colombaio) nucleo edificato, posto a sud del Centro ushdinTrequanda.
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, restaustrutturazione D1.
Destinazioni: residenza permanente, accessori della resideemde privato, parcheggi.

B4 “B” — (Pascianella) formazione insediativa posta a nord del Centrawoobdi Castelmuzio con
destinazioni di residenza, attivita agricole, mag@zd annessi.
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, straordinaria, il restatstrutturazione D1.
Destinazioni: residenza e accessori, attivita agrituristicheettive, attivita agricole, verde
privato, parcheggi.



Art. 18 - Aggregati, nuclei, aree di pertinenzapaesistica. Schede-normadella pertinenza
edilizia.

1. Gli aggregati ed i nuclei sotto descritti sonatcaddistinti con apposito numero nelle
Tavole 2 A e 2B e disciplinate con le schede nogmaallegate e dalle presenti norme.

2. Aggregati
4 Fornoli 100 Sant’Eustachio; 169 Colombaiolo.

3. Destinazioni
Le destinazioni d’'uso previste nelle schede nosoao da ritenersiompatibili quando - tramite
verifiche effettuate con metodi rigorosi dal puni vista tecnico-scientifico - messi a confnt
gli elementi tecno-morfologici dell'edificiocon le operazioni necessarie alla organizzazione
spaziale corrispondente alluso proposto si dimasdte quest’'ultimo risulta compatibile con la
conservazione del bene storico-architettonico aggkl presente articolo.

4. Aree di pertinenza
Nelle aree di pertinenza degli aggregati di cuprdcedente comma 1, individuate con apposito
perimetro nella Tav. 2A e 2B, sono ammesse abitarurali ed annessi rurali da realizzarsi
secondo le procedure di cui all®. 65/2014, in coerenza con il Capo Il delle presenti normecen le
prescrizioni del presente articolo:

- ogni eventuale progetto di trasformazione, deve essere corredato da idonee analisi paesaggistiche in

modo da salvaguardare e valorizzare le relazioni del paesaggio presenti (ecologico-ambientali, funzionali,
storiche, visive e percettive, che dipendono direttamente dal contenuto e dal disegno delle aree libere),
obiettivi principali di riferimento di queste aree.
Le analisi specifiche devono riguardare i rapporti fra morfologia e visuali, la capacita di permanenza del
paesaggio agrario consolidato in relazione alla capacita di permanenza delle attivita produttive, lo stato e
I'eventuale degrado dei caratteri in grado di garantire l'integrita fisica, le dinamiche in atto, i rapporti di
microscala fra edifici esistenti ed eventuali nuove introduzione, fino allo studio di inserimento garante del-
le gerarchie fra edificato e spazio aperto e fra forme e funzioni.

- qualunque nuova edificazione, se ammessa dal presente regolamento, deve essere coerente con la mor-
fologia di impianto dell'aggregato e rispettare il rapporto tra pieni e vuoti, ovvero tra costruito e non co-
struito, anche articolandosi in piu manufatti, senza mai restringere le visuali, in particolare quelle percepi-
te da assi viari esistenti o significativi punti panoramici nel contesto. Per la sua collocazione si devono
prioritariamente utilizzare le porzioni dei complessi gia adibite a funzioni di servizio e privilegiare la prossi-
mita a manufatti esistenti, permettere il miglior uso della viabilita esistente e degli spazi qualificanti il
complesso, quali aie e piazzali.

Si dovra comunque dare priorita, ove esistano, al recupero e all’eventuale ampliamento di edifici o manu-
fatti privi di valore storico (architettonico o documentale), mal utilizzati/bili o sottoutilizzati.

- le sistemazioni ambientali, dei filari ornamentali, degli spazi aperti, non devono produrre soluzioni banaliz-
zanti, devono utilizzare comunque specie vegetali coerenti al contesto paesaggistico assegnando loro an-
che la funzione di creare nuovi raccordi percettivi con il contesto. E’ opportuno valorizzare le eventuali
tracce di vecchie sistemazioni colturali presenti, anche residuali, come i filari di gelsi, filari di vite arbora-
ta, siepi, alberi isolati e aumentare I'equipaggiamento, anche con funzioni di ricomposizione del confine;

- devono essere tutelate e conservate le componenti significative degli spazi di pertinenza quali viali, giardi-
ni, boschetti, limonaie, e simili e gli interventi di sistemazione ambientale si dovranno uniformare alle pre-
scrizioni indicate all’art. 43 comma 8 delle presenti NTA;

- l'introduzione di nuove specie vegetali, e in particolare arboree, deve tenere conto delle relazioni paesag-
gistiche presenti, dimostrando la propria coerenza al sistema ecologico - ambientale, dialogare con il con-
testo storico-culturale, non interrompere le relazioni visive che si instaurano in particolare lungo la viabili-
ta (come luogo di fruizione collettiva) verso il contesto paesaggistico e I'aggregato stesso. L'introduzione
di fasce arboree € particolarmente significativa quale presenza da inserire tra edificativi e campi aperti a
seminativo;

- le modifiche alla viabilita ricadente nelle aree di pertinenza degli aggregati devono essere limitate a casi
di effettiva necessita e coerenti con i tracciati storici e con i contesti paesaggistici.



- l'asfaltatura dei tracciati in terra battuta presenti, di norma, non &€ ammessa, fatti salvi i seguenti casi:
- nei tratti particolarmente impervi, per tratti da rendere piu sicuri in funzione di insediamenti, nuclei o
complessi e per le destinazioni e attivita ivi svolte, nonché in prossimita dei nuclei abitati, possono essere
utilizzate terre stabilizzate o pavimentazioni in conglomerato bituminoso colorato purché consistenza e
colore siano coerenti al contesto paesaggistico;
- in riferimento a condizioni di rischio riferite a presenza umana, ove le terre stabilizzate non siano garanti
di sicurezza, possono essere ammessi materiali diversi, tranne l'asfalto con bitume tradizionale, purché
garanti del medesimo risultato sia dal punto di vista della protezione ambientale del contesto (esempio
scorrimento vs trattenimento delle acque) che dal punto di vista paesaggistico;

- nel caso di insediamenti lungo strada, la collocazione di nuovi edifici curera di non restringere le visuali
trasversali percepibili dall'asse di attraversamento.

- in caso di cessata attivita agricola sono ammessi interventi di sistemazione ambientale secondo i criteri fin
qui illustrati, e opere di recupero di eventuali situazioni di degrado.

7. Rapporto tra la preesistenza edilizia ed il paesagp — Elementi di organizzazione
degli spazi aperti.

Ai fini del mantenimento e/o del ripristino dei @ti storicamente consolidati tra aggregati, nucle
e loro contesto figurativo agricolo ed ambient&lgyrescritta la conservazione e/o il ripristina (d
attuare tramite documentazione tratta: dall’indaggtorica descritta nella Relazione del P. S.,
dalliconografia storica o dal catasto Lorenesedab catasto “Unitario” o dal catasto d’'Impianto
anni '30, ‘40) di tutti gli elementi di organizzaznie dello spazio aperto (viali alberati, viabilita
poderale, percorsi e sentieri, rete scolantentgia residue tradizionali, piante arboree e siepi,
configurazione tradizionale dei campi e delle sisteioni agrarie).
La prescrizione si attua nei progetti derivanti 8a.P.M.A.A. e negli interventi di recupero dei
Patrimonio edilizio esistente di cui alle presemtime.

8. Schede Norma
Salvo i casi espressamente previsti nelle schedeandell’edificato esistente, € consentito

l'uso residenziale solo per gli immobili gia aditad abitazione, rurale e norer gli altri manufatti o
annessi € consentito il recupero per fini agricoli e attivita connesse, residenziali con funzioni pertinenziali o
accessorie e di piccolo artigianato.

Le destinazioni diverse da quella agricola, rigettidi piccolo artigianato connesso ad
attivitd agricole e residenziale, saranno consestifla base delle condizioni previste nelle schede
stesse.



Art. 19 - Beni storico-architettonici, Edifici specialistici, Case sparse di interesse storico,
Formazioni insediative nel territorio aperto - Aree di pertinenza paesistica. Schede norma
della pertinenza edilizia.

| beni storico-architettonici, gli edifici specistiici e le case sparse (soggetti alle presenti
norme ed a quelle prescritte nelle schede-norm#) gescritti, sono contraddistinti con apposito
numero nella Tavole 2A e 2B e con nome (o topohierelativo numero di scheda — norma.

1.Beni storico- architettonici
38 La Selva (fattoria); 44 Pod. La Pieve (chie34)72,73,74,75,76 Fattoria del Colle (fattoria); 90
Il Santo (casa con cappella); 106 Abbadia a SjclE3 Salimbeni (villa); 132 Pieve S.Stefano a
Cennano (pieve romanica); 137 Villa Baccano; 16@idfma delle Rose (chiesa); 201 S.Ambrogio
(villa con cappella); 69 Belsedere (fattoria, vikappella).

1.1. Destinazioni
La destinazione d’'uso e da ritenersi compatibil&diase della verifica di cui al precedente comma
3 dell'art. 18.
Le variazioni delle destinazioni d’'uso rispettdadtuale saranno consentite solo se specificamente
previste dalle relative schede-norma. Qualoraipi@vnel caso in cui 'area oggetto di intervento
non risulti dotata delle infrastrutture e dei serviecessari per 'uso previsto, i privati propaet
assumeranno l'obbligo di realizzare le infrastmgtte i servizi necessari alla nuova destinazione
d’'uso, nel rispetto delle prescrizioni di cui aligenti norme.

1.2.Aree di pertinenza:

Nelle aree di pertinenzdei beni storico-architettonici di cui al precedeobmmal, individuate
con apposito perimetro nella Tavole 2A e 2B, nonosoonsentitadi norma nuove edificazionill
Comune ove Sia accertata la impossibilita di realizzaweve edificazioni al di fuori di tali aree della
proprieta fondiariapuo avviare la concertazione con la Provincia per valutare I'ammissibilita di interventi
altrimenti vietati. La necessitdi nuova volumetria dovra essere dimostrata daP.A.P.M.A.A. con valore di
piano attuativo, redatto ai sensi delle presemntingy nel rispetto del precedente articolo 18 camm
6 e 7 e degli obiettivi di cullart. 13.14 Pertinenza dei beni storico architettonici della Disciplina del
P.T.C. . Al fine di attivare la procedura concertativa con la Provincia, il P.A.P.M.A.A con valore di piano
attuativo deve essere corredato da appositi elaborati che dimostrino (anche attraverso adeguate sezioni
territoriali, inquadramenti territoriali e restituzioni fotografiche dell'intervento — rendering, in relazione al
generatore) che l'intervento proposto non altera le visuali “da e verso” il bene generatore e che risulta, tra le
possibili soluzioni adeguate alle esigenze aziendali, la piu idonea al fine di salvaguardare e valorizzare le
relazioni che il bene ha instaurato con il contesto paesaggistico di riferimento e con I'area di pertinenza.

Per i Manufatti precari di cui al successivo art. 39 punto 3., per gli Elementi di corredo degli edifici di cui al

successivo art. 45 e per elementi di cui al successivo art. 75 Fonti energetiche rinnovabilj, fatto salvo quanto

gia indicato nei rispettivi articoli, valgono le seguenti ulteriori prescrizioni:

gli interventi non devono:

- interessare l'area di pertinenza edilizia del bene generatore, cosi come individuata nelle schede-norma
dell'edificato esistente (indicate con apposita numerazione al precedente punto 1. Beni Storico
Architettonici);

- alterare le visuali percepite da viabilita e spazi pubblici o punti panoramici;

- comportare modifiche alla morfologia dei luoghi (realizzazione di movimenti terra, eliminazione di
terrazzamenti ...).

- generare nuova viabilita.

Tali interventi, completi degli studi di approfondimento paesaggistico sopra descritti, saranno sottoposti alla
valutazione della Commissione Comunale Paesaggio, secondo i criteri del PTCP.

Nell'ambito del progetto edilizio dovra comunque essere dimostrato che l'intervento non interferisce con le
visuali “da e verso” il bene generatore, né con il rapporto tra il bene generatore e I'area di pertinenza.




Al fine di contribuire al mantenimento dei valori paesistici di questi territori, le trasformazioni dell'uso

produttivo del suolo, dal riordino fondiario al reimpianto dei vigneti,:

- devono garantire la manutenzione (cura dell’esistente) e il mantenimento (evoluzione dell’esistente e intro-
duzione di nuovi elementi) dei caratteri strutturali del paesaggio agrario, oltre che la tutela assoluta delle
emergenze paesaggistiche definite dal PTCP. Il ritmo delle colture deve mantenere le tracce storicamente
consolidate, rispettare la morfologia del terreno preservando le linee di impluvio, i solchi e i ruscelli, tratte-
nendovi intorno fasce di vegetazione autoctona, nonché utilizzare forme di delimitazione che aumentino la
dotazione paesistico ambientale, quali filari, siepi, boschetto e macchie, avendo cura di non distruggere
I'ondulazione dei terreni e I'ordinato sequirsi di vuoti e di pieni.

La dimostrazione del rispetto dei suddetti criteri deve essere contenuta nei P.A.P.M.A.A. o in apposito elabo-

rato anche in assenza di Programma di miglioramento agricolo ambientale.

1.3.Beni storico-architettonici nella cui pertinenza rcadono manufatti di grande
superficie.

Nelle aree di pertinenza dei beni: La Pieve, IlltBanla Pieve di S.Stefano a Cennano ricadono
manufatti secondari, superfetazioni e annessi dsiderevoli dimensioni, in alcuni casi ormai
inutilizzati, regolarmente autorizzati a normaeatige o condonati, che risultano pero incongrui con
il contesto.
Al fine di garantire il ripristino degli aspettifimali, spaziali e storici dell’edificio principalel,
Regolamento Urbanistico prevede tramite le schedsa i casi nei quali & prescritto
l'allontanamento di tali manufatti dall'area ditpe¥nza edilizia del bene con possibile recupero
della relativa s.l.p. per fini agricoli, previa appazione diP.A.P.M.A.A., 0 con eventuale recupero
per fini abitativi attraverso interventi perequatdla attuare allinterno della relativa U.T.O.H, i
ambiti territoriali specificamente individuati d&.U. e disciplinati all'art. 72 co.5 delle presenti
N.T.A.
La volumetria di edifici incongrui con il contesto paesaggistico, qualora consentito dalle norme di riferimento,
potra essere trasferita fuori dal perimetro dell’area di pertinenza del BSA, evitando fenomeni di dispersione
insediativa.

1.4. Rapporto tra la preesistenza edilizia ed il paesagp — Elementi di organizzazione

degli spazi aperti.

Ai fini del mantenimento e/o del ripristino dei pgti storicamente consolidati tra i Beni
storico-architettonici ed il loro contesto figukaii agricolo ed ambientale, & prescritta la
conservazione e/o il ripristino (da attuare trand@cumentazione tratta: dallindagine storica
descritta nella Relazione del P. S., dallicondigratorica o dal catasto Lorenese o0 dal catasto
“Unitario” o dal catasto d’'Impianto anni 30, ‘4d) tutti gli elementi di organizzazione dello spazi
aperto (viali alberati, viabilita poderale, perdoes sentieri, rete scolante, piantate residue
tradizionali, piante arboree e siepi, configuraeiamadizionale dei campi e delle sistemazioni
agrarie).

La prescrizione si attua nei progetti derivanti 8a.P.M.A.A. e negli interventi di recupero del
Patrimonio edilizio esistente di cui alle presemime.

2. Edifici specialistici
09 Romitorio (eremo con oratorio); 49 Molino (ex Imo); 98 bis Molino di Montelifre; 191
Molino di Trove; 188 a Guazzatoio (fonte); 210 Mada del Parto (edicola religiosa).

2.1.Destinazioni:
La destinazione d’'uso € da ritenersi compatibileadase della verifica di cui al precedente comma
3 dellart. 18.



Le variazioni delle destinazioni d’'uso rispettdadtuale saranno consentite solo se specificamente
previste dalle relative schede-norma. Qualoraigt@vnel caso in cui 'area oggetto di intervento
non risulti dotata delle infrastrutture e dei serviecessari per 'uso previsto, i privati propaet
assumeranno l'obbligo di realizzare le infrastmgtte i servizi necessari alla nuova destinazione
d’'uso, nel rispetto delle prescrizioni di cui aligenti norme.

2.2.Aree di pertinenza:
Nelle aree di pertinenza degli edifici di cui akepedente comma 2., individuate con apposito
perimetro nelle Tav. 2A e 2B, non sono consentiteve edificazioni.

2.3. Rapporto tra la preesistenza edilizia ed il paesa@ip —Elementi di organizzazione
degli spazi aperti.

Ai fini del mantenimento e/o del ripristino dei @pti storicamente consolidati tra gli edifici
specialistici ed il loro contesto figurativo agriced ambientale, & prescritta la conservaziood e/
ripristino (da attuare tramite documentazione aratfall’indagine storica descritta nella Relazione
del P. S., dalliconografia storica o dal catalstwenese o dal catasto “Unitario” o dal catasto
d’'Impianto anni '30, ‘40) di tutti gli elementi dirganizzazione dello spazio aperto (viali alberati,
viabilitd poderale, percorsi e sentieri, rete aotd, piantate residue tradizionali, piante abae
siepi, configurazione tradizionale dei campi ealslstemazioni agrarie).

La prescrizione si attua nei progetti derivanti €dai.P.M.A.A.e negli interventi di recupero dei
Patrimonio edilizio esistente di cui alle presemtime.

3. Case sparse di interesse storico
02 Roccastrada; 05 Stabiconi; 06 Sterpate; Ofal@o1; 10 Casanova; 11 Saracina; 12
Capanne; 13 Meleta; 14 Piazzolini; 15 Casottb Cermine; 16 Casetta; 17 Citille; 20
Giuncheto; 21 Prato; 23 Sole; 24 Baconcoli; 25 Geamaia; 26 Gamberaiola; 29 Invidia; 30 La
Fonte; 31 Poderino; 33 Casino; 34 Casotto; 35 c@i®; 36 La Pietra; 37 Boscarello; 40
Casanuova; 42 Oliveto; 43 Petreto; 45 Petrera; &aBna Petrera; 47 Pozzolo; 48 Capanna; 50
Bellaria; 53 Il Piano; 51 Val di Leoni; 54 MongFconi; 55 Varese56 Elatera; 57 Campitello; 59
Casella; 60 Colle Piccino; 61 Tisinille di Sotto;62 Tisinille di Sopra; 63 Piantumaro; 64
Poggiolo; 65 Paradiso; 66 Casale; 67 Gugli&doMiciano; 77 S.Chimento; 79 Casalaterra;
80 Poggio Pieri; 81 Colombaio, 82 Casinacci83 Poderuccio; 84 S.Clemente; 85
Ganghereto; 87 Il Varco; 88 Scacciapensieri89 Capanne; 91 Casanova podere; 92 Poggio
Felice; 93 Bruciate; 94 Castelluccio; 95 Opf@6 Sant’Alamanno; 97 Podere Nuovo; 98 Le
Capanne, 99 S.Piero ai Monti; 104 Grillana; P@%lere Santo Stefano; 108 Pod. Boschetto; 109
Salingrazio; 114 pod. S. Maria, 115 Casina; PIfb; 120 S.Giuseppe; 122 Pascena, 123
Pascianella; 124 Calcinaia; 125 Smiraglio; 6 Bliano; 127 Casino di Sopra; 128 Canapino;
129 Renella; 133 Madonna Rovinata; 134 Moscad&B®; S.Angelo; 136 La Casina; 138 Chiusa
dei Monaci; 140 S.Ansano; 141 Montebbi; 43 Xasino di Sotto; 144 Casino; 145 S.
Girolamo; 148 Pozzarello; 149 Casotto Dominici; 149 Podere Nuovo ; 150 Poderuccio; 150 bis
Casotto delle Casellacce; 151 La Casella; 152 B4 Tomba; 155 Casa Nuova; 155 bis Pianino;
156 La Chiusa Franci; 157 Rosano; 158 Moccicollt9 Casa La Vigna; 160 Ebbi; 161 Carraia;
162 Montemarzi; 163 Apparita; 164 Bellaria; 165 @asdelle Rose; 167 Bartalino; 171 S.
Pellegrino; 172 “senza toponimo”; 173 S. Lo@nA74 Valloreci; 175, 176, 177 Poggio d’
Arcoli; 178 Renaccio; 179 Malabiccia; 180 kelh; 181 Misericordia; 182 Tena; 183, 183a
Poderuccio; 184 Trove; 185 Albiano; 188 Lamal90 Verde Mezzo; 192 Poggio al Fiele;
193 Gaeta; 194 Pecorile; 195 Chiantennandt96 Bennarda, 197 Antennina; 199
Zampugna; 200 Torrenieri; 202 Petricce; 208d®e 204 Casa la Via; 205 S. Giuseppe;
206 Vaianello; 207 S. Leopolda; 209 Casa S.;P2aldl Il Sodo.




3.1.Destinazioni.
La destinazione d’'uso € da ritenersi compatibileadase della verifica di cui al precedente comma
3 dellart. 18.
Le variazioni delle destinazioni d’'uso rispettdadtuale saranno consentite solo se specificamente
previste dalle relative schede-norma. Qualoraigt@vnel caso in cui 'area oggetto di intervento
non risulti dotata delle infrastrutture e dei serviecessari per 'uso previsto, i privati propaet
assumeranno l'obbligo di realizzare le infrastmgtte i servizi necessari alla nuova destinazione
d’'uso, nel rispetto delle prescrizioni di cui aligenti norme.

3.2. Aree di pertinenza
Nelle aree di pertinenza degli edifici di cui alepedente comma, individuate con apposito
perimetro nelle Tav. 2 A, 2B, non sono consentuove edificazioni.
Ove sia accertata I'impossibilita di realizzateve edificazioni al di fuori di tali aree della proprieta
fondiaria, quest’ultimi possono essere consentiingio la necessita sia dimostrata RialP.M.AA.
redatto ai sensi delle presenti norme, nel rispddbprecedenti art. 18 e 16degli obiettivi di
compatibilita paesaggistica, intesa come tutela attiva del paesaggio, declinati all'art. 13 %/ paesaggio del
PTC

3.3.Rapporto tra la preesistenza edilizia ed il paesagg—Elementi di organizzazione
degli spazi aperti.

Ai fini del mantenimento e/o del ripristino dei pgti storicamente consolidati tra le case sparse d
interesse storico ed il loro contesto figurativoiemo ed ambientale, & prescritta la conservazion
elo il ripristino (da attuare tramite documentaeionatta: dall’indagine storica descritta nella
Relazione del P. S., dalliconografia storica o c#asto Lorenese o dal catasto “Unitario” o dal
catasto d’'Impianto anni '30, ‘40) di tutti gli elemti di organizzazione dello spazio aperto (viali
alberati, viabilita poderale, percorsi e sentiergte scolante, piantate residue tradizionalintgia
arboree e siepi, configurazione tradizionale denee delle sistemazioni agrarie).
In caso di variazione del numero di unitd immobilimon sono consentite realizzazioni di nuove
separazioni fisiche (recinzioni, muretti, cance)atra aree di pertinenza fondiaria distinte.
La prescrizione si attua nei progetti derivanti 8a.P.M.A.A. e negli interventi di recupero dei
Patrimonio edilizio esistente di cui alle presemtime.

4. Schede Norma
Salvo i casi espressamente previsti nelle schedmeandell’edificato esistente, & consentito
l'uso residenziale solo per gli immobili gia aditad abitazione, rurale e noPer gli altri manufatti o

annessi € consentito il recupero per fini agricoli e attivita connesse, residenziali con funzioni pertinenziali o
accessorie e di piccolo artigianato.

Le destinazioni diverse da quella agricola, rigettidi piccolo artigianato connesso ad
attivitd agricole e residenziale, saranno consestila base delle condizioni previste nelle schede

stesse.
La definizione “abitativo” riportata nelle schede-norma € da intendersi come “residenziale” (rurale e non).

5. Siti di interesse archeologico
Il regime normativo prescritto nelle aree di pertina costituisce tutela anche per i siti di integes
archeologico individuati di massima nelle Tavole 2A2B. Nell'intorno dei siti come sopra
individuati, & prescritta la inedificabilita, € &sga la modificazione profonda della morfologialelel
stesse aree; e consentita la conduzione dellétattigricole. | Comune con atti, ricerche, indagin
di settore, si riserva l'esatta individuazione gegdetti siti, se esistenti, e la formulazione alell
definitiva disciplina di tutela in sostituzione Bepredetta normativa transitoria.



6. Formazioni insediative nel territorio aperto di scaso interesse storico.

Gli edifici, gli annessi, i manufatti, esistentil nerritorio aperto, non di interesse storico, o
con parti di interesse storico, individuati dalthede: 1 Palazzina; 3 Casa Micciolo; 4a Fornoli
nuovo; 18 Poggio Adorno; 19 Casotto Il; 22 Fornag@&; Lazzeretto; 28 Castagnolo; 29a
S.Leonardo; 32 Valdalta; 37 bis Casa cantonieraBB&nnesso Fattoria La Selva; 41 ex Scuola; 52
localita La Cava; 58 La Selva (annesso rurale), Odjhella, 110 Poggio Martini, 111 pod.
Campaccio, 112 senza toponimo, 116 Madonnino deitivid1l7 S. Giuseppe, 118 Poggio Smaghi,
146 senza toponimo, 147 senza toponimo, 142 LaaB3a86 Palazzina, 168 Colombaiolo nuovo,
187 La Cava, 189 senza toponimo; 198 senza tmpon208 S. Polo (capannone), sono oggetto
degli interventi descritti nelle stesse schede rao

7.__Case sparse soggette ad interventi di ricostruzione

Alcuni degli edifici presenti nel territorio aperso trovano totalmente o parzialmente nello
stato di rudere:

1) Pod. Piazzolini in parte (scheda-norma n. 14);

2) Pod. Fornace (scheda-norma n. 22);

3) Pod. S. Leonardo (scheda-norma n. 29a).

Al fine di non disperdere la memoria storica di tali edifici, ormai non utilizzati e non facenti parte di
aziende agricole, le schede-norma prevedono la possibilita di ricostruzione di tali manufatti, attraverso
interventi di ristrutturazione edilizia da attuare secondo i parametri edilizi, tipologici e dimensionali dei vecchi
fabbricati preesistenti, all'interno dell'area di sedime originaria.

Gli interventi sono subordinati alla redazione rdiagini conoscitive (attraverso la raccolta
di documentazione storica, iconografia storicaast@at Lorenese, catasto “Unitario” o catasto
d’'Impianto anni '30-‘40), compresa la ricostruziogella storia delle trasformazioni della fabbrica
ricavandone, specialmente in relazione ai divessidel tempo storico della stessa, le indicazioni
utili per formulare un progetto di ricostruzionensapevole.

Sono fatte salve esclusivamente le innovazionissn@ per 'adeguamento alla normativa
antisismica ed alle tecnologie della “bioedilizia”.

Ai sensi dell'art. 45 comma 5 della L.R. 1/2005ed#’art. 23 della Disciplina del P.I.T.
regionale, questi edifici sono stati inseriti nénensionamento generale del presente strumento
urbanistico.

Ai fini del dimensionamento degli interventi son@te quantificate, in base al materiale
disponibile presso 'Amministrazione Comunale, lelative s.u.l. ed in conseguenza e stata
attribuita una volumetria corrispondente, insental dimensionamento totale dello strumento
urbanistico:

1) Pod. Piazzolini(scheda-norma n. 14)sul mq. 100 per un massimo di mc. 300
H. max uguale alla preesistente e comunque < ml. 6,20
2) Pod. Fornace (scheda-norma n. 22%ul mq. 200 per un massimo di mc. 600

H. max uguale alla preesistente e comungque < ml. 6,20

3) Pod. S. Leonardo(scheda-norma n. 29&)l mg. 100 per un massimo di mc. 300
H. max uguale alla preesistente e comungue < ml. 6,20

8. Edifici non compresi nell'elenco delle schede-norma
Gli edifici e/o i manufatti eventualmente presenél territorio comunale la cui
costruzione sia stata regolarmente autorizzataraanali legge, diversi da quelli sopra descritti e
non individuati dalle schede-norma, possono essgyetto dei seguenti interventi:




8.1 Edifici agricoli alla data di adozione del R.U.:
a) Edifici costruiti _antecedentemente al 1950 chesentino caratteristiche di interesse
architettonico, tipologico e storico-testimoniale:
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e f§sanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia D1 e D2 (interventi edilizi diretti).
b) Edifici costruiti successivamente al 1950
Sono ammessi gli interventi previsti dagli artt. 77 e 72 della L.R.T. n. 65/2014. In area di pertinenza di BSA
dovranno concertarsi con la Provincia le trasformazion), comunque da condizionare alla presentazione di
P.A.P.M.A.A. con valore di piano attuativo, alle condizioni di cui al precedente punto 1.2. Per gli interventi
per i quali non e prevista la presentazione di P.A.P.M.A.A. ai sensi della L.R. 65/2014, gli stessi, completi
degli studi di approfondimento paesaggistico descritti al precedente punto 1.2 dovranno essere sottoposti
alla valutazione della Commissione Comunale per il Paesaggio secondo i seguenti criteri .
- ogni eventuale progetto di trasformazione che interessi tali aree deve essere attentamente valutato sotto
/aspetto paesaggistico e corredato da idonee analisi paesaggistiche, redatte ad unapposita
scala di lettura, in modo da salvaguardare e valorizzare le relazioni che il bene ha instaurato con il contesto
paesaggistico (ecologicoambientali, funzionali, storiche, visive e percettive, ecc.);
- é fondamentale il disegno degli spazi aperti;
- in caso di superfici interrate le soluzioni di ingresso/uscita alle medesime non devono recare danno al
rapporto consolidato storicamente fra pertinenza e bene né al valore del bene;
- in caso di interventi di cui allart. 71, fatta eccezione per quelli previsti al comma 1 lettere a), b), ¢), deve
essere dimostrato leffetto positivo e non dannoso dellintervento secondo i seguenti criteri : utilizzo delle
infrastrutture esistenti; in caso vi siano aree a seminativi, deve essere prevista una (0 piu) fascia arborea tra
['edificato ed il seminativo; equilibrio dimensionale dei volumi riconducibili a comportamenti storicamente e
culturalmente consolidati, in grado di assicurare validi o almeno accettabili esiti percettivi alle diverse scale di
lettura, anche in situazioni di non particolare eccellenza ; collocazione dei nuovi edifici palesemente coerente
con I processi storici di formazione del nucleo, collocazione in prossimita di annessi agricoli ove preesistent;,
razionalizzando l'utilizzo della viabilita di accesso e delle aie/ piazzali gia in uso;,
- in ogni caso si dovra privilegiare il recupero, la rifunzionalizzazione e l'eventuale ampliamento di annessi
recenti, precari o comunque sottoutilizzati e adottare forme e volumetrie dimensionalmente
compatibili con quelli preesistent;, anche articolandoli in piu manufatti;
- [ progetti degli interventi sono conformati ai principi dell’Architettura e Arte dei Giardini e garantiscono il
mantenimento dellintegrita del rapporto armonico tra costruito e non costruito, le architetture vegetali
presenti;
- I criteri per le sistemazioni ambientalj, i rapporti tra costruito e nuovi inserimenti edilizi sono gli stessi
dettati per le aree di pertinenza degli aggregati elencate e illustrate al punto 13.13 del PTCP della Provincia
di Siena;
- e corretta/compatibile rispetto alla tutela del valore storico architettonico e paesistico l'utilizzazione di un
determinato edificio od organismo edilizio a fini diversi da quelli per i quali esso fu costruito o ai quali é stato
sottoposto lungo la sua storia purché gli effetti dellintervento non siano in contrasto con la permanenza
degli elementi caratterizzanti il bene e il suo rapporto con il contesto.

8.2 Edifici non agricoli:

c) Edifici costruiti _antecedentemente al 1950 cheesentino caratteristiche di interesse

architettonico, tipologico e storico-testimoniale:

manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e Jf§sanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia D1 e D2 (interventi edilizi diretti).
d) Edifici costruiti successivamente al 1950

manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e F§sanamento conservativo,

nstrutturazmne ed|I|Z|a D1, D2, D3A D3B, D4, D5 con ampllamentl volumetrici—uha-tantum,
mc,sostituzione
ed|I|Z|a da attuare neIIamblto del resede d| pertlnenzesmente 0 comunque ove questo non
sia individuato, nel raggio massimo di ml. 10,00adposizione dei manufatti esistenti (interventi
edilizi diretti), purché non comportino destinagiativerse da quelle esistenti o finalizzati a
conseguire la destinazione residenzidte,dove i casi in cui & ammissibile il cambio di




destinazione d'uso sono specificatamente elencati e disciplinati dal successivo art. 42 delle
presenti norme.

Gli interventi di ampliamento sono ammessi sugli edifici con destinazione residenziale, qualora
finalizzati alla riqualificazione architettonica, tipologica e formale del fabbricato ed al
miglioramento delle condizioni abitative dei residenti dal punto di vista igienico, distributivo e
funzionale.

Tali ampliamenti sono ammessi nella misura massima del 20% della superficie utile (SU)
esistente, fino ad un massimo di 30 mq. di superficie utile (SU). Qualora, applicando
l'incremento percentuale del 20% non si raggiungesse una superficie utile (SU) di mq. 100, é
comunque consentito il raggiungimento di tale valore.

Sono altresi ammessi interventi di ampliamento della superficie accessoria (SA), come
disciplinata dal Regolamento DPGR n. 39/R del 24/07/2018, nella misura massima di mq. 30 e
con altezza non superiore a ml. 2,40.

Gli edifici ampliati, una volta raggiunti i limiti stabiliti ai precedenti punti, non potranno essere
oggetto di ulteriori interventi di ampliamento, neppure per la creazione di superfici accessorie
(SA). Non sara pertanto consentito realizzare volumi aggiuntivi o pertinenziali per rimesse,
cantine, depositi o spazi per il ricovero di mezzi. Tali spazi accessori, qualora non siano gia
presenti, dovranno essere reperiti all'interno dell'edificio ampliato.

Gli interventi, condotti in coerenza con la regole di crescita tipologica dell’edificio e nel rispetto
dei valori paesaggistici del contesto, non potranno determinare incremento di unita abitative
rispetto alla situazione legittimamente esistente.

Gli interventi di ampliamento saranno riferiti all'intero fabbricato nel suo complesso, a
prescindere dal numero di unita immobiliari che lo compongono e la relativa eventuale
ripartizione della SU e della SA ammissibile dovra essere proporzionata alla consistenza attuale
di ognuna delle unita esistenti o diversamente concordata tra le parti e proposta con documenti
firmati da tutti i proprietari dell'immobile interessato.

Gli interventi sugli edifici saranno subordinati alla contestuale riqualificazione delle relative
pertinenze, da attuare attraverso una progettazione unitaria che interessi sia I'intero organismo
edilizio che la sistemazione e la manutenzione di tutte le aree scoperte, nel rispetto degli assetti
territoriali e paesagagistici.

Gli interventi di categoria D9i ampliamento e di sostituzione edilizia, qualora ricadenti rea
di pertinenza dei BSA, dovranno essere sottopatpeeventiva valutazione della Commissione
Comunale per il Paesagqiol stess, completi degli studi di approfondimento paesaggistico descritti
al precedente punto 1.2 dovranno seguire i criteri  di seguito riportati :
- ogni eventuale progetto di trasformazione che interessi tali aree deve essere attentamente valutato sotto
/aspetto paesaggistico e corredato da idonee analisi paesaggistiche, redatte ad unapposita
scala di lettura, in modo da salvaguardare e valorizzare le relazioni che il bene ha instaurato con il contesto
paesaggistico (ecologicoambientali, funzionali, storiche, visive e percettive, ecc.);
- é fondamentale il disegno degli spazi aperti;
- in caso di superfici interrate le soluzioni di ingresso/uscita alle medesime non devono recare danno al
rapporto consolidato storicamente fra pertinenza e bene né al valore del bene;
- in caso di interventi di cui allart. 71, fatta eccezione per quelli previsti al comma 1 lettere a), b), ¢), deve
essere dimostrato leffetto positivo e non dannoso dellintervento secondo i seguenti criteri : utilizzo delle
infrastrutture esistenti; in caso vi siano aree a seminativi, deve essere prevista una (0 piu) fascia arborea tra
/'edificato ed il seminativo; equilibrio dimensionale dei volumi riconducibili a comportamenti storicamente e
culturalmente consolidati, in grado di assicurare validi o almeno accettabili esiti percettivi alle diverse scale di
lettura, anche in situazioni di non particolare eccellenza ; collocazione dei nuovi edifici palesemente coerente
con i processi storici di formazione del nucleo, collocazione in prossimita di annessi agricoli ove preesistent;,
razionalizzando ['utilizzo della viabilita di accesso e delle aie/ piazzali gia in uso;



- in ogni caso si dovra privilegiare il recupero, la rifunzionalizzazione e l'eventuale ampliamento di annessi
recenti, precari o comunque sottoutilizzati e adottare forme e volumetrie dimensionalmente

compatibili con quelli preesistent;, anche articolandoli in piu manufatti;

- [ progetti degli interventi sono conformati ai principi dell Architettura e Arte dei Giardini e garantiscono il
mantenimento dellintegrita del rapporto armonico tra costruito e non costruito, le architetture vegetali
presenti;

- I criteri per le sistemazioni ambientalj, i rapporti tra costruito e nuovi inserimenti edilizi sono gli stessi
dettati per le aree di pertinenza degli aggregati elencate e illustrate al punto 13.13 del PTCP della Provincia
di Siena;

- e corretta/compatibile rispetto alla tutela del valore storico architettonico e paesistico I'utilizzazione di un
determinato edificio od organismo edilizio a fini diversi da quelli per i quali esso fu costruito o ai quali é stato
sottoposto lungo la sua storia purché gli effetti dellintervento non siano in contrasto con la permanenza
degli elementi caratterizzanti il bene e il suo rapporto con il contesto.



Capo Il Disciplina delle emergenze del paesaggio agrario.
Art.20 - Tessuto agrario tradizionale a maglia fitta con pevalenza dell'olivo e del promiscuo

1. Individuato con apposito perimetro e lettera MAen&vole 2A e 2B . Corrisponde a
permanenze di tessuto agrario tradizionale, lbzaie anche in rapporto di contiguita e di
integrazione funzionale e paesistica col sistensgediativo di antica formazione, del quale
costituiscono componente strutturale, figurativdoeumentaria degli assetti originari.

L'assetto agrario di queste zone é incentratowdiviéto allevato secondo modalita tradizionali, con
permanenze di piccoli vigneti a sostegno morto @aftate tradizionali.

2. In queste zone deve essere tee@umassima tutela delle sistemazioni idraulico-
agrarie e della vegetazione non colturale, conipitis® di limitati accorpamenti dei campi che non
comportino rimodellamenti del suolo e che non rahe la capacita di invaso della rete scolante:
possono essere eliminate le piantate residue pdistéerno dei campi con eccezione di quelle di
bordo o poste in fregio alla viabilita campestré.irbltre da tutelare la viabilita campestre e il
disegno esterno dei campi derivante da accorpamenti

3.Gli indirizzi colturali favore®no la destinazione ad oliveto, anche attraverso i
recupero degli uliveti abbandonati e la eliminaeiai forme invasive del bosco e dellincolto.

4. Nelle parti interessate dallagenza di edifici di civile abitazione sono préscr
interventi di riqualificazione delle recinzioni, idearatteri architettonici degli edifici e la
riconduzione della vegetazione arborea ornameiatideessenze arboree locali e la eliminazione
degli annessi impropri.



Art. 21 - Tessuto agrario tradizionale con prevalenza dell’@o e del promiscuo in stato
di abbandono

1. Individuato con apposito periroet lettera M2 nelle tavole 2 A e 2 B. In quesiae
deve essere perseguita ogni azione tendente glenecdei caratteri produttivi agricoli nellambito
degli indirizzi e delle prescrizione di cui al peglente art. 20.



Art. 22 -Tessuto agrario tradizionale a maglia fitta tipicodel frazionamento periurbano M3

1. Individuato con apposito perimetro nellarv.T2AA e 2B, corrisponde ad un’area a nord
del Centro di Trequanda verso Pian delle Fami cmaglia agricola fitta con colture arboree ed
ortive tradizionali. L’ambito fondiario frammentatorrisponde a conduzioni colturali con annessi,
sufficientemente ordinate ed inserite nel contpsEsistico d’insieme.

2. E’ prescritta la riqualificazione ekecinzioni, la conservazione delle piantate
tradizionali, la riconduzione della vegetazione caela ornamentale alle essenze locali e la
eliminazione degli annessi impropri.



Art. 23- Tessuto agrario a maglia media - seminativi dari

1. Individuati con apposito peringetr sigla M1.5 nelle tavole 2 A e 2B . In tali zateve
essere garantita la tutela nella condizione attwalsultante da estesi processi di accorpamento,
semplificazione ed eliminazione delle colture ae@o — evitando ulteriori accorpamenti e
rimodellamenti del suolo.

2. Nei PMAA deve essere dimostragaentita con adeguate azioni previste nel predett
programma attuativo:

-la difesa della risorsa suolo con adeguato swtarticolato e progettato per la regimazione delle
acque (regolazione dei tempi di corrivazione, capatinvaso delle rete scolante e delle solcature,
coefficienti di evapotraspirazione connessi allgetazione arborea e arbustiva);

-la difesa della condizione ecologica della biedsita (habitat dell’avifauna e della micro-fauna,
ecc);

-la difesa e/o il ripristino degli elementi fisie@ vegetazionali non colturali che compongono |l
disegno tradizionale del suolo, del paesaggio regra delle sistemazioni idraulico-agrarie:
terrazzamenti, ciglionamenti, sistemazioni di pia@ogini longitudinali e trasversali; forma e
dimensione dei campi; rete scolante e solcatwature arboree; piante arboree non colturali e
siepi vive; viabilita campestre.



Art. 24 - Prati pascoli con alberi isolati o a gruppi

1.Individuati con apposito perimetro e sigla M1Ollmetavole 2 A e 2B
Corrispondono ad aree caratterizzate dal processacabrpamento dei prati- pascoli e di
semplificazione della maglia dei campi chiusi.

2. In tali aree sono da tutelare, in qoaamappresentativi degli assetti preesistenti, gli
elementi residuati dalla ristrutturazione, le giagderce isolate o0 a gruppi nei campi aperti, la
vegetazione arborea lineare lungo gli impluvi,iepsalberate lungo le strade di antica formazione.



Art. 25 - Seminativi con presenza significativa dell’arborab a vite

1. Individuati con apposito perimetro e sigla M6llmetavole 2 A e 2B
Corrispondono ad aree nelle quali permangono fodiverse di allevamento della vite, sia
tradizionale, che moderno. Si tratta di aree raggtive del “seminativo vitato” con
caratteristiche che imprimono un forte valore stmainte al contesto paesistico.

2. La gestione e conduzione delle attivita agridalejueste aree deve assicurare il
mantenimento della rete scolante, della forma deig, delle piantate residue di valore strutturale,
degli alberi a filari a gruppi isolati, della vidith campestre.

3. Nei progetti derivanti dai PMAA presentati ainse delle vigenti norme sono
prescritte azioni tendenti alla rinaturazione, onancante, dellarea tramite la ricostituzione di
siepi, alberate, macchie di campo.



Art. 26 - Vigneti specializzati di grande estensione

1. Individuati con apposito perimetro e sigla M1dle tavole 2 A e 2B Le presenti
aree comprendono ambiti ove una serie di condizfalgvanti dimensioni, ri-disegno integrale
della maglia agraria, formazione di un sistemaiwial servizio geometrico e di scala impropria,
rimodellamento del suolo, orientamento dei filarifrdocchino”) configurano un paesaggio con
caratteristiche strutturalmente differenti da quéiadizionale.

2. In queste aree, nelle previsioni dei futuri amndegli impianti, proposti anche
tramite PMAA, sono da perseguire le seguenti azioni
-limitazioni della continuita dei vigneti introducgo cesure sia tramite altre colture sia tramite
vegetazione non colturale;

-riconsiderare I'orientamento dei filari;

-limitare il rimodellamento del suolo anche tramitatroduzione delle forme tradizionali dei
terrazzamenti e dei muri a retta;

-prevedere la viabilita di servizio e la forma dampi secondo un’organizzazione dei tracciati piu
aderente alle forme del suolo.



Art. 27 -Aree “R” da sottoporre a recupero ambientale.

1. Individuate con apposito perimetro e sigiR2” corrispondono ad aree ed ambiti
di territorio in cui si sono attuate o si svolgaabivita che hanno modificato gli assetti agiicol
forestali e geomorfologici del suolo, per cui sideno necessarie opere di recupero e interventi di
bonifica, riqualificazione e ripristino di taliee e ambiti.

2. Le aree"R1", destinate alle attivita estrattive, al termindledattivita concesse
dalle vigenti norme, dovranno essere soggette edgiti interventi di recupero paesistico e
ambientale anche al fine del rispetto delle invarigtrutturali individuate dal Piano Strutturale
sulla base delle vigenti norme e delle prescrizébrui al successivo art. 35.



Art. 28 -Emergenze naturali di interesse paesistico. Calahi, balze, impluvi -
Formazioni riparie

1. Calanchi, balze, impluvi

1.1 Le emergenze geomorfologiche di cui al presarticolo, esistenti nel territorio comunale e/o
individuati nella tavole 2 A e 2B con apposito ipetro e la sigla M15, assumono valore di
elementi caratteristici del paesaggio .

1.2 Gli impluvi limitrofi a copertura arbustiva rso da tutelare integralmente nelle loro dinamiche
naturali; sono da evitare manomissioni di qualsiaatura: rimodellamenti, attivita di
escavazione, rimboschimenti e costruzione di manufa

1.3 | calanchi e le balze sono da mantenere t@ltledinamiche naturali (ad eccezione dei casi in
cui i processi di erosione minacciano attivita einfyastrutture). Gli eventuali interventi
finalizzati a superare predetti fenomeni erososc da eseguirsi avendo come riferimento le
direttive contenute nella Deliberazione del C.RL56. del 20.V.1997: “Direttive sui criteri
progettuali per 'attuazione degli interventi in t@aa di difesa idrogeologica”.

2. Formazioni riparie

2.1 Sono consentiti i seguenti interventi:
-sfoltimento della vegetazione in caso di coperft@orea che possa costituire pericolo per il
transito e/o possa compromettere lo svolgimentie @deinsuete pratiche agricole;
-ceduazione secondo i turni previsti per legge;
-taglio degli individui senili secondo le norme yste dalle vigente leggi e a condizione di
effettuare una nuova piantumazione con essenzeiidbtipo di ambiente.

2.2 Sono vietate le seguenti azioni:
-interventi di dissodamento che comportino la ridoe della copertura boschiva;
-introduzione di essenze estranee al contestmfstanti;
-alterazione geomorfologica del terreno e 'escearaz di materiali lungo gli argini occupati
da vegetazione riparia;
-captazione di quantitativi di acqua tali da commpettere le condizioni di umidita “edafica”
necessarie al mantenimento della vegetazione aipari

2.3 Al fine di evitare fenomeni di dilavamento extosione del terreno e di invasione delle sedi
stradali con acqua e fango dovuti per lo piu alleessa manutenzione dei corsi d’acqua sono
comunque indispensabili i seguenti interventi palie mantenimento dei fossi da effettuarsi a
cura dei conduttori dei fondi agricoli frontistcarsi d’acqua pubblici e privati:
- ripulitura degli alvei da rovi, canne, essenZestanti e da ogni altro materiale,
- regimazione delle acque di scolo di campi;
- arature del terreno mantenendo a prato una fasciapetto del corso d’acqua di larghezza
compresatra2 e 4 mil.



Art. 29 —Attrezzature per la fruizione del territorio rurale — Zone agricole speciali

1. Nelle zone a prevalente funzione agricola di aliiart. 37 delle presenti norme, la
valorizzazione delleconomia rurale pud essere pswa attraverso lintegrazione dell’attivita
agricola con altre funzioni compatibili con la tiate la salvaguardia dellambiente e coerenti eon |
valorizzazione delle risorse del territorio.

Le funzioni consentite in tale zona comprendondvititdi fruizione del territorio rurale, per il
tempo libero, per I'equiturismo, per escursionidtivita sportive all’aperto, da svolgere nel rigpe
dei seguenti criteri:

- le aree interessate potranno essere soggetbelestninterventi di modifica e di livellamento
del suolo, ma dovra essere mantenuta l'integrazionda tessitura agraria esistente;

- la difesa della risorsa suolo dovra essere pssm@anche attraverso un sistema di regimazione
delle acque che non interferisca con i criterudela degli acquiferi.

E' consento il recupero degli annessi eventualmente presenti con funzioni strettamente di supporto all’attivita
esercitata sull'area.

L'Amministrazione Comunale potra prendere in esame la previsione di forme di ospitalita in spazi aperti da
porre in relazione all'attivita agrituristica, prescrivendo:

- un limite massimo di ventiguattro ospiti e otto tende o altri mezzi di soggiorno autonomo, da attuare
in riferimento alla L.R. Toscana n.30/2003 - Disciplina delle attivita agrituristiche in Toscana - art. 13
Ospitalita in spazi aperti, ed in ottemperanza del relativo Regolamento di Attuazione di cui al
D.P.G.R. 46/R del 2004, con particolare riguardo ai requisiti tecnico-edilizi, igienico sanitari e di
sicurezza di cui all'art. 27.

- L'attivitd potra essere ammessa soltanto a condizione del rispetto delle norme di prevenzione
incendi contenute nel D.P.G.R. 48/R del 08/08/2003 — Regolamento Forestale della Toscana che
all'art. 58 classifica le Azioni a rischio d'incendio ed all'art. 59 definisce le Aree soggette alle norme
di prevenzione dagli incendi boschivi, prescrivendo una fascia di rispetto contigua alle aree boscate
di larghezza almeno pari a 200 metri, qualunque sia la destinazione dei terreni della fascia stessa.

- In relazione ai contenuti dell'art. 64 dello stesso D.P.G.R. & da escludere la possibilita di prevedere
aree attrezzate per I'accensione di fuochi, soggette peraltro a specifica autorizzazione provinciale.

- L'area dovrebbe essere posizionata in modo da non essere in alcun modo visibile dalle strade
principali e dovrebbero essere prescritte apposite elaborazioni riguardanti le misure da adottare per
la mitigazione degli impatti paesaggistici della struttura.

- La realizzazione di manufatti stabilmente ancorati al suolo deve essere limitata ai soli servizi
prescritti dalla normativa vigente con I'impegno al ripristino dei luoghi al cessare dell'attivita.




PARTE 1V -Servizi a rete, attrezzature urbane

Capo | Tracciati viari. Prescrizioni relative al tessuta@ario storico.

Art. 30 -Viabilita minore: tracciati storici, strade vicinal i

1. Individuata con apposito tratto nelle Tavole 2. @ B corrisponde a percorsi di antico
impianto:  espressioni di una regola esecutiva atiife con la morfologia del suolo,
identificabili come strutture di base a serviziollssediamento storico e delle attivita umane
storicamente diffuse nel territorio aperto. Esstitoiscono, pertanto, strutture pubbliche e/osti u
pubblico la cui trama di collegamento serve inse®inti, luoghi, luoghi cospicui, siti storici e
archeologici, boschi, tratti e punti panoramici etsuali aperte sul paesaggio.

2. Le strade vicinali, i tracciati storici di cal primo comma e quelli ulteriormente
individuati in sede di redazione di formazione B8MAA di cui alle presenti norme, sulla base di
documentazione cartografica e/o iconografica &Qri saranno ripristinati e/o conservati e
valorizzati nei loro elementi strutturali e codtitusotto descritti:

- caratteri planimetrici e altimetrici, fondo stedel, opere di regimazione delle acque e di sistemaz
ne dei terreni perimetrali, opere d'arte (ponti, urm tradizionali di contenimento), cippi,
tabernacoli;

- sistemazioni vegetali di pertinenza di essenzalio(alberi di segnaletica, alberature in linea,
siepi, insiemi areali);

- tratti e/0 luoghi panoramici connessi (ambiton possibilita di visuali di parti cospicue di
paesaggio). | quali non possono essere soggetintadventi che ne ostacolino la visione,
laccessibilita e la fruizione.

Tale prescrizione vale in generale per tutti i ¢rais storici, dei quali deve essere tutelata la
pubblica fruibilita.

In caso di necessita 'Amministrazione Comunale puoi@rvenire direttamente con opere di
manutenzione e/o di ripristino.



Art. 31 -Viabilita comunale e provinciale

1. Individuate con apposito tratto nelle Tav@l C e 2 D costituiscono le infrastrutture di
comunicazione carrabili classificate “strade extibane secondariee “ strade locali; il cui regime
normativo (anche per quanto riguarda le distanzeveéntuali edificazioni dall'infrastruttura) é
descritto nel D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 (NuowadiCe della Strada) e nel DPR 16 dicembre
1992 n. 495 (Regolamento di esecuzione).

2. | tratti e/o luoghi panoramici connessi a tafrastrutture (ambiti con possibilita di visualihrti
cospicue di paesaggio) indicati e non indicatienptedette Tavole, non possono essere oggetto di
interventi e/o trasformazioni che ne ostacolinwi$gone, I'accessibilita e la fruizione.

3.1l tratto di viabilita in localita Madonnino dei M, indicato nelle Tav2C e 2B e
definito di interesse europeo a norma dell'art.d8® PTC e soggetto alla normativa del predetto
articolo.

In tale tratto di viabilita sono consentite opdiemanutenzione ordinaria e straordinaria che non
alterino la sezione ed il tracciato originario. &eentuali aree di sosta sono realizzate utilizaand

sedimi gia esistenti, senza shancamenti , movinwrigrra o contenimenti che alterino i rapporti

esistenti tra sede viaria ed immediato contesto.

4. Sottozone per la viabilita
Impianti a servizio del traffico - Nuova viabilitdViabilitd minore - Strade e vialetti privati - @e
spartitraffico

Tali sottozone, indicate nelle Tavole del R.Unaaestinate alla conservazione, allampliamento
ed alla nuova realizzazione di spazi per il traffiteccanizzato e pedonale, nonché per i servizi
accessori.

Nel caso di nuova viabilita, il tracciato viarie, intersezioni, i nodi stradali e le confluenzetdade
riportate sulle tavole di R.U., hanno valore intie@; la progettazione esecutiva potra modificare i
parte il tracciato stesso, le soluzioni dei noded#le intersezioni stradali, definire le seziomadali

in conformita delle vigenti norme, senza che citnporti variante al R.U..

Nel territorio aperto (extraurbano) i ProgrammiMiglioramento Agricolo Ambientale e le relative
convenzioni dovranno specificare: gli eventual dipallacciamento alla rete stradale esistente;

i miglioramenti della rete viaria e gli impegni a&li alla manutenzione stradale, nel rispettoedell
prescrizioni del presente R.U.

Le infrastrutture viarie sono classificate in ba#le loro caratteristiche nelle seguenti categored,

rispetto delle normative derivanti dal nuovo codiedla strada:
A) Autostrade.

B) Strade extraurbane principali.
C) Strade extraurbane secondarie
D) Strade urbane di scorrimento
E) Strade urbane di quartiere

F) Strade localita

F-bis) Itinerari ciclopedonali

A protezione dei nastri stradali, le distanze topbghe minime dai cigli stradali dei nuovi edifici

fatte salve le prescrizioni piu restrittive indieadalle presenti normearanno quelle indicate all'art.
26 del DPR 495 del 1992 per gli interventi da attuare fuori dai centri abitati. All'interno dei centri abitati
saranno quelle indicate nelle norme di R.U.



In corrispondenza degli incroci e biforcazionidafuori del perimetro del centro abitato, le fasce
rispetto di cui sopra sono incrementate dell'atehilga in analogia a quanto & previsto dall'art.
del D.M. 1/4/1968 n.1404 e successive modificazioni

Nelle fasce di rispetto stradale sono consentigrirenti di manutenzione delle aree ai fini del
rispetto della sicurezza del la mobilita.

In sede di progettazione esecutiva di nuovi trdittirete stradale o degli adeguamenti di quella

esistente possono essere previsti nuovi parcheggi.

Nelle fasce di rispetto stradale, oltre ai gia previsti interventi di manutenzione delle aree ai fini del rispetto
della sicurezza e della mobilita, sono possibili anche interventi di adeguamento strutturale della sede viaria
che producano condizioni di maggiore sicurezza ai fini della circolazione (ampliamenti della sede stradale,
rotatorie, piazzole per sosta di emergenza ecc.)

5. Nuova viabilita prevista dal R.U.
Gli interventi per la realizzazione della nuovabiiiga e quelli per 'adeguamento della viabilita
esistente dovranno armonizzarsi ed adeguarsi aldotagia del terreno e non creare alterazioni
visibili e sostanziali alla morfologia delle arexl agli aspetti naturali dei luoghi. A tal fine per
motivi di preminente interesse ambientale - lerS@ delle strade possono essere individuate su
piani disposti a quote diverse e/o interrotte d#itdi verde naturale sistemato; i marciapieditesi
anche come percorsi nel verde naturale sistenfadssono essere previsti a quote diverse rispetto a
guelle delle corsie meccanizzate.
| nuovi tracciati viari e gli adeguamenti di quedisistenti dovranno presentare soluzioni di
sistemazione vegetazionale e/o arborea nelle argeertinenza del nastro stradale, al fine di
ripristinare continuita ambientale con le aree iage" e/o urbane confinanti. Le opere d'arte,
eventuali, saranno realizzate con tecnologie enmétdella tradizione locale.

6. Viabilita minore - Percorsi storici
In generale € prescritta la manutenzione dellailit@bminore (privata, privata di uso pubblico,
“vicinale", ecc.) ed il recupero dei percorsi stoifanche sulla base delle indicazioni delle carte
storiche allegate al R.U.) secondo i criteri di @lle presenti norme.

7. Strade e vialetti privati
In tali aree - per finalita di decoro urbano - ivpti proprietari dovranno attuare gli interventi d
manutenzione occorrenti per il ripristino, il rinred il completamento delle pavimentazioni, delle
recinzioni e per la messa a dimora delle essefwgee e arbustive di cui al presente R.U..

8. Aiole spartitraffico
Anche queste aree costituiscono elementi importdati sistema urbano, ai fini della qualita
"formale” degli spazi pubblici e/o di uso pubblid@er cui le aree di previsione e quelle esistenti
sono attuabili, fatti salvi i requisiti relativilal"visibilita", con eventuali sistemazioni a verde

Le prescrizioni di cui al presente articolo dovramispettare le vigenti norme derivanti dal “nuovo
codice della strada” di cui al D.Lgs. 30 aprile 290 285 e successive modificazioni.



Capo Il Retidi servizio

Art. 32 —Generalita

1. Gli impianti tecnologici a rete sotterranei complono le tubazioni del gas,
dellacquedotto, delle fognature, le linee eletteie di telecomunicazione e le attrezzature coeness
alle predette reti che ne consentono il funziondmeria manutenzione.

2. La messa in opera degli impianti tecnologici rdopreferibilmente evitare la variazione
el/o l'alterazione del reticolo del deflusso deli@e superficiali. Qualora l'intervento preveda la
modifica del percorso della rete scolante, si domomunque garantire la funzionalita delle rete
stessa ed evitare concentrazioni e ristagnit@li@ nelle aree di intervento ed in quelle adiacent

3. La profondita, rispetto al piano di campagnia, guale installare gli impianti tecnologici
dovra essere tale da non compromettere la crededh apparati radicali delle essenze arboree e
non ostacolare le operazioni di aratura e/o djazione nelle zone agricole.

4. Allo scopo di coordinare le operazioni sdavo e di limitare il consumo di risorse, |l
programma di attivita d’iniziativa di un ente, pospo alla gestione di una infrastruttura, dovra
essere reso noto, con congruo anticipo di temgh,adtri enti preposti alla realizzazione e/o
gestione delle altre infrastrutture.

5. I movimenti di terra connessi alla realizzazialedle reti tecnologiche dovranno essere
realizzati nel rispetto delle prescrizioni di clipeecedente art. 9.

6. Gli interventi di nuovo impianto della rete fagre dovranno privilegiare |l
completamento della rete stessa estendendola ik iasufficientemente o solo parzialmente
servite.

7. Nelle aree di pertinenza degli impianti di deggwne dovranno essere attuati progetti di
“sistemazione a verde” coerenti nelle forme e neflsenze con il contesto paesistico di riferimento.

8. Gli interventi di recupero del Patrimonio EddiZsistente del territorio aperto dovranno
essere subordinati alla realizzazione di collegairfegnari alla rete di fognatura pubblica con le
modalita previste dai relativi Regolamenti e dalgenti norme.

9. Nei casi in cui sia dimostrata la oggettiva isgibilita di osservare le prescrizioni di cui
al precedente comma, possono essere consentiti :

-allacciamenti ad impianti di depurazione privagnsorziali /0 comuni la cui gestione deve essere
oggetto di adeguate garanzie previste in appositagenzione da sottoscrivere con il Comune a cura
e spese dei privati proprietari;

-allacciamenti a fosse tricamerali dimensionateelazione agli utenti da servire, con successivo
conferimento degli effluenti in un sistema diéfilepurazione” da cui convogliare il residuo in
fosse e/o trincee di dispersione (da realizzatenreni geologicamente adeguati, nel rispettaedell
prescrizioni indicate nella Parte Il delle presewirme) previo pozzetto di campionamento.

10. Gli effluenti di cui al precedente comma dovi@amessere periodicamente controllati ai
fini del rispetto delle prescrizioni di cui alle ganti leggi. | controlli saranno svolti dalla
competente ARPAT ed integrati, nel numero e né&kguenza, da certificazioni rilasciate da
laboratori pubblici e privati autorizzati.

11. La localizzazione delle aree per impianti téogizi € individuata nelle Tavole di R.U.
Fermo restando il rispetto delle prescrizioni gaheriportate ai punti precedenti, & prevista la
possibilita di ricollocazione e di ampliamento delaree e degli impianti, per necessita di
adeguamento a disposizioni di legge, per necessidiche o per sopravvenute modifiche nel

bacino di utenza.

12. DEPURATORE DI PETROIO
Individuata nella Tav.4 - UTOE 2, & prevista un'area per la realizzazione di un impianto di depurazione a
servizio dell'abitato di Petroio.
Oltre alle disposizioni del precedente art. 8 comma 10 delle N.T.A., l'intervento & soggetto alle seguenti
prescrizioni in relazione alle schede di fattibilita geomorfologica ed idraulica:



— Per quanto riguarda la FATTIBILITA' GEOMORFOLOGICA le condizioni di attuazione dell'intervento
sono subordinate agli esiti delle indagini geognostiche ed alla caratterizzazione geotecnica dei terreni,
nonché alle verifiche geotecniche sullo stato attuale e di progetto, in ottemperanza ai disposti della
vigente normativa in materia.

— Per quanto riguarda la FATTIBILITA' IDRAULICA ai fini della valida formazione del titolo abilitativo
all'attivita edilizia, la realizzazione del depuratore € vincolata alla posa del piano d'imposta del depuratore
stesso con un franco di 1 metro superiore ai 2 mt dal ciglio di sponda come evidenziato nell'allegato alla
relazione di fattibilita. Cio deriva dal fatto di mettere in maggiore sicurezza idraulica l'intervento edilizio,
che si sottolinea risulta collocato in territorio aperto al di fuori delle UTOE. Nell'area a valle del depuratore
che rientra nel franco idraulico ed entro i 2 mt sopra il ciglio di sponda sono consentiti la realizzazione di
verde pubblico e adeguamento della infrastruttura esistente.



Capo Ill Aree e attrezzature pubbliche o di uso pubblico

Art. 33 -Aree e attrezzature pubbliche e di uso pubblico generalita

1. Il R.U. rappresenta attrezzature e servizi dirggee comunale esistenti e previste.
Le attrezzature di interesse comunale sono cdstitla quelle parti del territorio nelle quali sono
esistenti 0 sono previsti servizi pubblici o di yrabblico a servizio degli insediamenti. Esse sono
individuate con la lettera “F” e si articolano eeliree descritte al successivo art. 34. anche con
riferimento al DM 1444/68.

2. Le opere di urbanizzazione primaria corrispondangervizi a rete sono disciplinate al
precedente Capo Il.

3. In queste aree il R.U. si attua con intervelutetto e con piano attuativo nelle previsioni
derivanti da interventi di trasformazione urbagisti

4. |l progetto di intervento diretto doviriteressare tutta I'area indicata dal R.U. con
specifiche previsioni di sistemazione degli spanperti e delle aree di pertinenza. Gli interventi
ammessi sono subordinati alle prescrizioni dilfdita geologica.

5. Sottozone (F3, F4, F4*) - Attrezzature scolétic

(art.3 D.M.2/4/1968 n.1444)
Comprendono l'edilizia per listruzione esistentgeella prevista e corrispondono alla dotazione
di cui all'aliquota del D.M. 1444/1968 (standardli®d mg/abitante attuale-potenziale).
Esse sono: asilo-nido, scuola materna, scuola ekam& scuola media e sono individuate negli
elaborati del R.U.
Per le attrezzature scolastiche del territorio coste, fatte salve le specifiche previsioni ripaetat
all'Art. 47 (UTOE 1-Trequanda), co.6 delle pres&hii.A., valgono le seguenti norme generali:
Interventi ammessi:
- manutenzione ordinaria, straordinaria, ristruttimagz edilizia ed ampliamento per gli edifici

esistenti;

- nuove costruzioni nelle aree di previsione.
Gli interventi sono regolati dalle leggi e dai rizguenti specifici dello Stato e delle leggi regibna
e dovranno tener conto dellinserimento architéttpaesaggistico e ambientale dell'opera.

6.Sottozone (F5, F6, F8) - Attrezzature di inteeessmune e per il culto
(art.3 D.M.2/4/1968 n.1444)
Sono attrezzature in cui si svolgono attivita sicieulturali, religiose, ricreative, sanitarie,
amministrative o comunque di interesse generalelgpeollettivita; corrispondono allo standard
minimo di 2 mg/abitante previsto dal D.M. 1444/1968
Le attrezzature di nuovo impianto sono subordirdite predisposizione di un progetto che dovra
tener conto, oltre che delle leggi regionali e atah materia, anche dei caratteri del contesto
urbano di interesse storico in cui Sono previste.
Le attrezzature previste possono essere realizzetiee da privati, previa stipula di convenzione
con I'Amministrazione comunale, purché abbianddsse finalita sopra descritte.

7. Sottozone (F7) - Attrezzature a pgreoil gioco e lo sport (Art.3 D.M.2/4/1968 n.1344
La sottozona é distinta con apposito perimetro re imbolo F7, F7*. La sottozona e destinata a
verde sportivo con impianti sportivi coperti e sedp
Nuovi impianti sono ammessi sulla base di un prtogelhe comprenda la sistemazione dell'intera
area individuata nelle tavole di R.U., con adegym&visione di spazi a parcheggio e a servizi in
relazione al tipo di attivita che vi si andra algeve.
Per le attrezzature esistenti sono ammessi givatei di manutenzione ordinaria e straordinaria.



Nuovi impianti potranno essere realizzati dalla lpiga amministrazione o da enti o da privati,
previa stipulazione, con il Comune, di una conveneiche specifichi con chiarezza le modalita di
esecuzione e l'uso pubblico.

A seguito di tale convenzione, il richiedente caistre gli impianti sportivi a proprie spese, indas
ad un progetto approvato dallAmministrazione coaben su concessione onerosa, assume la
gestione del servizio e ne disciplina l'uso pulsbecondo le modalita previste.

Le precedenti disposizioni si applicano, in quartompatibili, anche agli interventi di
ristrutturazione completa e/o ampliamenti funziodalgli impianti in zone gia utilizzate per att&it
sportive.

7.1 Sottozona F7-A - In adiacenza alla zona sporésistente lungo Via della Pianata
allingresso del centro abitato di Petroio, € ansael realizzazione di un’area per la sosta dei
camper corredata delle relative attrezzature ctepao comprendere anche servizi igienici, punto

di ristoro, ecc. secondo quanto previsto dal ptog#tl'opera pubblica.

In fase di redazione del progetto esecutivo dovra dovra essere prodotta un‘analisi progettuale che illustri le
caratteristiche migliorative dal punto di vista idraulico, tecnico-agronomico e paesistico-ambientale e si dovra
prevedere la realizzazione di adeguate zone a verde, a schermatura delle zone di sosta, con ['utilizzo di
essenze vegetazionali autoctone.

8. Aree inedificate pubbliche o di ymdblico

Comprendono aree, esistenti e previste allintetabsistema urbano destinate o da destinare a
parcheggi a raso, a piazze, a percorsi pedongirdini, a prati alberati e a parco.

| progetti di intervento, anche nel caso in eurélativa attuazione avvenga per stralci, dovranno
interessare tutta l'area
Sono destinate alla sosta delle autovetture e @zizinmobili. L'attuazione spetta alla Pubblica
Amministrazione o ai privati 0 a societa, previguzione con il Comune di una convenzione in
cui i privati o le societa concessionarie assumbingpegno di far utilizzare ‘il parcheggio a
chiunque lo richieda, con rapporti economici debiita concordemente con 'Amministrazione
Comunale in base ai costi di funzionamento, gestissh ammortamento dell'investimento iniziale.
Alla scadenza della convenzione l'area a parchedgieerde e le opere esistenti, passano di
proprieta dellAmministrazione Comunale.
Nelle zone in oggetto saranno messe a dimora paira#o fusto di cui almeno il 50% latifoglie
nella misura di 1 pianta ogni 200 mq e 1 pianta @gmmetri lungo il perimetro dei parcheggi.
Gli interventi potranno prevedere anche parchegtgriati. Gli interventi, da attuare tramite
progetti di architettura, dovranno armonizzarsi ébtuogo e costituire essi stessi un "luogo"
gualitativamente riconoscibile, presentando sohizZiormali (con impiego di modi, materiali locali
e soluzioni arboree) congrue con i caratteri detesto paesistico.

9. Piazze e larghi
Sono aree destinate alla fruizione di luoghi diasleairbano e di incontro.
a) Tipi di intervento:

Il progetto esecutivo dovra definire la configua® spaziale della piazza sulla base delle
principali visuali, del rapporto con la realta unba'perimetrale”, dei flussi di traffico eventuali,
delle funzioni a cui pud essere destinata (sodimiieative, di rappresentanza, di incontro, ecc.);
dovra, altresi, prevedere il tipo e il 'disegndladpavimentazione, le essenze arboree di arredo
b) Modi di intervento:

Il progetto esecutivo dovra essere approvato ctinadazione del Consiglio comunale, nella
quale si dovra dare atto dei risultati delle cotagibni con i cittadini e con le categorie econdraic
e sociali, in ordine ai pareri espressi, prevemigate, sui progetti attuativi.

10. Percorsi pedonali



| percorsi pedonali dovranno inserirsi nelle areslificate e non pavimentate dell'ambiente urbano,
in modo da armonizzarsi con l'orografia del suola eegetazione esistente (escludendo marcate
incisioni e/o modificazioni del suolo). Sarannogetualmente, pavimentati con modi e materiali
locali (preferibilmente con pietra e/o cotto).

| percorsi pedonali inseriti nelle aree pavimentdberanno distinguersi con un proprio tipo di
pavimentazione e con composizioni arboree e veigetalz formate preferibilmente con le essenze
autoctone di cui al presente R.U.

| percorsi pedonali indicati con appositi trattdleelravole del R.U. sono prescrittivi solo per i
punti di recapito.

11. Giardino pubblico comunale*#}9
(art.3 D.M.2/4/1968 n.1444)

Comprende:

- Area in localita Molino a Vento;

- Area di via Buggea, nella quale & riconoscibile "giardino storico” che si distingue per
composizioni spaziali e "vegetazionali" derivardi uho specifico progetto. | motivi geometrici,
che si configurano in una certa simmetria, evidemzilintenzionalita del progetto unitario
(negando i casuali tracciati dei vialetti e le disgioni di eventuali esemplari esotici).
L'area é soggetta ad interventi di manutenzionerestauro, anche con eventuale risistemazione
spaziale dei motivi geometrici, mantenendo comuriguearatteristiche originarie di “giardino
all'ltaliana” e conservando la composizione di ezsevegetazionali tipiche.

- Area posta al termine di via Buggea che costeggaPiccolomini: € consentita la collocazione
di arredi ed elementi per la sistemazione del giarch “verde attrezzato”, prevedendo la
conservazione del patrimonio arboreo e "vegetaOmelle attuali forme ed essenze.

12. Prato alberato - Giardin(art.3 D.M.2/4/1968 n.1444)
Comprende aree esistenti nelle quali non si ricomogn criterio unitario e significativo di
sistemazione spaziale e "vegetazionale".
Tali aree evidenziano semplici sistemazioni a pedberato (con insiemi di essenze autoctone ed
esotiche).
In tali aree sono previsti interventi di manutenzice di recupero secondo i criteri del successivo
comma.

13. Parco (art.3 D.M.2RB8 n.1444)
Il parco costituisce un ambito spaziale per il moto, lo svago e con finalita di connessione con
luoghi urbani ( Trequanda) e di valorizzazione emiale.
L'attuazione della previsione urbanistica avveraiite un progetto unitario, i cui criteri dovranno
armonizzarsi ed adeguarsi alla morfologia del swlimon creare alterazioni visibili o sostanzial
alla morfologia delle aree ed all'aspetto natudaleluogo. Gli alberi ed altri aspetti "vegetazittha
eventualmente previsti saranno preferibilmenteittastdalle essenze di al presente R.U.
Il parco potra comprendere - coordinandole in wygptto unitario - le sistemazioni spaziali di cui
alle addizioni C1"B” in Trequanda.

14. Sottozone cimiteriali (fF1
Sono destinate alle attrezzature cimiteriali; dieeson fanno parte le relative aree di rispettoudi
alle norme vigenti . Nelle zone cimiteriali le ardestinate a prato, a prato alberato e a percorsi
scoperti saranno almeno 1/3 della superficie tptalentre le aree residue saranno destinate alla
sepolture ed ai servizi relativi.



Art. 34 -Aree di urbanizzazione primaria e secondaria

1. Le aree delle opere di urbanizzazione primmeappresentano le dotazioni di servizi
previste dalle vigenti norme e dal presente R.U.

2. Le opere suddette sono:
- spazi di sosta e parcheggi — Aree F1 esisteniee-A-1* previsti
- fognature e depuratori;
- rete idrica;
- rete di distribuzione dell'energia elettrica, dek e rete delle telecomunicazioni;
- pubblica illuminazione;

3. Le aree delle opere di urbanizzazioemsdaria rappresentano le dotazioni di servizi
previste dalle norme vigenti a dal presente R.U.

4. Le aree suddette sono riservate litico¢are a:

- spazi di verde attrezzato di quartiere Aree F3tesie — Aree F2* previste che dovranno
essere cedute gratuitamente al Comune in aggiugteke previste dagli standards di cui al
DM 1444/68; la cessione di tali aree avverra al motm della deliberazione di approvazione
dello strumento attuativo con le relative convenkio

- asili nido e scuole materne — Aree F3 — esistenti

- scuole dell'obbligo — Aree F4 — esistenti

- sede comunale e delegazioni; - (Aree F5);

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi — €& F6);

- impianti sportivi di quartiere — aree a verdeegizato (Aree F7);
- centri sociali, attrezzature culturali e sanitariGAree F 8);

- giardino pubblico di interesse storico e parco fiabhin localita Molino a Vento (Trequanda) —
(Aree F9**);
- aree cimiteriali — (Aree F10).



PARTE V - Disciplina del sistema produttivo

Capo | Attivita estrattive
Art. 35 - Attivita estrattive

1. Il Regolamento Urbanistico, pur nei linderivanti dalle modalita di svolgimento delle
attivitd autorizzate ai sensi delle vigenti norimesscrive il rispetto delle invarianti strutturali cui
alla Parte Il , lll e al Capo | della Parte I\¢lld presenti norme. Raccomanda, altresi, di
minimizzare l'impatto sulle risorse essenziali, cparticolare attenzione al paesaggio, agli
ecosistemi e agli acquiferi sotterranei, sia daepatelle cave in attivita che delle cave dismgsse
associando interventi di rinaturalizzazione allaessa in pristino dei siti utilizzati, anche in
applicazione delle indicazioni del precedentedrt.

2. 1l Regolamento Urbanistico prende atto dellevi@oni attualmente vigenti e descrive nei
successivi commi la relativa disciplina, facendernmento alle prescrizioni della L.R. n. 78/1998
ed alla Delib. C.R. n. 10/R dell’23/02/2007 “Regu&nto recante istruzioni tecniche per la
redazione degli strumenti della pianificazione jic@le e comunale in materia di cave e torbiere, di
recupero di cave dismesse o in abbandono e dizaatidei materiali assimilabili, in attuazione
dell'articolo 6 della legge regionale 3 novembr@8, . 78”. A tale proposito si prende atto dei
contenuti del PAERP di Siena gia adottato, predisache la disciplina contenuta nelle presenti
N.T.A. potra essere suscettibile di eventuali adewgnti che si renderanno necessari a seguito
dellapprovazione definitiva del suddetto PAERP.

3. Cave di argilla e tufo delle localita: a) Grillara — S.Eustachio, b) Poggio Felice — S.
Alemanno, c) S. Clemente, d) Poggio Adorno. Cati di progetto e di ripristino.

Per le aree estrattive & stato assunto il perimedariato dal PRAE, rettificato in base alle
previsioni del PAERP di Siena.

All'interno delle aree estrattive sono state dedinutte le fasce di rispetto delle strade e dei
fossi presenti, secondo il D.P.R. del 9/4/59 n..1&8fabbricati ed agli annessi che ricadono in
gueste zone e stato assegnata un‘area di pertipenswvitare escavazioni in prossimita delle aree
costruite.

Oltre alle zone suddette, sono state individuatured aree con finalita di “schermi
morfologici ed ambientali” per migliorare linse@mto ambientale delle aree destinate
allescavazione e perché in alcuni casi essi camr@ emergenze paesaggistiche caratteristiche
del paesaggio di Trequanda.

Per le quattro aree di cava valgono le seguenscpeoni generali:

a) - Le aree sono destinate in parte all'estrazainmateriali argillosi e sabbiosi dal sottosuolo

mediante la coltivazione di una cava.

b) - Le aree estrattive sono state suddivise imn dohogenei; la coltivazione verra autorizzata solo
per singoli lotti e non potranno essere rilasca@ai®rizzazioni su piu lotti contemporaneamente. La
numerazione dei lotti & puramente indicativa didiella sequenzialita del loro sfruttamento.

c) - Per ogni area estrattiva 0 comparto dovraregzesentato un apposito progetto di coltivazione
comprendente tutti gli elaborati richiesti dallgderegionali vigenti.

Inoltre i1 progetti di coltivazione e recupero anmade di ogni area dovranno garantire in primo

luogo la stabilita del versante e dellintero feouli scavo: idonee verifiche di stabilita, anche in
condizioni dinamiche, dovranno essere effettuasede di redazione dei progetti stessi.



d) - | versanti e i fronti di cava dovranno essesecordati con profilo regolare avente
un’inclinazione sempre compatibile con le sopraateitcondizioni di stabilitaE' esclusa la
realizzazione di gradoni.

e) - Il metodo di coltivazione principale e per spianatherizzontali e/o inclinati.

f) - La durata dei lavori sul singolo lotto non davsuperare il periodo stabilito nel progetto
approvato dalle competenti autorita partire dalitaddel rilascio della autorizzazione. Sono
comunque ammesse proroghe o rinnovi delle aut@igma a giudizio insindacabile
dell Amministrazione Comunale.

g) — Di norma per la coltivazione dei lotti sucdeis®l primo dovra essere predisposta una
documentazione fotografica comprovante l'avvio ri@listino nelle aree del lotto precedente. Le
operazione di ripristino dovranno comunque esskireate nel termine di sei mesi dal rilascio della
nuova autorizzazione, pena la revoca della medesima

h) - Inadempienze e difformita (di coltivazionekp®tto al progetto approvato, cattiva e/o
inadeguata conduzione delle cave e mancato rippistelle aree potranno essere causa di
sospensione o revoca dell'autorizzazione.

i) - Per le aree di cava sono anche previste leiesgg disposizioni generali: a) e vietato lo
stazionamento nell'area di cantiere di attrezzagdrautomezzi dismessi c/o demoliti; b) al fine di
operare normali controlli sull'attivita estrattivda parte degli uffici competenti, dovranno essere
apposti sul perimetro autorizzato, degli apposifiisaldi e/o picchetti di riferimento.

[) - Al termine della coltivazione tutte le areerasano ricondotte alluso agricolo e/o boscato e
pertanto si applicheranno le normative region@ewti per le zone agricole.

m) - Per ripristinare nei suoli 'uso agricolo &mscato nelle aree oggetto di escavazione dovranno
essere usate idonee tecniche che prevedano l&ruwiose del suolo agrario (mediante tecniche di
"sovescio” ed opportuna concimazione). Il reimpiadél bosco avverra con piante autoctone.

n) - Le aree individuate come "schermo morfologgdoambientale" sono escluse dalla coltivazione
mineraria e da tutte le attivita collaterali.

0) - Le schede e gli schemi allegati alle presenitme costituiscono riferimento e/o indicazione per
la redazione del progetto esecutivo di coltivaziengristino, che si basera su specifiche anatisi
approfonditi rilevamenti geomorfologici.

Per le singole aree di cava valgono inoltre le sagyprescrizioni particolari:

3.a Cava di Grillana — S.Eustachio
L’area estrattiva € impostata su terreni di natugdlloso-limosa con vulnerabilita degli acquifelii
classe 2, ed e interessata da vincolo idrogeologiceensi della L.R. 39/2000 e da vincolo
paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004.
Il progetto di escavazione e di recupero ambientala svolto in tre fasi di coltivazione, in
conformitd con le prescrizioni generali di cui eémma precedente e nel rispetto delle
perimetrazioni riportate nella tavola 8.1 “Cartallaeattivita produttive” di Regolamento
Urbanistico.
L’attivitd di escavazione dovra preferibilmente egssattuata per spianamenti orizzontali e dovra
essere accompagnata da un’attenta gestione dedlaliramaltimento delle acque, vista la scarsa
permeabilita dei terreni e la conseguente tendahdaflusso superficiale.
Il recupero morfologico della zona potra prevedergealizzazione di versanti inclinati e l'area
dovra essere ricondotta ad uso agrario e/o bosktsuolo, anche con eventuale realizzazione di
invasi artificiali di esigue dimensioni.

3.b Cavain Loc. Poggio Felice — S. Alemanno
Il lotto gia attuato in prossimita dei Poderi Ogp5.Alemanno viene scorporato dallarea di cava,
riportandolo all'uso agricolo originario.



L'area estrattiva € interessata da vincolo idroggicb ai sensi della L.R. 39/2000 e da vincolo
paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

Il progetto di escavazione e di recupero ambiensald svolto in tre fasi di coltivazione, in
conformitd con le prescrizioni generali di cui abnuma precedente e nel rispetto delle
perimetrazioni riportate nella tavola 8.1 “Cartallaeattivita produttive” di Regolamento
Urbanistico.

L’attivitd di escavazione dovra preferibilmente egssattuata per spianamenti orizzontali e dovra
essere accompagnata da un’attenta gestione dwadladiremaltimento delle acque, vista la scarsa
permeabilitd dei terreni e la conseguente tendemzaleflusso superficiale, con particolare
attenzione alla conservazione del suolo che giastdito naturale presenta un limitato spessore.

Il recupero morfologico della zona potra prevedergealizzazione di versanti inclinati e l'area
dovra essere ricondotta ad uso agrario e/o boscato.

3.c Cavain Loc. S. Clemente
L’'area estrattiva rientra nello stesso perimetrtladesorsa mineraria rispetto alla cava di Poggio
Felice-S.Alemanno ed ée interessata da vincolo &ls@gyico ai sensi della L.R. 39/2000.
Il progetto di escavazione e di recupero ambiergat@ svolto in una unica fase di coltivazione, in
conformitd con le prescrizioni generali di cui abnuma precedente e nel rispetto delle
perimetrazioni riportate nella tavola 8.1 “Cartallaeattivita produttive” di Regolamento
Urbanistico.
L’attivitd di escavazione dovra preferibilmente egssattuata per spianamenti orizzontali e dovra
essere accompagnata da un’attenta gestione dwadladiremaltimento delle acque, vista la scarsa
permeabilitd dei terreni e la conseguente tendemzaleflusso superficiale, con particolare
attenzione alla conservazione del suolo che giastdito naturale presenta un limitato spessore.
Il recupero morfologico della zona potra prevedereealizzazione di versanti inclinati e l'area
dovra essere ricondotta ad uso agrario e/o boscato.

3.d Cava di Poggio Adorno
L'area estrattiva € impostata su terreni di nasatabiosa ed e interessata da vincolo idrogeologico
ai sensi della L.R. 39/2000 e da vincolo paesaggisti sensi del D.Lgs. 42/2004.
Il progetto di escavazione e di recupero ambiensala svolto in tre fasi di coltivazione, in
conformitd con le prescrizioni generali di cui e@émma precedente e nel rispetto delle
perimetrazioni riportate nella tavola 8.1 “Cartallaeattivita produttive” di Regolamento
Urbanistico.
L’attivita estrattiva dovra preferibilmente essatiata per spianamenti orizzontali.
Data la rilevante pendenza dellarea, I'escavazioinera essere accompagnata da un’attenta
gestione della rete di smaltimento delle acqueep@are processi erosivi che potrebbero innescare
fenomeni di instabilitd geomorfologia.
Il recupero morfologico della zona potra prevedereealizzazione di versanti inclinati e I'area
dovra essere ricondotta ad uso agrario e/o boscato.

4. Cava di calcare del Madonnino dei Monti.

L'area estrattiva € impostata su rocce calcaréggeeessata da vincolo idrogeologico ai sensi della
L.R. 39/2000, da vincolo paesaggistico ai sensildegs. 42/2004, ricade allinterno di “aree
sensibili di classe 1 e 2" per la vulnerabilita ldegquiferi ed € posta in prossimita di un’area di
interesse archeologico ex D.C.R.T. 296/88.

Per l'area estrattiva in Localita Madonnino dei KanR.U. comunale del 2003 aveva rivisto |l
perimetro tracciato dal PRAE.

Le aree non ricadenti nel Piano Regionale ed ieched R.U. erano:



- aree dei locali di supporto al personale addefffiaci, spogliatoi, servizi igienici, ecc..);

- aree sommitali di cava e aree adiacenti, doveoeudicate alcune strade di arroccamento;

- area dei laghetti;

- area ad est della cava tra il vecchio ed il numaociato della S.P. “Traversa dei Monti" n.14.
Queste aree sono state annesse al perimetro PRAEprpeederne il ripristino ambientale
contemporaneamente al progetto di coltivazione.

All'interno dell'area estrattiva, oltre alle “arderipristino ambientale”, sono state individuatme
con finalita di "schermi morfologici ed ambientapier migliorare l'inserimento delle aree destinate
allescavazione, perché esse costituiscono un annbégrativo di emergenze paesaggistiche.
L'area estrattiva & stata suddivisa in lotti om@get coltivazione per integrare alle varie fasi di
escavazione un recupero graduale del territor &hripristino totale dell'area ad uso agricolo e/
boscato.

Non sono previste modifiche nel perimetro dell’areastrattiva rispetto all’attuale, che coincide
con la “prescrizione localizzativa” del PAERP de&a.

4.1 Criteri di progetto
a)- L'area classificata & destinata in parte tiie®ne di materiali inerti dal sottosuolo medait#
coltivazione di una cava ed all'ubicazione dellimmpo per la prima lavorazione dei materiali
estratti, nonché dei servizi di cantiere.
b) - Per il comparto di cui al presente articolosidoessere presentato un apposito progetto di
coltivazione comprendente tutti gli elaborati retti dalle leggi regionali vigenti (L.R. n.65/88,
L.R. n.65/90. L.R. n.22/94 e successive modificli@egrazioni).
Data la particolare vicinanza del compartosab archeologico posto in “Piazza di Sienall
progetto di coltivazione dovra essere sottoposf@medre degli Organi competenti.
c) - La durata dei lavori non dovra superare quglieevista dal progetto autorizzato
dallAmministrazione Comunale. Sono comunque amengssroghe o rinnovi delle autorizzazioni
a giudizio insindacabile dellAmministrazione Coraiem
d) - Inadempienze o difformita (di coltivazione)spetto al progetto approvato, cattiva e/o
inadeguata conduzione delle cave e mancato ripoistielle aree, oltre ad essere soggette alle
sanzioni amministrative, potranno essere causagpiesisione o revoca dell'autorizzazione.

4.2 Disposizioni generali
a) - E’ previsto I'impiego di misure anti-inquinamnte nella gestione di qualunque attivita che possa
comportare l'utilizzo di materie inquinanti (rifdmenti di carburante, manutenzione mezzi ed
impianti, ecc.) ed & vietato I'abbandono nell'ateaantiere di attrezzature ed automezzi dismessi
e/o parzialmente demoliti o di qualsiasi altro tgagifiuto non autorizzato.
b) - In considerazione del fatto che l'area di cevédocalita Madonnino dei Monti possiede gli
impianti di prima e seconda lavorazione, si purtgal che sono vietati nuovi impianti per
conglomerati bituminosi e calcestruzzi, fatto safylo impianti esistenti purché in regola con le
normative vigenti. E' consentita la sostituzionevelcchi impianti purché non venga aumentato |l
numero.
c) - E’ prescritto il trattamento ed il riutilizzgelle eventuali acque di processo nellambito ddbc
produttivo.
d) - Al fine di operare normali controlli sull'atiia estrattiva da parte degli uffici competenti,
dovranno essere apposti sul perimetro autorizzagli dappositi capisaldi e/o picchetti di
riferimento.
e) - In relazione allarea sensibile di classe F pee vulnerabilita degli acquiferi, le aree
eventualmente dedicate a recupero di rifiuti e eegper la messa in riserva dovranno essere
impermeabilizzate e dotate di sistemi di drenaggicattamento delle acque di dilavamento.



f) - Per l'ultima fase di escavazione (Lotto IVpeescritto il monitoraggio della qualita della fald
idrica, da svolgere con cadenza semestrale e/o aBnnim contraddittorio con i tecnici
dell Amministrazione Comunale.

g) - Le aree destinate a “Ripristino ambientalediniduate con apposita campitura sono escluse
dalla coltivazione di cava. In tali aree sono ansnasterventi finalizzati esclusivamente al
recupero dellambiente naturale, anche con la aaéntcommercializzazione del materiale
escavato.

h) - Le aree individuate come "schermo morfologgdoambientale” sono escluse dalla coltivazione
mineraria e da tutte le attivita collaterali.

i) - I metodo di coltivazione principale € spiaremti orizzontali e gradoni verticali con direzione
di avanzamento verso nord, secondo la linea draejome del banco di calcare chiaro e scuro.

[) - 1l gradone tipo adottato in fase di coltivazé sara tale da garantire la sicurezza nell'ambito
dell'area di lavoro.

4.3 Fasi di coltivazione(come da progetto redatto a norma della L.R. A9G9B)
a) - | livelli di coltivazione possono essere qu@ttinofino a quota 560 mt. s.I.m. e gli altri tre che
intervengono sui piazzali abbassandiolo a quota 520 mt. s.l.m.

b) - Lotto | -La coltivazione interessa il profituale della cava fino a quota 560 mt. s.l.m.

La prima fase di coltivazione deve prevedere ladgnatura degli ultimi tre fronti per attuare il
ripristino morfologico finale. Durante la coltivarie di questo lotto si deve rimuovere il materiale
della discarica posto nel versante occidentaleadsllva e procedere alla ricostruzione dello strato
pedologico atto a garantire lo sviluppo vegetakedriove piante messe a dimora.

Durante questa fase dei lavori si dovra procedergumstino dell'area posta ad Est della cava e
compresa tra il vecchio ed il nuovo tracciato d8lIR. “Traversa dei Monti” n.14.

C) - Lotto Il - E' prevista la coltivazione dalta) per sbasso progressivo del fondo fino alla @uwiot
540 m. s.I.m. L'accesso agli impianti, posti a gue®0 mt. s.I.m. , sara garantito da una rampa che
verra realizzata con il procedere dell'abbassandgitpiazzale di coltivazione.

d) - Lotto Il - Questa fase dei lavori preveddliassamento progressivo del piazzale dove sono
disposti gli impianti di lavorazione, fino a qud40 mt. s.l.m.

e) — Lotto IV- Questa fase dei lavori prevede lagdamento progressivo del piazzale dove sono
disposti gli impianti di lavorazione, fino a qud&20 mt. s.l.m.

4.4 Modalita di ripristino
Al termine della coltivazione, dopo lo smantellatenli tutti gli impianti presenti, l'area sara
ricondotta all'uso agricolo e/o boscato e pertantpplicheranno le normative regionali vigenti per
le zone agricole. In particolare nei piazzali diac& previsto l'uso agricolo e/o boscato, mentre pe
la zona gradonata perimetrale e previsto il reimpialel bosco.
| ripristini saranno contemporanei alla coltivazaacon la seguente temporalita:
a) - al termine del primo lotto —
asportazione del materiale di scarto e recuperceteggnale della discarica e sagomatura
morfologica finale dell'area. |l recupero devetpardalla parte sommitale della cava, cioe daéar
a gradoni con alzata inclinata, procedendo allasticizione di un idoneo substrato pedologico, per
passare alla ricostruzione del manto vegetale sofiepate dei gradoni.
Questo processo si suddivide in due fasi: la psmattua durante I'escavazione del primo lotto e
consiste nell'ossidazione dei fronti e/o sisteminyecchiamento alternativi e nell' inerbimenkm,
seconda avviene durante la coltivazione del lottccessivo e consiste nella messa a dimora di



cespugli e nel rimboschimento. Queste modalitaedupero verranno applicate anche alle fasi
successive.

b) - al termine del secondo lotto —

recupero vegetazionale della parte dei gradoniated, sagomatura morfologica finale del 1l con
ricostruzione del substrato pedologico ed inerbimen

c) -al termine del terzo lotto -

recupero vegetazionale della parte dei gradonildekto, sagomatura morfologica finale del Il
lotto con ricostruzione del substrato pedologioerbimento, rimboschimento.

d) -al termine del quarto lotto -

recupero vegetazionale della parte dei gradoniltétto, sagomatura morfologica finale del 1V
lotto con ricostruzione del substrato pedologicerbimento, rimboschimento. Demolizione degl
impianti e recupero delle relative aree a verde.déte operazioni dovranno essere previste idonee
garanzie fidejussorie al fini della buona riuscitd recupero, compreso la messa in sicurezza.

- La ricostruzione del manto vegetale prevedeithp@&anto del bosco tramite semina con essenze
autoctone.

- La viabilita che comprende tutti i percorsi chaesteggiano i bordi della cava ed il laghetto,
compresi quelli di nuovo impianto previsti al tenmi dellescavazione, saranno utilizzati come
percorsi pedonali e/o di servizio per la gestioaekedhuove aree verdi.

- Il laghetto dovra essere riconvertito per fimigui e/o ricreativi.

- Il progetto di ripristino dovra contenere spextif soluzioni per il drenaggio e la regimazione
delle acque meteoriche.

- Per gli edifici c/o manufatti esistenti sono cemsti interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria di cui alla L. 457/78 ed eventuaiekative norme regionali.

Gli attuali edifici destinati a servizi e la relaiarea di pertinenza, al termine dell' attivithiagtva,
sara sottoposta a Piano di Recupero ai sensildedla7/78 e delle vigenti leggi regionali.

- Il controllo delle operazioni di ripristino € damdato ad apposita commissione consiliare.

In alternativa al ripristino dell’uso agricolo edmato del suolo, il progetto di recupero ambientale
potra prevedere, data la particolare conformazieitarea ed il posizionamento della cava sulla
linea di crinale, l'installazione di impianti di @iduzione di energia da fonti rinnovabili
(fotovoltaico, ecc.).

In tal caso, si dovra supplire al mancato proceisomboschimento dellarea con le misure di
compensazione previste dall'art. 44 della L.R. 802e succ. mod. ed int., da attuare anche in zone
esterne al sito di cava.



Capo Il Insediamenti produlttivi

Art. 36 - Insediamenti esistenti - Zone D (assimilabili & zona territoriale omogenea D di cui
al DM 1444/68)

Sottozone D1
1. Le aree individuate nelle Tavole rappresentasediamenti artigianali ed impianti, aree a verde,
viabilitd e parcheggi; esse hanno destinazioneyttive con attivita manifatturiere, di mostra e
deposito.
In tali aree sono consentiti: interventi di manaiene ordinaria, straordinaria, ristrutturazione
edilizia, ristrutturazione urbanistica; ampliamemer interventi di rinnovo e/o0 ammodernamento
degli impianti e dei cicli produttivi anche finatiati al risparmio energetico, per adeguamento della
dotazione di parcheggi, di spazi di mostra e déposi della viabilita, per adeguamenti alle
normative della sicurezza e dell'igiene nei luoghilavoro nella misura massima del 10% della
superficie coperta esistente.
Gli eventuali ampliamenti sono ammessi nel rispd#ioseguenti parametri:

Altezza massimapari a quella esistente

Distanza minima dalle strademl. 5 dalla strada di lottizzazione e ml. 10,00adstrada

provinciale

Distanza minima dai confiniml. 5.

2. Sottozona D1A L'area artigianale D1A dellUTOE 3 Castelmuzimsta ad ovest del centro
storico lungo la strada comunale della Pieve reggmta, per ubicazione e per tipologia di
fabbricato, un elemento di incongruita con il catbe Pertanto, al cessare dell'attuale attivita di
laboratorio artigiano di fabbro, & prevista la it di riconversione dell'area per fini abitafi
anche attraverso interventi di sostituzione ediliziei limiti della volumetria esistente.

Nella permanenza dell’attivita artigianale € consentita la possibilita di prevedere addizioni funzionali per
I'edificio contraddistinto con * nella Tav. 5 nel limite massimo di mg. 75 di superficie coperta.

3. Sottozona D1A*Area artigianale dellUTOE 2 Petroio-Madonnino Menti in Via della Pace:
Tipo di intervento ampliamento dellattivita artigianale esistertepositi e magazzini,
Modalita attuativa intervento edilizio diretto
Parametri
Superficie coperta massima: mg. 308ggiunta all'esistente
Altezza massima: ml. 6,50
Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
Parcheggi privati nel rispetto delle vigenti norme

4. Sottozona D1B Per l'area produttiva D1B dellUTOE 3 Castelmugpiosta ad ovest del centro
storico lungo la strada comunale della Pieve, allieeattivita produttive artigianali, manifattere,

di mostra e di deposito sono ammesse attivita anncercializzazione, di promozione e di
degustazione dei prodotti tipici locali.

5. Sottozona D1B-R L'area per insediamenti produttivi D1C dellUTQHBPetroio-Madonnino dei
Monti viene assoggettata a Piano di Recupero camf#alita previste al successivo Art. 48 comma
5 delle N.T.A. La delimitazione é individuata nell@vola n. 4 ed & contrassegnata con la sigla
“D1B-R".

6. Sottozona D1C Una porzione consistente dell'area per insedianpeatuttivi D1C dellUTOE

2 Petroio-Madonnino dei Monti viene assoggettaRiaao di Recupero con le modalita previste al
successivo Art. 48 comma 5 delle N.T.A. La delimibae € individuata nella Tavola n. 4 ed e
contrassegnata con la sigla “D1C-R”.



Sottozone D2
Le aree per insediamenti produttivi di completaroeshl| sistema edificato esistente sono descritte
nella Parte VI del presente Regolamento.



Capo Il - Aree soggette alle disposizioni del Titolo I\XCapo Il - L.R. 65/2014 |l territorio
rurale

Le norme del regolamento di attuazione di cui all'art. 84 della L.R. 65/2014, prevarranno, ove in contrasto,
sulla presente disciplina e saranno immediatamente applicabili secondo le disposizioni regionali.

Art. 37 -Zone con esclusiva e prevalente funzione agricola

1. Zone con prevalente funzione agricola
Sono definite “Zone con prevalente funzione agdaitgli ambiti individuati nel precedente Capo
lI, Parte Ill — articoli 20, 21, 22, 23, 24, 2326 - e quelle individuate con apposite sigleenell
tavole 2 Ae 2 B.

2. Zone con esclusiva funzione agricola
Sono definite “Zone con esclusiva funzione agatqglindicate nelle tav. 2 A e 2B con apposita
campitura, iboschi e le aree contraddistinte con la lettera “M2 nelle tavole 20.1 e 20.2 del P.S.
che si trovano al di fuori del perimetro delle UT@HEel perimetro di pertinenza dei centri storici.

3. Intali zone il R.U. persegue i seguenti tilvie
incrementare la competitivita delle attivitd agl&goassicurare la persistenza del tradizionale
rapporto tra le esigenze della produzione agrieolguelle della tutela e della gestione del
paesaggio; garantire I'applicazione diffusa den@pi e delle procedure espresse dal Titolo 1V,
capo lll della L.R.65/2014, in riferimento al relativo RegolamenRegionale di cui al Decreto
09/02/2007 n. 5/R.

Nelle zone con esclusiva funzione agricola sonaatima consentiti impegni di suolo
esclusivamente per finalita collegate con la coresgone o lo sviluppo dell'agricoltura e delle
attivitd connesse.

4. Le “zone con esclusiva funzione adatsono definite risorsa essenziale del territorio
limitata e non riproducibile e come tale soggetlia presenti norme ed a quelle derivanti dal PIT e
PTCP. Corrispondono alle aree di elevato predini @lella produzione agricola, anche potenziale,
per le peculiari caratteristiche pedologiche, cliokee, di acclivita e giacitura del suolo o per la
presenza di rilevanti infrastrutture agrarie egbesnazioni territoriali.

5. Il Capo Il della Parte Il delle presenti normdésciplina tali zone anche in funzione delle
peculiarita dei caratteri ambientali. |l preseragicolo prevede regole riferite agli aspetti
economico-agrari.

6. Gli interventi edilizi nelle zone di cui ai pedenti commi 1 e Zjuando ammessi
dovranno rispettare le seguenti norme:

- coerenza con il P.I.T. della Regione Toscana daonrmativa regionale di riferimento;

- norme del PTCP della Provincia di Siena;

- norme del Regolamento Urbanistico.

| nuovi edifici rurali necessari alla conduziond fiado e all'esercizio delle attivita agricole neo
consentiti secondo le disposizioni contenute nela65/2014, nel Decreto 09/02/2007 n. 5/R e nel
rispetto delle presenti norme.



Art. 38 —Programma Aziendale Pluriennale di Miglioramento Agicolo-Ambientale

1. Contenuti delP.A.P.M.A.A.
Il programma aziendale, disciplinato dall'a.della L.R. 65/2014, € lo strumento fondamentale che
costituisce condizione preliminare per la costaugi di titoli abilitativi sul territorio rurale. Il
programma specifica gli obiettivi economici e stuli che 'azienda intende conseguire, descrive
la situazione attuale e individua gli interventir@gomici nonché gli interventi ambientali, gli
interventi edilizi, le fasi ed i tempi di realizaame, secondo le indicazioni dellart. 9 del Deoret
09/02/2007 n. 5/R, verificando preventivamentedaformita con la strumentazione urbanistica e
regolamentare comunalepn il PTC e la compatibilita paesaggistica degli interventi edilizi in esso
contenuti con il PIT.
Per gli aspetti gestionali d®iA.P.M.A.A. si fa riferimento alle prescriziordellart. 74 della L.R.
65/2014 e dell’'art.10 del citato Regolamentegionale 09/02/2007 n. 5/R.
Non sono ammess8iA.P.M.A.A. che prevedano la realizzazione di edifici ruratedenti la capacita
produttiva dell’'azienda.
Il programma aziendale, contiene i seguenti dati:

1. descrizione della situazione attuale dell'azienda

2. descrizione degli interventi programmati per llgimento delle attivita

agricole e delle attivita connesse nonché degli miterventi previsti per la

tutela e la valorizzazione ambientale;

descrizione degli interventi edilizi necessari;

individuazione degli edifici esistenti e di quelh realizzare;

individuazione degli edifici presenti nellazienditenuti non piu necessari e

coerenti con le finalita economiche e strutturakctitte dal programma;

6. verifica di conformita con la strumentazione unibca e regolamentare
comunale;

7. indicazione dei tempi e delle fasi di realizzaei@el programma stesso;

8. valutazione degli effetti sulle risorse ambien¢atul paesaggio.

arw

La collocazione di nuovi edifici rurali all'interndelle aree di pertinenza paesaggistica di Beni
storico-architettonici ed Edifici specialisti€iconsentita alle condizioni di cui al precedente art. 19.

In linea con le condizioni statuarie del PTC vigente e con il PIT avente valore di Piano Paesaggistico, i PAP-

MAA devono inoltre contenere apposita relazione che dia conto dei tipi e degli stati del paesaggio, nonché di-
mostri il rispetto degli Obiettivi di qualita e direttive contenuti nella relativa SCHEDA AMBITO DI PAESAGGIO

(Val d'Orcia e Val d'Asso) del PIT.

2. Individuazione delle superfici fondiarie minime

1. Le superfici fondiarie minime da mantenere induzione per consentire tramite.A.P.M.A.A. la
realizzazione di nuovi edifici rurali ad uso ahitato di nuovi annessi agricoli sono le seguenti:

a) 0,8 ettari per colture ortoflorovivaistiche spdizzate, riducibili a 0,6 ettari quando almen&d

per cento delle colture e protetto in serra,

b) 3 ettari per vigneti e frutteti in coltura spEzata;

C) 4 ettari per oliveto in coltura specializzatsegninativo irriguo;

d) 6 ettari per colture seminative, seminativo asbm prato, prato irriguo;

e) 10 ettari per i castagneti da frutto;

f) 30 ettari per bosco ad alto fusto, bosco mibtisco ceduo pascolo, pascolo arborato e pascolo
cespugliato.

2. Per i fondi agricoli con terreni di diverso or@dmento colturale, qualora non sia diversamente



disposto nel piano territoriale di coordinamentdlad®rovincia, la superficie fondiaria minima si
intende raggiunta quando risulti maggiore o uguade uno la somma dei quozienti ottenuti
dividendo le superfici dei terreni di ciascuna gaatolturale per le relative superfici fondiarie
minime previste dal comma 1.

3. Criteri per l'inserimento nei P.A.P.M.A.A. degli interventi di miglioramento
fondiario per la tutela e la valorizzazione ambieaihé.

Gli interventi di miglioramento fondiario per latéla e la valorizzazione ambientale sono
finalizzati:

- alla manutenzione ed al mantenimento delle sst@mni agrarie aventi rilevanza paesaggistica;

- al mantenimento o ripristino di condizioni atténaitare il dilavamento dei suoli;

- al mantenimento o all'incremento di habitat natuo seminaturali atti a offrire alimentazione,

ricovero e siti di riproduzione alla fauna selvatic

- alla eliminazione di elementi estranei al paegagagrario tradizionale (linee telefoniche,

elettriche etc.)

- al risparmio idrico, all’'uso sostenibile di fonti rinnovabili di energia, alla selezione ed al riciclaggio dei rifiuti.

Gli interventi relativi al territorio aziendale smnindividuati dallimprenditore agricolo con
riferimento alla disciplina del PTCP ed a quellevista dalle presenti norme.

Le risorse paesaggistiche ed ambientali censite.aelM.A.A. destinate al miglioramento fondiario,
alla trasformazione edilizia o colturale programimatalla tutela e valorizzazione ambientale
riguardano:

- formazioni lineari arboree ed arbustive non calliur

- alberature segnaletiche di confine o di arredo;

- individui arborei a carattere monumentale ai sdaia normativa vigente;

- formazioni arboree d'argine di ripa o di golena;

- corsi d'acqua naturali o artificiali;

- rete scolante artificiale principale;

- particolari sistemazioni agrarie quali murettrré&zamenti o ciglionamenti;

manufatti aventi valore paesaggistico, storico stit@niale censiti dagli enti pubblici
territoriali;

viabilita rurale esistente.

Possono essere oggetto di intervento eventualiiareeessate da fenomeni di erosione accelerata
non riconducibili alle geomorfe a biancane oppuoalanchi riconosciuti di interesse paesistico dal
presente R.U. e censiti nelle tavole.

Gli interventi obbligatori previsti dalle normatiwegenti a fini della prevenzione dagli incendi, di
difesa idrogeologica, di tutela della fauna e diidlea, non possono essere considerati interventi d
sistemazione ambientale.

4. Contenuti della convenzione o atto unilaterale Gladigo delP.A.P.M.A.A.
La convenzione o latto unilaterale d'obbligo, obestituiscono parte integrante del
P.A.P.M.A.A., contengono I'impegno dell'imprenditore agricdloispetto dei seguenti punti:
a) ad effettuare gli interventi previsti dal prograa, in relazione ai quali e richiesta la
realizzazione di nuovi edifici rurali o di interv@sul patrimonio edilizio esistente;
b) a non modificare la destinazione d'uso agricbdgli edifici esistenti o recuperati
necessari allo svolgimento dell'attivita agricoladiequelle connesse per il periodo di
validita del programma;



¢) a non modificare la destinazione d'uso agridefanuovi edifici ruraliad uso abitativo, per
almeno venti anni dalla loro ultimazione (tale igpe non pud esser modificato da
eventuali variazioni del Programma);

d) a non alienare separatamente dagli edifici irlgasuperfici fondiarie alla cui capacita
produttiva gli stessi sono riferiti;

e) a realizzare gli interventi di sistemazione amntale delle pertinenze degli edifici
eventualmente non piu utilizzabili a fini agricadipsi come individuate dalle convenzioni
o dagli atti d'obbligo;

f) ad assoggettarsi alle penali, previste nellaveazione o nell'atto d'obbligo, in caso di
inadempimento. In ogni caso le penali non devorseresinferiori al maggior valore
determinato dalla inadempienza.

In conformita con I'art. 74 della L.R. 65/2014 il programma aziendale ha durata decennale e puo es-

sere modificato in ogni tempo per adeguarlo ai programmi comunitari, statali o regionali, oppure in

caso di eventi naturali che modifichino in modo significativo lo stato dei luoghi.

Non costituiscono modificazione del programma aziendale le varianti agli interventi edilizi program-

mati, comprese le varianti in corso d’opera, che risultino conformi agli strumenti della pianificazione

territoriale e urbanistica, coerenti sotto il profilo agronomico con gli assetti colturali e produttivi del-

I'azienda previsti dal programma aziendale approvato, e che comunque:

- non comportino incremento della superficie utile complessiva di nuova realizzazione prevista dal

programma aziendale;

- non comportino incremento superiore al 20 per cento per singolo edificio di nuova realizzazione;

- non interessino edifici o complessi edilizi di interesse storico-testimoniale;

- non comportino modifiche alla tipologia degli edifici di nuova costruzione programmati.

La disposizione di cui al precedente comma, non si applica ai programmi aziendali con valore di pia-
no attuativo.

Il programma aziendale puo essere modificato per motivi diversi da quelli sopra indicati, su richiesta
dell'imprenditore agricolo, a scadenze non inferiori ad un anno.

5. P.A.P.M.A.A. con valore di Piano Attuativo

Hanno valore di piano attuativoPiA.P.M.A.A. che prevedono operazioni di recupero o di
nuova edificazioneper una s.u.l. pari o superiore a 600 mq., hei casi di sostituzione edilizia, di
trasferimento di volumetrie e di cambio di destinaez d'uso dei fabbricati, cosi come previsto
nelle schede-norma del patrimonio edilizio esisafitcui agli artt. 18 e 19 delle presenti norme,
nonché quando prevedano interventi di ristrutturazione urbanistica comportanti mutamento della
destinazione d’uso agricola.

Nel caso diP.A.P.M.A.A. con valore di piano attuativo, la documentazionatégrata dagli
elaborati planivolumetrici, dalle norme di attua®o nonché dagli altri elaborati richiesti per gli
strumenti urbanistici di dettaglio, con particolarguardo alla descrizione degli interventi edilizi
necessari evidenziando, a seconda dell'intervetliaie@ prospettato:

- gli edifici esistenti ritenuti non necessari enramerenti con le finalita economiche e struttutdali
programma e non piu collegati o collegabili, ancben adeguamenti edilizi, all'attivita
programmata, con la individuazione delle relatieetipenze;

- gli edifici da realizzare, in rapporto di streftenzionalita con gli interventi programmati suntt
rurali, con specificazioni in termini di ubicazignelumi e superfici utili, tipologia, caratterishie
costruttive e porzioni dell'azienda cui ciascurfieidi e riferito;

- gli edifici esistenti, con lindividuazione dellsuperfici dellazienda cui ciascun edificio sia
funzionale, nonché gli eventuali interventi dimgturazione urbanistica, ampliamento e mutamento
della destinazione d'uso agricola, previsti.



Art. 39 —Norme per la costruzione di nuovi edifici rurali (Art. 73 L.R. 65/2014)

Le nuove edificazioni, ove ammesse, potranno aveesolo nel rispetto di quanto indicadell’art.

73 della L.R. 65/2014 e dal Regolament@Begionale 5/R e a seguito dell’approvazione del Programma
Aziendale Pluriennale di Miglioramento Agricolo Armahtale (P.A.P.M.A.A.) di cui all’'Art. 74 della

L.R. 65/2014. Per il calcolo delle superfici fondiarie minimel® quanto indicato dalle norme
tecniche del P.T.C. della Provincia di Siena € dait. 38 comma 2 delle presenti Norme.

1. Costruzione di nuovi edifici ad uso abitativarticolo 73, comma 2, L.R. 65/2014)

Nelle zone a esclusiva o prevalente funzione algrit® costruzione di nuovi edifici rurali €
consentita soltanto previa approvaziongRd.P.M.A.A.), se necessaria alla conduzione del fondo,
all'esercizio delle attivita agricole e di quelld @sse connesse, e solo nel caso in cui siamstajia
prioritariamente recuperati tutti gli edifici azaéadi esistenti.

Salvo i casi espressamente disciplinati dalle seheakma e dall'art. 19 delle presenti norme in
prossimita di Beni storico-architettonici ed Edifispecialistici, Case sparse di interesse storico,
l'ubicazione dei nuovi edifici ad uso abitativo deurioritariamente essere scelta in prossimita o in
aderenza ai fabbricati esistenti. Il posizionamedave essere tale da limitare l'impatto visivo ed
ambientale, evitando la collocazione in posizioni ctinale, sulla sommita di rilievi collinari e
comunque in situazioni di “emergenza visiva”.

Il rilascio del permesso di costruire & soggettaspletto dei seguenti punti:

- Nel programma aziendale deve essere dimostratadessita di utilizzare almeno 1728 ore
lavorative annue, corrispondenti al lavoro di urdettb a tempo pieno, per ogni unita
abitativa, computando anche le unita esistentjosdlversa disposizione definita nel piano
territoriale di coordinamento della provincia. Lé28B ore lavorative devono essere riferite in
modo prevalente alle attivita agricole e, sololpgrarte residua, alle attivita connesse.

- Il progetto per la realizzazione di nuove residenmzeali deve rispettare le seguenti
indicazioni:

a) | progetti devono privilegiare localizzazioni cleensentano il massimo rispetto della
morfologia dei terreni, comportando movimenti dradimitati allo stretto indispensabile;

b) il richiedente deve sottoscrivere con atto d’'@mlil vincolo della destinazione agricola.
Nel caso di frazionamento dei fondi sui quali sigtati realizzati, negli ultimi dieci anni,
nuovi edifici rurali ad uso abitativo non sono cemigti ulteriori nuovi edifici su tutti i
terreni risultanti per i venti anni successivi @zionamento, fatto salvo quanto indicato
all’ Art. 76 commi 2, 3 e 4 L.R. 65/2014. Per i trasferimenti di fondi agricoli effettuati prima
dell’'entrata in vigore della L.R. 65/2014, rimane fermo il divieto di edificazione per i dieci anni
successivi al frazionamento;

c) nei casi in cui non sia possibile realizzare flegamento alla pubblica fognatura, previa
valutazione di compatibilita idrogeologica, lo stiménto dovra essere garantito con la
realizzazione di impianti individuali, prediligendsistemi chiusi di tipo naturale che
evitino l'infiltrazione nel suolo, come la fitodejazione;

d) le soluzioni architettoniche ed impiantisticheval@o essere mirate allo sviluppo della bio-
edilizia ed al perseguimento del risparmio enecgeti

e) | nuovi edifici dovranno essere progettati in tiaunta con la tradizione architettonica
locale, tenendo conto delle tipologie edilizie riemti nel’ambito del territorio comunale,
prediligendo impianti planivolumetrici improntatilaa massima semplicita, con piante
regolari ed evitando articolazioni volumetriche qiesse.

In particolare gli interventi si dovranno uniforreaalle seguenti prescrizioni:



Parametri edilizi:
- superficie utile massima dei vani abitabili di M40 per nuclei familiari di 4 persone;
per famiglie di oltre quattro persone la suddeti@esficie &€ incrementata del 10% per ogni
componente in piu;
(L'unita’ di superficie e il mq utile risultante dallapplicazione dellart, 11 del Decreto del Presidente
della Giunta Regionale 11 novembre 2013, n. 64/R)
- piani fuoriterra: 2 (non & ammessa la realione di mansarde e di volumi interrati);
- altezza massima : ml. 6,50
- distacco minimo dai confini: ml. 6
- distacco minimo tra fabbricati : ml. 12.
Strutture e materiali
Le murature perimetrali degli edifici dovranno esseealizzate privilegiando le tonalita chiare per
le parti intonacate (nella gamma dei colori dedlera di Siena o della terra d’'ocra) e I'impiego di
muratura in pietra locale mantenuta a vista. Lenessure tra gli elementi murari in pietra
dovranno essere eseguite con malta bastardasa basore di cemento di tipo bianco misto a
sabbia “gialla” di cava.
E' vietata la realizzazione di balconi e terrazzaggetto.
E’ possibile la creazione di locali interrati, dditare unicamente a rimesse, cantine e depositi.
Coperture
Le coperture devono essere improntate alla massanglicita e devono essere esclusivamente a
capanna o a padiglione con esclusione di sfalsamdeli¢ falde. La pendenza delle falde non potra
superare il 32%. Il manto di copertura dovra esseatizzato con tegole e coppi invecchiati o di
recupero. | comignoli dovranno essere di fogaaaitionale eseguiti con muratura di mattoni.
Al fine di poter accedere alla copertura € amméssaalizzazione di lucernari o botole complanari
alla falda. E vietata la realizzazione di abbaitéreazze a tasca.
Gli sporti di gronda dovranno essere di dimensmomtenute, non superiori ai 50 cm. di aggetto,
realizzati nei tradizionali sistemi con mensoleldgno e sovrastante mezzana in cotto oppure in
muratura di mattoni e mezzane nei formati e diséigmai locali. |1 canali di gronda e i discendenti
dovranno essere realizzati in lamiera di rame.
Infissi e/o _serramenti esterni:
Le finestre ed i portoni dovranno avere forme eathigioni tradizionali, realizzati in legno tenuto a
vivo e trattato o tinteggiato nelle tonalita di@a tipiche della zona; le persiane potranno essere
eseguite in legno tinteggiato sempre con tonalddizionali. Non € ammessa la realizzazione di
scuri esterni. Le eventuali inferriate dovrannorawen disegno geometrico semplice.

2. Costruzione di nuovi annessi agricoli tramit®A.P.M.A.A. (articolo 73, comma 4, L.R. 65/2014)

La costruzione di nuovi annessi agricoli che coistitono pertinenze dei fondi agricoli € consentita,
qualora commisurata alla capacita produttiva dediieda agricola, previa presentazione di
P.A.P.M.A.A. e dei successivi atti abilitativi.

Il rilascio del permesso di costruire & soggettaspletto dei seguenti punti:

a) Salvo i casi espressamente disciplinati dalleede-norma e dall'art. 19 delle presenti norme
in prossimita di Beni storico-architettonici ed fii specialistici, Case sparse di interesse
storico, l'ubicazione dei nuovi annessi deve pgapiamente essere scelta in prossimita o in
aderenza ai fabbricati esistenti. Il posizionametdee essere tale da limitare l'impatto visivo
ed ambientale, evitando la collocazione in posizidin crinale, sulla sommita di rilievi
collinari e comunque in situazioni di “emergenzsiva’;

b) i progetti devono privilegiare localizzaziomecconsentano il massimo rispetto della
morfologia dei terreni, comportando movimenti dradimitati allo stretto indispensabile;



c) Larealizzazione e subordinata all'impegndingirenditore agricolo a mantenere in
produzione superfici fondiarie minime non inferiarquanto previsto dalle norme.
In particolare gli interventi si dovranno uniforreaalle seguenti prescrizioni:
Struttura emurature perimetrali
Gli annessi devono essere progettati secondo d&teastiche tipologiche e architettoniche coerenti
e funzionali alluso agricolo dellannesso. Potranessere eseguiti con struttura portante
prefabbricata (compatibile con le loro dimensioiNpn devono avere dotazioni che ne consentano
l'uso abitativo. E' ammessa unicamente la realizeézdi un wc di dimensione (Su) max mego,
fatte salve specifiche esigenze di carattere igienico sanitario per annessi destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli.
Le pareti perimetrali dovranno essere tinteggiaiecolori tradizionali (tonalita della terra dieba
o della terra d’'ocra) sia nel caso di strutturmpletamente prefabbricata che di edificio realiazat
in muratura tradizionale di blocchi di lateriziopilastri dei fienili dovranno essere opportunaraent
rivestiti con listelli di mattone pieno tradizioeal
Per particolari tipologie di edifici quali box eafie per cavalli € ammessa la realizzazione ditpare
perimetrali in legno al vivo opportunamente trattat
Coperture
Dovranno essere del tipo a una falda o a capannadue falde inclinate aventi la pendenza
massima del 32 %. Il manto di copertura dovra esgetaterizio con tegole e coppi. | canali di
gronda e i discendenti saranno di lamiera di rame
E’ consentita la copertura con solaio piano solel aaso in cui questo sia ricoperto da terreno
vegetale.
Serramenti e/o infissi
Le aperture devono essere realizzate con misumdorme strettamente necessarie all'utilizzo
agricolo. Gli infissi dovranno essere opportunaraesmrniciati.
In conformita all’art. 81 della L.R. 64/2014:
1. Gli annessi agricoli con inizio lavori successivo al 15 aprile 2007, data di entrata in vigore del regolamen-
to emanato con decreto del Presidente della Giunta regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R (Regolamento di attua-
zione del titolo IV, capo III "I territorio rurale”, della legge regionale 3 gennaio 2005, n. 1 “Norme per il go-
verno del territorio”), non possono mutare la destinazione d'uso agricola. Nel caso di variazioni della destina-
zione d'uso rispetto all’'uso agricolo, si applicano le disposizioni di cui all’articolo 196.
2. Gli edifici rurali, compresi quelli ad uso abitativo, con inizio lavori antecedente al 15 aprile 2007, posso-
no mutare destinazione alle condizioni di cui agli articoli 82 e 83, fermo restando quanto stabilito dagli atti
d’obbligo, purché lo stato di fatto risulti legittimo.
3. Gli edifici rurali ad uso abitativo, con inizio lavori successivo al 15 aprile 2007, non possono mutare la
destinazione d’uso agricola per almeno venti anni dalla loro ultimazione.

3iInstallazione di manufatti precargart. 70 L.R. 65/14)
E’ ammessa linstallazione di manufatti pregasi lo svolgimento dell’attivita agricola realizzati con
struttura in materiale leggero, semplicemente agjabg al suolo (le opere di ancoraggio di tali ma-
nufatti non potranno comunque comportare la maattiicne dello stato dei luoghiei seguenti
casi:
- eventi di varia natura che rendano in parterapletamente inagibili gli annessi aziendali ;
interventi di manutenzione o ristrutturazione cfehiedano il rilascio temporaneamente degli
annessi;
produzioni straordinarie ;
vendita in loco dei prodotti coltivati ;
esigenze di carattere igienico sanitario;
temporanee esigenze per la conduzione delle ateegibnomiche svolte.

alle condizioni di cui allart. 70 della L.R. 65/2014 e con le limitazioni di cui all'art. 19 delle presenti norme.



Art. 39 bis — Costruzione di nuovi annessi agricoli in assenza di P.A.P.M.A.A. (art. 73 c.5 e art. 78
L.R. 65/2014)

1. Nel territorio di cui al presente capo € ammessa la realizzazione di manufatti per I'attivita agricola amato-
riale, anche da parte di soggetti diversi dagli imprenditori agricoli, al fine di garantire il mantenimento
dell‘attivita agricola e la salvaguardia del paesaggio e dell'ambiente rurale, nel rispetto delle seguenti con-
dizioni:

- che le aree di trasformazione siano esterne alle aree di pertinenza dei BSA, degli Edifici Specialistici,
delle case sparse di interesse storico e delle aree boscate (cosi come individuate nelle tavole 2A e 2B
del R.U.);

- che sia rispettato il limite dimensionale e sulla base delle condizioni e superfici colturali di cui al suc-
cessivo comma:

2. La superficie degli annessi agricoli non puo essere superiore a:
mq. 30 per superficie fondiaria fino a ha. 0,5 per colture ortoflorovivaistiche;
mgq. 50 per superficie fondiaria tra ha. 0,5 e 0,8 per colture ortoflorovivaistiche;
mq. 30 per superficie fondiaria fino a ha. 1,5 per vigneti e frutteti in coltura specializzata;
mq. 50 per superficie fondiaria tra ha. 1,5 e 3 per vigneti e frutteti in coltura specializzata;
mq. 30 per superficie fondiaria fino a ha. 2 per colture oliveto in coltura specializzata a seminativo irriguo;
mq. 50 per superficie fondiaria tra ha. 2 e 4 per colture oliveto in coltura specializzata seminativo irriguo;
mgq. 30 per superficie fondiaria fino a ha. 3 per colture seminative e prato;
mgq. 50 per superficie fondiaria tra ha. 3 e 6 per colture seminative e prato.

Nel caso di frazionamento della proprieta fondiaria intervenuta successivamente alla data di approvazione

della presente norma, la costruzione di annessi agricoli € consentita solo per superfici fondiarie derivate,

superiori a mg. 5000.

3. Gli annessi dovranno avere le seguenti caratteristiche:

- unico piano con altezza massima interna dal pavimento al centro della copertura non superiore a 3,5
ml;

- copertura a capanna, con pendenza delle falde del 30 %, senza plafond o soppalcature interne anche
parziali ;

- | 'accesso deve avvenire direttamente dal piano terra dell’edificio;

- le luci sono ammesse per un numero massimo di 4, con altezza da terra minima pari a 1,20 e massima
pari a 2,50 ml; la larghezza non puo superare ml. 0,70;

- all'esterno dell’edificio non devono realizzarsi né aggetti, ne piattaforme o simili.

- non sono ammessi materiali prefabbricati di lamiera e/o con parti strutturali in lamiera o fibrocemento;

4. La costruzione degli annessi & consentita solo con |'utilizzo di materiali tipici dei luoghi. In particolare la
struttura muraria dovra essere eseguita in muratura mista con pietrame locale. Il manto di copertura
dovra essere eseguito con tegole e coppi, gli infissi e /o i serramenti esterni dovranno essere in legno.
Gli sporti di gronda dovranno essere di dimensioni contenute, non superiori ai 30 cm. di aggetto,
realizzati nei tradizionali sistemi con mensole di legno e sovrastante mezzana in cotto oppure in muratura
di mattoni e mezzane nei formati e disegni tipici locali. I canali di gronda e i discendenti dovranno essere
realizzati in lamiera di rame.

5. Il rilascio del titolo abilitativo (o presentazione della segnalazione certificata di inizio attivita) &
subordinato alla stipula di una convenzione o atto unilaterale d'obbligo, da registrare o trascrivere a
spese del richiedente e a cura del Comune, che stabilisca:

- di non modificare la destinazione d'uso dei nuovi annessi rurali;

- di non alienare separatamente dalla costruzione il fondo alla cui capacita produttiva € riferito I'annesso
agricolo;

- le sanzioni da applicare in caso di inadempimento degli obblighi di cui ai punti precedenti.

6. Gli annessi agricoli costruiti ai sensi del presente articolo da parte di soggetti diversi dagli imprenditori
agricoli, devono essere rimossi al cessare dell'attivita agricola.

7. Gli annessi agricoli costruiti ai sensi del presente articolo non possono mutare la destinazione d'uso agri-
cola. Nel caso di variazioni della destinazione d’uso rispetto all'uso agricolo, si applicano le disposizioni di
cui all'articolo 196 della L.R. 65/2014.



Art. 40 —Interventi sul patrimonio edilizio esistente

La disciplina degli insediamenti esistenti contennél regolamento urbanistico é riferita ai singoli
immobili ed ai complessi edilizi, siano essi isbaappartenenti a tessuti edificati.

Gli immobili sono classificati sulla base di parameriferiti ai caratteri morfotipologici,
architettonici e urbanistici, nonché al valore st culturale, paesaggistico o testimoniale.

La successiva PARTE VI delle presenti norme rigaaid modo specifico la disciplina degli
immobili e dei complessi edilizi appartenenti asditi edificati all'interno delle UTOE, mentre |l
presente capo prende in esame gli interventi anbmisaelle aree soggette alle disposizioni del
Titolo 1V - Capo Il dellaL.R. 65/2014 relative al territorio rurale.

1. Aree di “pertinenza edilizia”

Sono le aree che si presentano intimamente conmdi&sdificio principale per caratteristiche di

contiguita fisica e funzionale in relazione alletss dei luoghi, alla ubicazione, alle sistemazioni
esterne ed agli elementi di arredo.

Comprendono giardini, cortili, aie, piazzali pesicoli.

Sono individuate con apposito perimetro nelle sehsatma dell'edificato esistente per gli edifici
ivi compresi. Per gli edifici eventualmente non estéiti, si fa riferimento alle relative particelle

catastali.

Tali aree sono riferibili alla medesima destinaeiatuso dell'edificio e per esse non € consentito u
utilizzo diverso e/o disgiunto da quello dell'eciii stesso.

2. Aree di “pertinenza agricola”

Sono le aree legate all'edificio principale da zielai ambientali e di sistemazione generale che
possono essere tuttavia separabili da questo S@arfiente che funzionalmente, non essendo
strettamente connessi ed integrati in termini di @isli valorizzazione dell'edificio principale.

Tutti i progetti che prevedano il cambio di destioae d'uso degli edifici agricoli o, in generale,
interventi su edifici con destinazione d'uso noricada dovranno definire le sistemazioni delle aree
di pertinenza (sia agricola che edilizia) in rifeeinto alla tessitura del terreno, all'orografitg ai-
stemazioni a verde e colturali, alla viabilita ssige ed a tutti i segni e le caratteristiche raited
antropiche che caratterizzano il terreno stesso.

In caso di frazionamento di edifici in piu unitanmbiliari dovra essere precisata l'attribuzione del
le relative aree di pertinenza edilizia, per ciasedlificio o eventuale singola unita, derivanti dal
progetto.

3. Interventi di trasformazione nelle aree di pertinea

Nelle aree di pertinenza edilizigono consentiti esclusivamente interventi vdlé salorizzazione
dell'edificio e funzionalmente complementari alestdnazione d'uso del medesimo.

Le superfetazioni realizzate in aderenza dell'eidifprincipale ed i manufatti esistenti nell'area d
pertinenza edilizia, sia fissi che precari, ricanio8 incongrui rispetto allimpianto originario
dell'edificio ed al contesto tipologico ed archibeiico, potranno essere oggetto di demolizione.

Le relative volumetrie potranno essere recuperaterslo le modalita previste dall' art. 41 delle
presenti norme allinterno dell'area di pertinenzeon le modalita previste dalle rispettive schede-
norma dell'edificato esistente.




All'interno delle aree di pertinenza edilizia saunsentite sistemazioni a giardino, orti e spazi pe
la sosta nel rispetto degli assetti, delle caratiehe vegetazionali locali e degli elementi diedo
esistenti.

Non é di norma consentita la realizzazione di nuoestruzioni o manufatti, anche se di tipo
precario.

| progetti di sistemazione dovranno riguardare mm@ndere il riassetto ambientale dell'intera area
di pertinenza edilizia.

Nel caso di frazionamento in piu unita immobiliaoye consentito dalle norme, la suddivisione
delle relative aree di pertinenza edilizia dovraeaire nel rispetto della tessitura e dell'orografi
dei terreni e la relativa delimitazione non potraalcun modo prevedere l'impiego di separazioni
fisiche tramite manufatti, recinzioni, reti meteliie, inferriate, ecc.

Nelle aree di pertinenza agricola consentita la realizzazione di annessi e méngcondo le
disposizionidegli artt. 39 €39 bis delle presenti N.T.A. e secondo quanto previstite rechede-
norma dell'edificato esistente nel territorio aperfatte salve le limitazioni dell’art. 19.




Art. 41 —Interventi sul patrimonio edilizio esistente con dstinazione agricola

Gli interventi edilizi consentiti nell’edificato rale ad uso abitativo sono quelli previsti dalle
schede-norma per gli edifici ivi elencati.

Per tutti gli altri edifici sono sempre ammessiigterventi dicui al precedente art. 19 comma 8 nel
rispetto delle seguenti condizioni:

1l.a In caso di categoria di intervento D1:

Nel caso di modifica del numero di unita immobiliari di cui allart. 71, comma 1, punto d) le unita
abitative derivate non potranno avere sul inferiore a 80 mqg. Nei casi di frazionamento nel territorio rurale
dovra essere garantita per ogni unita abitativa, all'interno del fabbricato o in eventuali annessi gia
esistenti, la disponibilita di idonei locali atti al deposito di mezzi e attrezzi per la cura degli spazi aperti
pertinenziali. La suddivisione delle relative aree di pertinenza edilizia dovra avvenire nel rispetto della
tessitura e dell'orografia dei terreni e la relativa delimitazione non potra in alcun modo prevedere
I'impiego di separazioni fisiche tramite manufatti, recinzioni, reti metalliche, inferriate, ecc.

1. In caso di categoria di interveni®2 dovranno essere comunque rispettate le seguenti
condizioni:
a) Il recupero di superfici e volumi interne al fabbricato non utilizzati per fini abitativi, di cui all'art. 72
comma 2 lett. a) delle presenti norme, & ammesso se finalizzato al mantenimento della destinazione
d’'uso agricola. In caso di P.A.P.M.A.A. che preveda la deruralizzazione di edifici aziendali, il medesimo
recupero finalizzato al conseguimento della destinazione residenziale € consento per tutti quegli edifici in
cui risultano gia presenti anche se solo in parte abitazioni;

b) le riorganizzazioni distributive interne ammesson devono riguardare gli elementi
strutturali orizzontali e si devono limitare a lemodifiche che non pregiudichino l'assetto
statico dellimmobile;

c) la realizzazione di lucernari di cui all'art.,£bmma 2, punto c¢) non & consentita negli edifici
rurali;

2. In caso di categoria di interver@3A (demolizione con fedele ricostruzione) dovrannsees
comunque rispettate le seguenti condizioni:
a) dovra essere dimostrata la presenza di sitniadi@egrado e di fatiscenza tali da giustificare
'impossibilita di procedere con qualunque operaeidi risanamento dei fabbricati;
b) la ricostruzione dell'edificio dovra avveniren imodo conforme all'originario per
destinazione, collocazione, ingombro planivoluncetre con materiali propri della tradizione
locale. La conformita e adeguatezza degli inteivdavra essere documentata da adeguata
descrizione dello stato dei luoghi e da indagiricerche storiche.

3. In caso di categoria di interverid@B (modifica elementi strutturali). Sono da evitamterventi
di totale svuotamento dell'involucro edilizio. San@ consentite modifiche strutturali che non
alterino totalmente l'assetto generale e non amecpregiudizio alla statica complessiva del
fabbricato.

4. In caso di categoria di interveni?d (demolizione e ricostruzione dei volumi secondari)
dovranno essere comunque rispettate le seguerttizomm:
a) la necessita di trasferimento delle volumetioerd essere dimostrata tramite redazione di
P.A.P.M.AA. 0 sara motivata dalla presenza di manufatti inogirgjo di valore nullo;
b) il Regolamento Urbanistico prevede tramite leesle-norma i casi nei quali € obbligatoria la
demolizione di annessi e superfetazioni per gamaiitripristino degli aspetti formali, spaziali e
storici dell’edificio principale. Le schede possopoescrivere altresi l'allontanamento dei
relativi volumi dall'area di pertinenza edilizia Idabbricato, cosi come definita dal precedente
art. 40 delle presenti norme, ed imporne la riaaibone solo a determinate condizioni
nellambito dell’'area di pertinenza agricola o fudalla stessa.



c) i volumi relativi a manufatti precari e sempliettoie, anche se legittimati da sanatorie e
pratiche di condono edilizio, possono essere déinmed integralmente recuperati soltanto a
condizione che ne venga dimostrata la necessitaitér@®.A.P.M.A.A. € venga mantenuta la
destinazione attuale o per attivita connesse dagagticola.

d) gli annessi che abbiano subito crolli dellewnétrie a causa di eventi naturali o accidental
possono essere ricostruiti rispettando le forme @latteristiche originarie, previa redazione di
adeguata indagine storica che ne documenti l'egigt@ che consenta di risalire all'esatta
consistenza della volumetria.

e) gli interventi sui manufatti secondari devonanomque salvaguardare l'integrita dei caratteri
di valore storico e documentale del corpo prinepdell'edificio, che non dovra essere
intaccato nella propria consistenza tipologica rethigettonica.

5. In caso di categoria di intervenb (addizioni funzionali ed ampliamenti) dovranno exss
comunque rispettate le seguenti condizioni:

a) Relativamente agli interventi D5, commaegjifici abitativi : addizioni funzionali”

- sono ammesse addizioni funzionali per realizzareizagienici, volumi tecnici e autorimesse
pertinenziali. | nuovi volumi devono di norma intagsi con limpianto planivolumetrico
complessivo dell’edificio, evitando la creazioneadirpi immediatamente identificabili come
“aggiunte”. Al fine di non alterare i prospetti peipali degli edifici dovra essere privilegiata la
collocazione tergale.

- il rialzamento del sottotetto non & di norma cotisemegli edifici rurali; & prevista la
possibilita di lieve modifica del livello di impastdella copertura unicamente per motivi di
adeguamento alla normativa antisismica, purchéndii lad un massimo di 30 cm. e solo per
edifici che non presentino caratteristiche di valstorico-architettonico.

b) Relativamente agli interventi D5, comma‘'®&jlifici abitativi agricoli: ampliamenti”
Nei casi espressamente previsti dalle presenti MTdalle schede-norma dell’edificato esistente,
puo essere consentito 'ampliamento una tantunfadddricati rurali, fino ad un massimo di 100
metri cubi.
L'ampliamento é consentito alle seguenti condizioni
i fabbricati non ricadano allinterno di aree dirtpenza paesaggistica di Beni Storico-
architettonici o di Edifici Specialistici;
- gli edifici non siano gia stati oggetto di ampliantieo trasferimenti di volumetrie in riferimento
alla abrogata L.R. 64/95;
- lintervento non comporti il mutamento della deatiione d'uso agricola;
- lintervento non comporti il superamento dell'altezattuale dell’edificio, né la creazione di
nuovi vani scala esterni al fabbricato;
- ivolumi da realizzare rispettino la conformazidipmlogica e strutturale dell'edificio, prevedano
l'utilizzo di materiali costruttivi coerenti e pesgtino prospetti, aperture e assetto della cogertur
conformi all'esistente.
l'intervento non comporti la creazione di nuoveaaibitative.

c) Relativamente agli interventi D5, comm&annessi: ampliamenti”
- Nei casi espressamente previsti dalle presenfA BTalle schede-norma dell’edificato esistente,
sono ammessi per gli annessi agricoli interventamipliamento una tantunel limite del 10 per
cento del volume esistente fino ad un massimo @ir8étri cubi.
- In assenzali P.A.P.M.A.A. sono ammissibili interventi di ampliamento unatt@mnel limite del 10
per cento del volume esistente fino ad un massim®@ metri cubi.
L'ampliamento é consentito alle seguenti condizioni
- | fabbricati non ricadano allinterno di aree dirtpenza paesaggistica di Beni Storico-
architettonici o di Edifici Specialistici;




- gli edifici non siano gia stati oggetto di ampliantieo trasferimenti di volumetrie in riferimento

alla abrogata L.R. 64/95;

- 1 volumi da realizzare rispettino la conformazidipologica e strutturale degli annessi esistenti,

prevedano l'utilizzo di materiali costruttivi coatee presentino prospetti, aperture, altezze e
assetto della copertura conformi all'esistente.

Per gli annessi che siano stati oggetto di intanaintipo D4 e D5 ai sensi delle presenti norme
dopo l'entrata in vigore del Regolamemigionale di cui al Decreto 09/02/2007 n.5/R, valgono le
disposizioni dell'art. 81 della L.R. 65/2014 e pertanto non possono mutare la destinazione d'us
agricola.

6.

L'ammissibilita degli interventi diSostituzione edilizia € indicata nelle schede-norma

dell'edificato esistente.

In riferimento al Titolo V dellaL.R. 65/2014 ed all'art. 12 del relativo Regolameregionale di

cui al Decreto 09/02/2007 n. 3/R, eventuali intetveli sostituzione edilizia sugli edifici e
manufatti non piu utilizzati per le attivita protiué delle aziende agricole, sono dimensionati
prendendo a riferimento la superficie utile loremittima esistente, e comunque valutando
preventivamente la compatibilita paesaggistica biamtale della volumetria ricostruita con il
contesto rurale di riferimento.

a) Interventi di sostituzione edilizia con mantennt@edella destinazione agricota

attivita connesse:

a.l. Qualora sia dimostrato tramied.P.M.A.A. che tutti gli edifici e gli annessi aziendali sono
stati recuperati e vengono interamente utilizzatprevista la possibilita di procedere con
demolizione e ricostruzione degli annessi, anchees@ntualmente accorpamento all'interno
dell'area di pertinenza agricola. Possono esseeeessati dagli interventi solo quegli annessi
aziendali che non presentino -caratteristiche dieredse architettonico e/o storico-
documentale;

a.2. Gli interventi di sostituzione edilizia sono etwwmente cumulabili con motivati
interventi di ampliamento D5 di cui all’art. 71,rama 6.

a.3. Gli annessi agricoli di recente realizzazione ealnsuperiore a 600,00 mg. € con valore
storico-architettonico nullo, anche inutilizzati deruralizzati, potranno essere oggetto di
sostituzione edilizia se gli interventi sono destinal mantenimento della destinazione
agricola ed attivita a questa connesse, e dovrassere adeguatamente considerati nella
redazione dp.A.P.M.A.A. se costituenti parte dei patrimonio immobiliardl'deienda agricola
tenuta alla presentazione dello stesso programenaispetto di quanto previsto all'art. 38 co. 5
delle N.T.A. Restano ferme le limitazioni di cui allart. IBfolo II, Capo Il della L.R
23.06.2003 n.30 “Disciplina delle attivita agristiche in Toscana”.

b) Interventi di sostituzione edilizia con cambiod@stinazione d’'usa residenza:
Gli edifici che mutano la destinazione d'uso adaigmno computati dal presente Regolamento
Urbanistico ai fini del dimensionamento degli ai®l governo del territorio, pertanto gli
interventi di sostituzione edilizia collegati alngbio di destinazione sono ammissibili solo
gualora specificamente previsti ed elencati nel.RdJalle seguenti condizioni:
b.1. Sono limitati ai casi di ricostruzione di edificiatlati 0 comunque in stato di rudere e
demolizione e ricostruzione di volumi accessoriieexl annessi con accorpamento delle
relative superfici;
b.2. Possono essere interessati dagli interventi soleglgwannessi che non presentino
caratteristiche di interesse architettonico e/o&edocumentale;
b.3. In sede di redazione e di esame del relatrid.M.A.A./progetto dovra essere
minuziosamente valutata la compatibilita degli iméati ed i potenziali effetti prodotti dal
punto di vista ambientale, in riferimento alla nwofyia del territorio, allinserimento
architettonico, alle vedute ed agli aspetti paeistign




Art. 42 - Mutamento della destinazione d'uso degli edifici rwali. (Art. 82 e Art. 83 della L.R.
65/2014)

1.

Ai sensi dell’art. 83 comma 7 della L.R. 65/2014 e fermo restando quanto previsto dall‘art. 81 della stessa
legge regionale, in sede di definizione dei contenuti del quadro previsionale strategico quinquennale del
piano operativo e del relativo dimensionamento per UTOE e destinazioni d’'uso, saranno computati gli
edifici che hanno mutato la destinazione d'uso agricola nei cinque anni precedenti.
Ai sensi dell’art. 81 della L.R. 65/2014:
gli annessi agricoli con inizio lavori successivo al 15 aprile 2007, data di entrata in vigore del regola-
mento emanato con decreto del Presidente della Giunta regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R (Regola-
mento di attuazione del titolo IV, capo III "Il territorio rurale”, della legge regionale 3 gennaio 2005,
n. 1 “Norme per il governo del territorio”), non possono mutare la destinazione d'uso agricola. Nel
caso di variazioni della destinazione d'uso rispetto all'uso agricolo, si applicano le disposizioni di cui al-
I'articolo 196 della L.R. 65/2014.
gli edifici rurali, compresi quelli ad uso abitativo, con inizio lavori antecedente al 15 aprile 2007, posso-
no mutare destinazione alle condizioni di cui agli articoli 82 e 83 della L.R. 65/2014, fermo restando
quanto stabilito dagli atti d’obbligo, purché lo stato di fatto risulti legittimo.
gli edifici rurali ad uso abitativo, con inizio lavori successivo al 15 aprile 2007, non possono mutare la
destinazione d’uso agricola per almeno venti anni dalla loro ultimazione.

Gli interventi edilizi che comportano mutamentolaedestinazione d’'uso dei fabbricati rurali
nelle aziende agricole, di dimensioni superioruallg fissate dall’'art. 38 comma 2 delle presenti

norme, sono consentiti previa approvazione di uagfRimma di Miglioramento Agricolo
Ambientalenel rispetto dell’art. 82 della L.R. 65/2014, delle presenti normealle condizioni espresse
dall'art. 83 della L.R. 65/2014. La perdita della destinazione d'uso agricola verso altre destinazioni d'uso
comporta, ai sensi del .8 art. 64 della L.R. 65/2014, la necessita del preventivo parere della conferenza
di copianificazione, cosi come disciplinata all’art. 25 della stessa legge regionale.

Qualora ne ricorrano gli estremi ai sensi della vigente normativa e/o in presenza di PAP.MAA. é
consentito il cambio di destinazione da abitazione rurale a civile abitazione senza che i relativi edifici
debbano essere computati nel dimensionamento degli atti del governo del territorio.

Lo strumento urbanistico stabilisce e disciplina la possibilita di cambio di destinazione di edifici rurali
anche per fini residenziali nei seguenti casi di fabbricati facenti parte di aziende agricole non tenute alla
presentazione di P.A.P.M.A.A., in quanto non raggiungono le superfici minime aziendali previste all'art. 2
del Decreto 09/02/2007 n. 5/R, e non piu utilizzati per attivita produttive.

B6b: Area posta a sud di Castelmuzio in prossimitardetente Trove. Si prevede:

Sostituzione edilizia, prendendo a riferimento la.ls dei fabbricati ivi esistenti, nellarea

contraddistinta nella Tav.5 di R.U. con la sigl&bRon le seguenti modalita:

Tipo di interventcedificazione a destinazione: residenziale ed soteverde privato
Caratteri tipologici e morfologici: indirizzi di dual successivo art. 50
Modalita attuative: intervento edilizio diretto

Parametri:

S.u.l. massima prevista mqg. 185 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente
Volume massimo previsto mc. 550.

Numero massimo dei piani fuori terra: 2 (compregenéuale seminterrato)
Distanza minima dalle strade, dai confini: ml. 5.

B6c: Area posta ad ovest di Castelmuzio. Si prevede:

Sostituzione edilizia ed ampliamento del fabbricatistente nell’area contraddistinta nella

Tav.5 di R.U. con la sigla B6c con le seguenti alibat

Tipo di interventosostituzione edilizia ed ampliamento del fabbooagistente.
Destinazioneresidenziale ed accessori; verde privato

Caratteri tipologici e morfologiciindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuative intervento edilizio diretto

Parametri:



S.u.l. massima prevista mqg. 50 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente
Volume massimo previsto mc. 150.

Numero massimo dei piani fuori terra: 2 (compregenéuale seminterrato)
Distanza minima dalle strade, dai confini: ml. 5.

B6d: Area posta ad est di Castelmuzio in prossimitaad@lP. n. 71. Si prevede:
Sostituzione edilizia ed ampliamento del fabbricatistente nell’area contraddistinta nella
Tav.5 di R.U. con la sigla B6d con le seguenti alibal:

Tipo di interventosostituzione edilizia ed ampliamento del fabbooagistente.

Destinazioneresidenziale ed accessori; verde privato

Caratteri tipologici e morfologiciindirizzi di cui al successivo art. 50

Modalita attuative intervento edilizio diretto
Parametri:

S.u.l. massima prevista mqg. 50 e comungue non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente

Volume massimo previsto mc. 150.

Numero massimo dei piani fuori terra: 2 (compregenéuale seminterrato)

Distanza minima dalle strade, dai confini: ml. 5.

Sono altresi previsti interveritmo alla ristrutturazione edilizia di annessi agricoli fiier
residenziali nei seguenti immobili:

- Pod. Bucelle (scheda-norma n. 131gambio di destinazione d’'uso di annessi agricoli.

Tipi e modalita di intervento sono specificati aalelative scheda-norma dell’edificato esistente.
S.u.l. massima prevista mg. 50 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente
Volume massimo previsto: mc. 150

- Pod. Salingrazio(scheda-norma n. 109lemolizione di superfetazione e sostituzione ediliz
per fini abitativi con recupero della relativa k.in altro immobile di scarso interesse storico in
Loc. Lecceto (scheda-norma n. 140a).

Tipi e modalita di intervento sono specificati aalelative scheda-norma dell’edificato esistente.

S.u.l. massima prevista mg. 25 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente

Volume massimo previsto: mc. 75

- Pod. Casanovgscheda-norma n. 103ambio di destinazione d’'uso di annessi agricoli.

Tipi e modalita di intervento sono specificati aalelative scheda-norma dell’edificato esistente.
S.u.l. massima prevista mg. 205 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente
Volume massimo previsto: mc. 615

- Pod. Petrera(scheda-norma n. 45¢ambio di destinazione d’uso di annessi agricoli.

Tipi e modalita di intervento sono specificati aalelative scheda-norma dell’edificato esistente.
S.u.l. massima prevista mg. 115 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente
Volume massimo previsto: mc. 350

- Pod. Colombaiolo Nuovo (scheda-norma n. 168): cambio di destinazione d’'uso di annessi agricoli.
Tipi e modalita di intervento sono specificati nella relative scheda-norma dell’edificato esistente.

S.u.l. massima prevista mg. 105 e comunque non superiore alla S.u.l. legittimamente esistente
Volume massimo previsto: mc. 320



Art. 43 - Interventi di sistemazione ambientale da collegaral recupero degli edifici che
comporta il mutamento della destinazione d’'uso agcola - Progetto delle pertinenze

1. Il recupero degli edifici che comporta il mutarte della destinazione d’'uso agricolo e
subordinato agli interventi di sistemazione amta&nti cui ai precedenti art.li 38 co.3, 18 co.7 e
19 co. 1.4, 2.3 e 3.3, che devono garantire ugttasgei luoghi paragonabile a quello ottenibile co
l'attivita agricola, ivi compresa la tutela e ldor&zazione delle risorse ambientali esistenti

2. La realizzabilita degli interventi edilizi € sardinata pertanto alla redazione di specifici
elaborati che costituiscono Rrogetto Unitarig come definito allart. 46, co. 5, contenente la
eventuale suddivisione delle pertinenze e le sigieifprevisioni di riassetto ambientale dell'intera
area, finalizzato al mantenimento delle sistemazidraulico-agrarie e della viabilitd minore,
nonché alla tutela dei manufatti di rilevanza pggsica, storica o testimoniale, delle alberatire
degli elementi di arredo esistenti.

3. La individuazione dellarea di pertinenza deggifici di cui al precedente comma deve
evitare la creazione di rilevanti cesure con it@stante paesaggio agricolo deve pertanto essere
operata tenendo conto:

- dellandamento morfologico del terreno;

- della configurazione del reticolo idrografico;

- della configurazione dellandamento colturalée¢ manto vegetale;

- della configurazione strutturale (annessi, aisadstrecc.) particellare, contenuta nel Catasto
Leopoldino, e/o nel Catasto Unitario, o nel Catalbmpianto (anni '40 o precedenti).

4. Negli edifici di cui al primo comma dawnno essere mantenuti spazi destinati alle a&ttivit
di gestione dellarea di pertinenza proporziondllestensione dellarea medesima, nonché spazi
destinati a servizio inerenti la nuova destinazione

5. Nell'ottica di conservazione e di miglioramentei daratteri tipologici, funzionali e
decorativi, gli interventi si dovranno uniformaréeaeguenti prescrizioni:

- al fine di attenuare le cesure con il circostamtesaggio agricolo le recinzioni saranno realizzate
con siepi di essenze autoctone e qualunque tiptelinitazione interna delle pertinenze non
potra in alcun modo prevedere l'impiego di separaisiche tramite manufatti, recinzioni, reti
metalliche, inferriate, ecc.;

- in caso di frazionamento degli immobili si dovranitiare il numero di accessi alle singole
pertinenze, mantenendo l'aspetto formale originario

- dovranno essere mantenuti e valorizzati gli eleméntarredo e decorativi come pozzi,
tabernacoli, edicole, ecc.;

- dovranno essere mantenute le pavimentazioni esesigtenti in aie e cortili; eventuali nuove
pavimentazioni dovranno essere limitate al mininmaligpensabile e dovranno prevedere
materiali e schemi di posa conformi a quelli pretesiti o comunque tipici della zona;

- gli apparati illuminanti dovranno prediligere tipgie di lanterne tradizionali a parete, limitando
l'utilizzo di lampade a stelo a terra e utilizzanclomunque corpi illuminanti a luce calda con
limitata riflessione verso l'alto.

- Le sistemazioni a verde dovranno uniformarsi ialtkcazioni dell' art. 57 “Tutela e sviluppo del
verde - Verde privato” delle presenti norme, caotilizzo di essenze autoctone.



Art. 44 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaziore d’'uso non agricola.(Art. 79 L.R.
65/2014)

Gli interventi edilizi consentiti nell'edificato rale ad uso abitativoa condizione che siano
salvaguardati i caratteri dell’'edilizia storico-testimoniale, sono quelli previsti dalle schede-norma per gli
edifici ivi elencaticompatibili con la declinazione dell’art. 79 della L.R. 65/2014.

Per tutti gli altri edifici,a condizione che siano salvaguardati i caratteri dell’edilizia storico-testimoniale,
sono sempre ammessi gli interventkcdial precedente art. 19 comma 8, compatibili con la declinazione
dell’art. 79 della L.R. 65/2014 e nel rispetto delle seguenti condizioni:

1l.a In caso di categoria di intervento D1:

Nel caso di modifica del numero di unita immobiliari di cui allart. 71, comma 1, punto d) le unita
abitative derivate non potranno avere sul inferiore a 80 mqg. Nei casi di frazionamento nel territorio rurale
dovra essere garantita per ogni unita abitativa, all'interno del fabbricato o in eventuali annessi gia
esistenti, la disponibilita di idonei locali atti al deposito di mezzi e attrezzi per la cura degli spazi aperti
pertinenziali. La suddivisione delle relative aree di pertinenza edilizia dovra avvenire nel rispetto della
tessitura e dell'orografia dei terreni e la relativa delimitazione non potra in alcun modo prevedere
I'impiego di separazioni fisiche tramite manufatti, recinzioni, reti metalliche, inferriate, ecc.

L'ammissibilita delle altre categorie di intervergsoggetta alle seguenti limitazioni:

1.

In caso di categoria di interverid@ dovranno essere comunque rispettate le seguerdizooni:

a) le riorganizzazioni distributive interne amneesson devono riguardare gli elementi
strutturali orizzontali e si devono limitare a lemodifiche che non pregiudichino l'assetto
statico dellimmobile;

b) la realizzazione di lucernari di cui all'art.,7domma 2, punto c) € consentita nei limiti
dimensionali strettamente necessari per l'accdaiballe coperture in riferimento alle
disposizioni del D.L. 81/2008 e s.m.i.;

In caso di categoria di interveriBA (demolizione con fedele ricostruzione) dovrannsees
comunque rispettate le seguenti condizioni:

a) dovra essere dimostrata la presenza di sitniadi@egrado e di fatiscenza tali da giustificare
l'impossibilita di procedere con qualunque operaeidi risanamento dei fabbricati;

b) la ricostruzione dell’edificio dovra avvenine imodo perfettamente conforme all'originario
per destinazione, collocazione, ingombro planivatnno e materiali. La conformita dovra
essere documentata da adeguata descrizione delm d#i luoghi e da indagini e ricerche
storiche.

In caso di categoria di intervenBBB (modifica elementi strutturali). Saranno congdenti
modifiche strutturali che non alterino totalmertess$etto generale e non arrechino pregiudizio
alla statica complessiva del fabbricato.

In caso di categoria di interveni?d (demolizione e ricostruzione dei volumi secondari)
dovranno essere comunque rispettate le seguerttizomm:

a) la necessita di trasferimento delle volumesa@yo se espressamente prevista dalle schede-
norma dell'edificato esistente, dovra essere diatsstramite redazione @irogetto Unitario
definito allart. 46, co. 5 e sara motivata dallegenza di manufatti incongrui e/o di valore
nullo;

b) il Regolamento Urbanistico prevede tramite leesle-norma i casi nei quali € obbligatoria la
demolizione di annessi e superfetazioni per gaeaiitripristino degli aspetti formali, spaziali e
storici dell’'edificio principale. Le schede possopoescrivere altresi l'allontanamento dei
relativi volumi dall'area di pertinenza edilizia ldabbricato, cosi come definita dal precedente



art. 40 delle presenti norme, ed imporne la riaaioone solo a determinate condizioni
nellambito dell'area di pertinenza agricola o fugalla stessa..

c) i volumi relativi a manufatti precari e sempliettoie, anche se legittimati da sanatorie e
pratiche di condono edilizio, possono essere dén®licostruiti, ma la slp (superficie lorda
pavimento) massima ricostruibile non potra supela26% della superficie coperta esistente e
l'altezza dovra essere minore o uguale a quellagstente e comungue non potra eccedere i
ml. 3,50.

d) gli annessi che abbiano subito crolli dellewnétrie a causa di eventi naturali o accidental
possono essere ricostruiti rispettando le forme @latteristiche originarie, previa redazione di
adeguata indagine storica che ne documenti l'egigt@ che consenta di risalire all'esatta
consistenza della volumetria.

e) gli interventi sui manufatti secondari devononcoque salvaguardare l'integrita dei caratteri
di valore storico e documentale del corpo prinepdell'edificio, che non dovra essere
intaccato nella propria consistenza tipologica rethigettonica.

5. In caso di categoria di interveni?b (addizioni funzionali ed ampliamenti) dovranno exss

6.

comunque rispettate le seguenti condizioni:

- Sono ammesse addizioni funzionali per realizzareizi igienici, volumi tecnici e autorimesse
pertinenziali. | nuovi volumi devono di norma intagsi con I'impianto planivolumetrico
complessivo dell'edificio, evitando la creazionecdrpi immediatamente identificabili come
“aggiunte”.

- il rialzamento del sottotetto non €& di norma cotisennegli edifici costruiti
antecedentemente il 1950 che presentino caraithasarchitettoniche e tipologiche tipiche
della tradizione locale; per questi edifici e pet&ila possibilitd di lieve modifica del livello
di imposta della copertura unicamente per motihadgBguamento alla normativa antisismica,
purche si limiti ad un massimo di 30 cm.

- Saranno consentiti ampliamenti volumetrici unatuam nei limiti del 30% del volume
esistente e comunque non superiori a 100 mc, purehé&omportino destinazioni diverse da
guelle esistenti o finalizzati a conseguire la idegione residenziale e purché non
interessino edifici con caratteristiche architektba e tipologiche tipiche della tradizione
locale.

- 1 volumi relativi agli ampliamenti dovranno rispat¢ la conformazione tipologica e
strutturale degli edifici esistenti, prevedenddillzzo di materiali costruttivi coerenti con
prospetti, aperture, altezze e assetto della amaecbnformi all'esistente.

L'ammissibilita degli interventi diSostituzione edilizia € indicata nelle schede-norma
dell'edificato esistente.

In riferimento al Titolo V dellaL.R. 65/2014 ed allart. 12 del relativo RegolamerRegionale di cui

al Decreto 09/02/2007 n. 3/R, eventuali intervehtsostituzione edilizia sugli edifici e manufatti
sono dimensionati prendendo a riferimento la superfitiie lorda legittima esistente, e comunque
valutando preventivamente la compatibilita paesiggi e ambientale della volumetria ricostruita
con il contesto rurale di riferimento.

Gli interventi sono assoggettati alle seguenti cdodi:

sono subordinati alla redazioneRtogetto Unitariocomedefinito all'art. 46, co. 5;

sono limitati ai casi di demolizione e ricostruzordi edifici e volumi accessori con
accorpamento delle relative superfici all'interredldrea di pertinenza;

possono essere interessati dagli interventi sodo mpanufatti che non presentino caratteristiche
di interesse architettonico e/o storico-documentale

i volumi relativi a manufatti precari e semplicitttée, anche se legittimati da sanatorie e
pratiche di condono edilizio, possono essere dén®lricostruiti confunzione anche di civile



abitazione, ma lasul massima ricostruibile non potra superare il 20%a sul esistente € l'altezza
dovra essere minore o uguale a quella preesistectenunque non potra eccedere i ml. 6,50.
In sede di redazione e di esame del suddetbgetto Unitariodovra essere minuziosamente
valutata la compatibilita degli interventi ed i potiali effetti prodotti dal punto di vista
ambientale, in riferimento alla morfologia del temio, allinserimento architettonico, alle
vedute ed agli aspetti paesaggistici.



Art. 45 —Elementi di corredo degli edifici

1. Piscine
Nelle zone di cui al presentepo e fatte salve le limitazioni di cui allart. 19 delle presenti norme, €
consentita la realizzazione di piscine sia a g&vdi abitazioni private che di insediamenti
turistico ricettivi e agrituristici, nel numeroassimo di una per ogni insediamento.

| manufatti dovranno avere i seguenti requisiti:
- La forma sara di norma rettangolare. La commissiedilizia potra valutare di volta in volta se
autorizzare forme diverse anche in funzione dealfpafia del terreno e dellinserimento nel
contesto paesaggistico, allo scopo di limitarneadadificazione ambientale;
- La zona "bordovasca’ pavimentata non potra sarmeta larghezza di ml. 1 e dovra essere
realizzata con lastre di pietra arenaria loogleortunamente lavorata o cotto di recupero;
- Il telo posto a rivestimento delle pareti latedavra essere di colore sabbia o grigio o bianco;
- Non é ammessa la realizzazione di strutturerewmt@ di servizio quali spogliatoi, servizi
igienici ecc.; tali spazi dovranno essere realizadtinterno delle strutture di cui la piscina
costituisce pertinenza;
- E’ ammessa la realizzazione di modesti manufatérrati necessari ad ospitare gli impianti
tecnologici a servizio della vasca .
- La vasca non potra superare, in ogni caso, 9qdi superficie.

2.Campi da tennis
Nelle zone di cui al presentepo noné consentita la realizzazione di campi da tenni

3. Recinzioni
Nelle zone agricole le recinzioni dei fondi dovrargssere motivate esclusivamente da esigenze di
salvaguardia delle colture e/o degli allevamentinbrma il tipo di recinzione sara tradizionale a
staccionata o in pali di castagno e rete. Le remmzaranno posizionate in modo da seguire gli
elementi morfologici e naturali del territorio ehscmate con essenze locali di cui all'art. 57 delle
presenti norme.

4. Autorimesse interrate

La costruzione di autorimesse nel sottosuolo € consentita qualora sia dimostrata I'impossibilita di reperire
adeguati spazi per autorimesse attraverso il recupero di immobili o porzioni di immobile esistenti, a
condizione che il nuovo manufatto non produca impatto ambientale né inconvenienti di carattere
idrogeologico e che, infine, la superficie di questo non sia superiore a mqg. 30 al netto delle murature
perimetrali. Le costruzioni dovranno essere realizzate possibilmente sfruttando i naturali dislivelli del terreno
e nel rispetto della morfologia esistente, evitando la realizzazione di rampe di accesso e prediligendo
coperture a tetto verde con l'utilizzo di idonee essenze vegetali escludendo la realizzazione di coperture
pavimentate al livello del piano di campagna. Le strutture verticali che risultano in vista dovranno essere
eseguite con muratura tradizionale in pietra locale e cotto di recupero, mentre I'infisso costituente la porta
di accesso dovra essere eseguito in legno o in ferro verniciato nei colori tradizionali.



PARTE VI - Unita Territoriali Organiche Elementari
Art. 46 -Unita Territoriali Organiche Elementari - Glossario - Lineamenti generali.

Glossario
1. Contesto
[l termine indica il quadro di riferimento dellelazioni e dei diversi rapporti
(simbolici, ambientali, funzionali, dimensionaliagsistici, sociali ecc.) che un determinato edifici
0 manufatto o elemento del territorio ha con ilgfo intorno.
Il termine puo intendersi nella globalita dei swignificati oppure riferito a ciascuno di essi:
contesto paesistico, contesto urbano, contestoesate ecc.

2. Morfologia

Il termine e usato in una sua accezione strumeqtedée insieme di regole generatrici della forma
o condizionanti la forma di un elemento o manufattchitettonico, di un complesso edificato o di
un insediamento. Pertanto la morfologia pud essmiesa anche come la struttura (insieme
complesso di rapporti e relazioni tra gli elemerddlla forma: talché definire o ridefinire la
morfologia di un’area, di un luogo, significa staire tramite regole o strumenti normativi un
sistema di relazioni (spaziali, urbane ecc) e dargita utili a determinare tramite la loro
composizione non tanto la forma dell'edificio ma ¢tomponenti sostanziali del tessuto di
guellarea o di quel luogo.

2a. Elementi tecno-morfologici caratterizzanti
Con l'espressione “elementi tecno-morfologici cematzanti” si vuole indicare quelle soluzioni
architettoniche che, per la loro geometria, peetiche costruttive, per le qualitd materiche ed i
reciproci rapporti, concorrono a definire la for(aachitettonica) di un organismo edilizio.

3. Margine
Si puo definire margine quella parte di territocloe — situata lungo il confine di un’area o di una
zona dotate di una loro funzione o destinazioneipa — costituisce una fascia di contatto tra tal
aree e zone ed altri ambiti di territorio aventifioni diverse.

4.Uso compatibile
Con tale espressione si intende la utilizzazionenddeterminato organismo edilizio, o di parte di
esso, anche a fini diversi da quelli per i quadicei costruito o ai quali € stato destinato lutego
sua “storia”, che non siano in contrasto con lanamenza degli “elementi tecno-morfologici
caratterizzanti”.
La nuova destinazione, pertanto, € da ritenersipadilile soltanto quando cio sia stato verificato
attraverso dimostrazioni rigorose dal punto diavigicnico-scientifico, che mettano a confronto gl
elementi tecno-morfologici dell’'edificio esistentn gli interventi necessari ad organizzare
spazialmente le nuove funzioni previste.
(E’ da considerare parte aggiunta ed integrantgaldi procedimento anche la verifica degli
standards urbanistici corrispondenti al’'uso prjis

5. Progetto Unitario
Si adotta tale termine per indicare lo strumentogpttuale con valore di Piano Attuatiebe, a
varie scale, risulta necessario affinché un detetoi intervento previsto comprenda tutte le
fondamentali relazioni con il contesto in terminirdplicazioni urbanistiche, funzionali e formali.
Il progetto unitario corrisponde quindi ad un pridgelefinitivo sotto I'aspetto urbanistico e formal
esteso ad aree contigue ed attuabile, ove prewstopiu unita di intervento ed eventualmente in
tempi diversi .




(L'ambito del progetto unitario puo essere indipeme dai limiti di proprieta delle aree

interessate).

Il Progetto Unitario deve comprendere ed esaminageguenti aspetti:

- rilievo delle costruzioni esistenti, con riferimte non solo agli aspetti dimensionali ed
architettonici, ma anche storici, di datazione,olygici, materici e con indicazione delle
destinazioni d’'uso attuali e dello stato di conagrone;

- rilievo degli eventuali spazi aperti e delle peehze edilizie ed agricole con indicazione
dell'orografia dei terreni, delle eventuali coltureatto, delle essenze vegetazionali, degli elemen
di arredo e decorativi presenti e con illustrazialedle relazioni esistenti con gli edifici e con
l'intorno;

- progetto relativo sia agli edifici che alle peamze con esatta indicazione di materiali, finiture
sistemazioni generali e di dettaglio;

- valutazione degli effetti che gli interventi prombno dal punto di vista ambientale, per le
opportune verifiche di compatibilita, in riferimentlla morfologia del territorio, allinserimento
architettonico, alle vedute ed agli aspetti paeistigg

6. Organismo edilizio — unita edilizia
L’organismo edilizio corrisponde ad un edificio @ @n insieme edificato avente carattere unitario:
costituito da elementi e parti tra loro strutturaite, inscindibilmente, collaboranti.
L’organizzazione dello spazio, l'articolazione distitiva, I'orditura strutturale e gli elementi tex:
morfologici, costituiscono le caratteristiche damti dell'organismo edilizio.

7. Recupero
Tra le diverse accezioni che il termine puo asseplarpresente normativa considera le seguenti:
- le attivita di recupero riferite alla Legge 08/0978 n. 457 ed alla L.R. n. 59/1980 e successive
modifiche ed integrazioni attuate con la L.R. 1/ 200omprendenti azioni progettuali ed edilizie
rivolte alla conservazione, al risanamento, alleosiruzione ed alla migliore utilizzazione di
patrimonio edilizio esistente comprese le areamlfiente circostante;
- l'attivita di recupero ambientale &€ analoga agliacedente per approccio progettuale, ma mira a
restituire qualita urbanistica, ambientale e paesisad aree, zone e luoghi del territorio non
costruite o prevalentemente non costruite.

8. Integrazione — riqualificazione
Premesso che esiste un “tessuto urbano” quandtiéa e le funzioni urbane non sono separate
ma compresenti e interrelate o integrate. Quinderimine integrazione ha significato opposto a
guello di specializzazione.
Pertanto I'azione di integrazione (che nelle préseorme puo essere intesa anche con il termine
riqualificazione) non significa sovrapposizionefutizioni o di attivita, ma piuttosto inserimento d
ulteriori funzioni e/o nuove attivita con finalit di riequilibrio e di recupero urbano e/o socio-
economico adeguato alle varie e diverse partietatorio anche in ragione della loro dimensione.

9. Disegno o ridisegno
Il termine vuole significare un’azione progettudedove 'immagine urbana di una determinata
parte del sistema insediativo presenta “vuotifenae di struttura o fenomeni di degrado.
Disegnare o ridisegnare I'immagine di un’area oudiluogo significa proporre un insieme di
soluzioni progettuali finalizzate a definire la wtura urbanistica di quell’area e, attraverso la
“trasformazione urbanistica” prevista, ad inseal@menti architettonici, materiali, e sistemaziani
verde che ne delineino una piu definita immagirtEana

Linee generali
10. Sono state individuate tre UTOE riferite &entri Urbani in cui si articola il sistema



insediativo e nel quale € pressoché compresa #ditdoe la diversita delle funzioni urbane del
territorio comunale. Le Utoe presentano caratigmvalentemente, omogenei sotto il profilo
storico-morfologico.

-Utoe 1 Trequanda. Comprende il Centari&t e I'area di pertinenza, le parti edificate d
contatto, quelle periferiche, il sistema delleegtizature pubbliche e di uso pubblico di interesse
locale e comunale, le addizioni previste, gli @iaeenti produlttivi.

-Utoe 2 Petroio- Madonnino dei Monti. Qanende il Centro Storico e l'area di pertinenza, le
parti edificate periferiche, alcune attrezzatunblpiche e di uso pubblico, le addizioni previste,
collegamento con il Madonnino dei Monti, gli ingadenti produttivi, il nodo viario del
Madonnino con la relativa eterogeneita di funziewii presenze edilizie e produttive.

-Utoe 3 Castelmuzio. Comprende il Ce@tarico con la propria area di pertinenza, letipar
periferiche, alcune aree pubbliche e/o di uso pabblle addizioni previste.

11. Le azioni progettuali riferite agli intenti e/o alle modificazioni ammesse nelle
predette Utoe riguardano:

- la conservazione e la riqualificazione dei Centoirisi e delle loro pertinenze;

- il potenziamento degli standard, delle attrezaaturistiche e delle destinazioni di residenza
permanente;

- la definizione dei margini degli insediamenti;

- il superamento delle alterazioni morfologiche, lqualificazione, il completamento e la
possibile integrazione delle parti edificate casuglcoerenti e disomogenee:

- il completamento di parti edificate a destinazipneduttiva.

12. Le modalita esecutive e di attuagidegli interventi sul Patrimonio Edilizio di intsse
storico, le destinazioni compatibili con i caraittér quest’ultimo, i progetti di suolo, i caratter
tipo-morfologici degli edifici previsti sono deteimati, fissando modalita, limiti, attribuzioni e
prescrizioni attuative, nel presente Regolamenmtmahistico. (Le categorie d’intervento relative al
Patrimonio Edilizio Esistente, citate nelle presambirme, sono riferite a quelle descritte nel
successivo Capo Il della Parte VIl delle presantime).

13. Le Utoe sono individuate con apposito perimaglte Tavole 3, 3A, 4,4 A, 5,5 A.
| caratteri storico-insediativi, funzionali e lei@ni progettuali sono rappresentati nelle
predette Tavole grafiche e descritti negli caiti 16, 17, 47, 48 e 49.

14. Per il recupero del patrimonio edilizio di irgese storico (anche esterno al perimetro dei
centri storici e delle UTOE), sono consentite lgusmti deroghe ai parametri igienici ed
edilizi:

- ai fini del calcolo del rapporto aero-illuminantea(i.), la superficie apribile dei serramenti
esterni potra essere inferiore ad 1/8, ma non Bl délla superficie del relativo locale;

- laltezza utile media dei vani abitabili non potessere inferiore a m. 2,40, misurata
all'intradosso del solaio o della eventuale piccolditura. Ambienti con altezza utile media
inferiore a m. 2,40 potranno essere adibiti unicggmea magazzino, deposito, soffitta, ecc.,
purché convenientemente aerati. Nel caso di sopipaperti su piu ampi locali, I'altezza media
netta delle parti soppalcate, cosi come l'alteptt@stante il soppalco, non potra essere inferiore
am. 2,20. La superficie soppalcata non potra exeet!3 della superficie totale del locale.

15. Negli interventi di trasformazione con proceddirattuazione diretta di cui agli artt. 17,
36, 47, 48 e 49 sono prescritti i seguenti pararadilizi:

- altezza massima degli edifici previsti: ml. 6,50



- distanza minima tra edifici con pareti finestrate: 10

- distanza dai confini e dalle strade: ml. 5

sono fatte salve le diverse indicazioni riportagéensingole aree di intervento.

Negli interventi di ampliamento degli edifici egsti ammessi dalle predette norme sono escluse le
sopraelevazioni dell’'edificio. Sono consentiti cdetamenti di volume in sopraelevazione nelle
parti di fabbricato incomplete.

Negli interventi di trasformazione con proceduratluazione indiretta con Piano Attuativo di cui
ai successivi artt. 47, 48 e 49 sono prescriggugnti parametri:

- altezza massima degli edifici previsti: ml. 6,50

- distanza minima tra edifici con pareti finestrate: 10

- distanza dai confini e dalle strade: ml. 5

Il progetto del Piano attuativo deve comprendengdia area indicata nelle tavole grafiche.

Le aree destinate alla nuova viabilita, ai parcheggblici, a parco, a verde attrezzato individuate
non individuate negli elaborati grafici, sono déénnella loro configurazione e nel loro “disegno”
in sede di piano attuativo.



Art. 47 -UTOE 1 Trequanda

1. Centro Storico di Trequanda.
Individuato nella Tav.3A suddiviso in isolati ed aree, soggetto alle irarr di
cui alle presenti norme, € destinato a finalitéedupero e valorizzazione attraverso le seguenti
azioni, prescrizioni e modalita attuative.

Isolato 1- Area 1 (unita edilizia) — Palazzo Comunale

Destinazioneuffici pubblici, servizi ed esercizi pubbilici, idwioni

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, rest&pristrutturazione D1
Modalita attuativeinterventi diretti

Isolato 2 -

Area 1 (unita edilizia)- Chiesa romanica dei SS. PietAndrea

Destinazione:chiesa e canonica

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaursenvativo C

Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Casa canonica

Destinazione:abitazione, uffici, Centro residenziale, attivsi@nitarie e socio-culturali, ricettive e
per esercizi pubblici, verde privato, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1

E’ consentita la realizzazione della coperturardi esistente corte adiacente all'ingresso —
soggiorno del “Centro residenziale”.

Negli attuali garage e magazzino sono previstruateti di ristrutturazione edilizia D3A.
Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 3-

Area 1 —(unita edilizia) Via Diacceto

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, ricettiveereizi pubblici, commercio, verde
privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Diacceto

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, verde poivat

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Diacceto

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, verde poivatagazzini, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 4-

Area 1 —(unita edilizia) Via Roma — Via Diacceto

Destinazioni abitazione, servizi pubblici, servizi della resida, esercizi pubblici, artigianato,
commercio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Roma - Via Diacceto



Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatonmercio verde privato.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Diacceto

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, verde poivatagazzini, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4—(unita edilizia) Via Roma

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatonmercio, verde privato, magazzini,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 5-

Area 1 —(unita edilizia) Via Roma — Via Diacceto

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatonmmercio, verde privato, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Roma -

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, eserciziptiol artigianato, commercio, verde
privato, depositi, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Roma -

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatonmercio, depositi, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4—(unita edilizia) Via Roma - Porta al Leccio Viec€dlomini

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatommercio, verde privato, depositi,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 6-

Area 1 —(unita edilizia) Porta al Leccio

Destinazioni abitazione, verde privato, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, verde privato, depositi, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Roma — IV Novembre



Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatommercio verde privato, depositi,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 7-

Area 1 —(unita edilizia) Via Roma — Vicolo di Tito

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositirdeeprivato, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Roma

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, verde priyd&positi, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Larga

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatommercio, verde privato, depositi,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Larga — Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, magazzini, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5 —(unita edilizia) Via IV Novembre - Via Larga

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, verde priyd&positi, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 6 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatommercio verde privato, depositi,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 8-

Area 1 —(unita edilizia) Via Roma — Via Larga

Destinazioni abitazione, attivita socio-culturali e ricreativeommercio, artigianato, depositi,
verde privato, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Roma

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositichaggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 3 —(unita edilizia) Via Galluzzana

Destinazioni abitazione,verde privato, depositi, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, magazzini, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 9-

Area 1 —(unita edilizia) Via Matteotti

Destinazioni abitazione, attivita ricettive, commercio, stpddfessionali, uffici, artigianato,
depositi, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Matteotti

Destinazioni abitazione, commercio, studi professionali, uffartigianato, depositi, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Galluzzana

Destinazioni abitazione, depositi, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 10-

Area 1 —(unita edilizia) P.za Garibaldi.

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, esarpubblici, commercio, artigianato,
depositi, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Matteotti

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositichaggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, deposiaycpeggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 11-

Area 1 —(unita edilizia) P.za Garibaldi.

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, esarpubblici, commercio, artigianato,
depositi, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 2 —(unita edilizia) P.za Garibaldi

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, commercartigianato, depositi, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, commercartigianato, depositi, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, esarpubblici, commercio, artigianato,
depositi, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, dspip parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Conservazione dello stemma e portale in “arenaria”

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 12-

Area 1 —(unita edilizia) Via Cacciaconti — P.za Garibald

Destinazioni abitazioni, attivita religiose, commercio, aidigato, pubblici esercizi, attivita
alberghiera, ricettiva e relativi servizi ed acogsserde privato, attivitd socio —culturali,
espositive, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Chiese: manutenzione ordinaria, straordinariaguestconservativo C.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) P.za Garibaldi

Destinazioni abitazioni, commercio, artigianato, pubbliceeszi, attivita alberghiera, ricettiva e
relativi servizi ed accessori, verde privato, @#isocio —culturali, espositive, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazioni, commercio, artigianato, pubblici resd, attivita alberghiera, ricettiva e
relativi servizi ed accessori, verde privato, @#isocio —culturali, espositive, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazioni, commercio, artigianato, pubbliceeszi, attivita alberghiera, ricettiva e
relativi servizi ed accessori, verde privato, @#isocio —culturali, espositive, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 5 —(unita edilizia) Via Taverne

Destinazioni abitazioni, commercio, artigianato, pubblici resd, attivita alberghiera, ricettiva e
relativi servizi ed accessori, verde privato, @#iwocio —culturali, espositive, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

E ammessa la sopraelevazione di un piano delle daddificio attualmente formato da un piano
terra destinato a magazzini.

Modalita di interventointerventi diretti

Obiettivi dell’azione di trasformazione urbanistica prevista nell’isolato 12.

Il progetto di cambio di destinazione d’'uso in\atéi alberghiera, ricettiva e relativi servizi ed

accessori e finalizzato alla integrazione funalered alla riqualificazione e valorizzazione seci

economica del contesto.

Le risorse ambientali interessate dalla trasformazine riguardano lI'acqua ed il patrimonio

edilizio di interesse storico

Il progetto dovra comprendere tuttedeee (unita edilizie) delisolato 12 (compresi gli spazi a

verde privato e/o a giardino ) Il progetto puo easre:

- larealizzazione di una vasca all'interno dellfeitd contraddistinto con (*) anche a scopo di
attivita di idroterapia;

- larealizzazione di una piscina di forma rettangofzell’area contraddistinta con lettera (A),
con dimensioni massime di m. 6x20: il rivestimedédla vasca sara di tonalita grigia o color
sabbia .il bordo o solarium sara realizzato cotmdadi pietra locale o in cotto tradizionale.

Modalita attuative intervento diretto con I'esecuzione della vesdfidel predetto progetto nel

quadro della Verifica degli Effetti Ambientali duicallallegato 1 lettera B delle presenti norme.

Isolato 13-

Area 1 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre-

Destinazioni attivita socio-culturali (biblioteca), abitazioneommercio, artigianato, depositi,
parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositichaggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via 28 Ottobre

Destinazioni abitazione, artigianato, depositi, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4—(unita edilizia) Via Corso Matteotti

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositicpaggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5—(unita edilizia) Via Porta al Macello o PortaSalle

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositichaggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 6 —(unita edilizia) Via della Fornace

Destinazioni abitazione, depositi, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Realizzazione di un percorso pedonale di collegaonia il parcheggio adiacente alla Via Taverne
e la Via IV Novembre — P.za Garibaldi.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 7 —(unita edilizia) Via della Fornace

Destinazioni abitazione, esercizi pubblici, commercio, agmgto, depositi, parcheggi

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

E’ consentito 'ampliamento, limitatamente al piaeora, con una struttura mobile in legno e vetro
dell’'edificio denominato “La Palazzina” con accessoVia Taverne. L’'ampliamento € ammesso
con superficie massima di mg. 45 con altezza masdirml. 3,00.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 8 —(unita edilizia) Via della Fornace

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, depositichaggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1 e D3B.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 14-

Area 1 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coercio, artigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Realizzazione di un percorso pedonale di collegaonia il parcheggio adiacente alla Via Taverne
e la Via IV Novembre — P.za Garibaldi.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coercio, artigianato, depositi,
parcheggio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenzapmenercio, artigianato, depositi,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, dejfjpparcheggi verde privato.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, dspip parcheggio, verde privato.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Conservazione dello stemma e portale in “arenaria”



Modalita di interventointerventi diretti

Area 6 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, uffici, coenaio, artigianato, depositi,
parcheggio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Conservazione del portale in mattoni e dello stenm*farenaria”

Modalita di interventointerventi diretti

Area 7 —(unita edilizia) Via IV Novembre

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, uffici, coenaio, artigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 8 —(unita edilizia) Via IV Novembre — Via Taverne

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, dspip parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Conservazione dello stemma e portale in “arenaria”

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 15-

Area 1 —(unita edilizia) Via Buggea - Via Piccolomini

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coercio, artigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Buggea

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coercio, artigianato, depositi,
parcheggio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Buggea

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenzapmenercio, artigianato, depositi,
parcheggio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Buggea

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coercio, artigianato, depositi, parcheggi
verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Sostituzione edilizia del corpo di fabbrica contlistinto dalla particella catastale 316 nella Tav.
3A, con possibilita di accorpamento all’edificiommipale.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 5—(unita edilizia) Via Buggea
Destinazioni socio-culturali e servizi, servizi della residapautorimesse, depositi, parcheggi
verde privato.



Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaustrutturazione edilizia D1, D2 e
sostituzione edilizia nellambito dell'area di peenza.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 16 - area 16Via Cacciaconti
Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commerartgianato, depositi, parcheggi verde
privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
E' consentita la realizzazione di un garage interrato nell'area contraddistinta da * (asterisco) nella Tav. 3 di
R.U., nel limite massimo di mqg. 30.

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 17- area 17 Via Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneerartigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 18 - area 18Via Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneerartigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 19- area 19 Via Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneeraitigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 20- area 20 Via Rimembranza via Cupa

Destinazionichiesa (Oratorio di S. Maria della Neve)

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 21- area 21 Via Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneeraitigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 22- area22 Via Cupa

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneeraitigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 23- area 23 Via Piccolomini

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneeraitigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti



Isolato 24- area 24 Via Piccolomini

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, comneeraitigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 25- area 25 Via Piccolomini

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commer@&itgianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauisamamento conservativo C1,
ristrutturazione edilizia D1 e D3B, nonché rialzmto della quota di imposta della copertura fino
alla quota dell'edificio adiacente dell'isolato 24.

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 26- area 26 Via Piccolomini

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commerartigianato, depositi, parcheggi
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaorgervativo C 1

Modalita di interventointerventi diretti



2. Addizioni e completamenti dell’ edificato esitée—Zone B - Zone C-
(assimilabili alle zone territoriali omogenee B edCcui al DM 1444/68)

D1"B”- Area posta all'inizio di ViaMolino a Vento: intervento di demolizione e ricastione
con destinazione: abitazione, attivita commercgicheggio, verde privato nel rispetto dei
seguenti parametri:

altezza massima: 2 piani fuori terra;

volume massimo: uguale al volume esistente;

distanza massima dalle strade e dai confini: ml. 5;

caratteri tipo-morfologici: nel rispetto del’'a0, comma 1 delle N.T.A.

C1”A” -Area contigua con il tessuto periferico di Piaze#ladLiberta posta a valle della Via del
Leccetello -Area per Edilizia Residenziale Pubblica - PEEP
A)-Descrizione dell'azione di trasformazione urbarstica.
Interventi ammessi e modalita di attuazionaova edificazione consentita tramite Piano Attoa
Destinazioni abitazioni ed accessori, parcheggi, verde publaitrezzato, verde privato.
Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile) -S-U- massima prevista: mq. 565
Velume-massimoprevisto—me—1-700
Numero dei piani fuori terra: 2 (compreso il sei®inato)
Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
Parcheggi: nel rispetto delle vigenti norme
Progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progetl piano attuativo
Caratteri tipologici e morfologici: indirizzi di ¢@l successivo art. 50
Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
| nuovi interventi dovranno essere progettati sdoaregole di sostenibilita energetica.
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
Coesione sociale e territoriale, ativiaét ed accoglienza, sistemazione di aree di margi
consolidamento dellaggregato urbano.
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazne
(suolo, acqua, paesaggio, visuali, trame coRural
D)- Invarianti interessate
(nessuna)
E)- Classe di fattibilita ( elaborato 1 - fattibilita geologica)
F)-Valutazioni degli effetti ambientali a caco del Piano attuativo
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stdidatto delle risorse interessate
b)- indicazione operativa delle unesidonee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

C1”"A"’-R - In adiacenza dellarea C1"A”, area contigua daiessuto periferico di Piazza della
Liberta posta a valle della Via del Leccetellotata individuato 'ambito destinato dallo strumento
urbanistico al recupero edilizio dei manufatti ojgedi interventi diPerequazione Urbanistica
(disciplinati dallart. 60 della L.R. 1/2005, dalft. 16 del Decreto 09/02/2007 n. 3/R) e descritti
allart. 72 comma 5.1 delle presenti NTA. La addlA-R e individuata nella Tav. n. 3di R.U. e
prevede la possibilita di edificazione tramite @ew della s.l.p. derivante dalla demolizione di
fabbricati e manufatti incongrui presenti nelle igdrate vicinanze del centro Storico.
A)-Descrizione dell'azione di trasformazione urbarstica.



Interventi ammessi e modalita di attuazioadificazione tramite Intervento edilizio diretto
Destinazioni abitazioni ed accessori, parcheggi, verde privato

Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile) S:U-L- massima prevista: mq
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Numero dei piani fuori terra: 2 (compreso il sei®inato)
Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
Parcheggi interni al lotto: nel rispetto delle igenorme nella misura di 1 mg./10 mc. di volume
edificato
Progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progettitario dellarea
Caratteri tipologici e morfologici: indirizzi di ¢l successivo art. 50
| nuovi interventi dovranno essere progettati sdoaregole di sostenibilita energetica.
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
Attrattivita ed accoglienza, sistemagat aree di margine e consolidamento del’aggegat
urbano.
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazine
(suolo, acqua, paesaggio, visuali, trame coRural
D)- Invarianti interessate
(nessuna)
E)- Classe di fattibilita ( elaborato 1 - fattibilita geologica)

C1"B” - Area contigua con quella degli impianti sportivivalle di Via della Quercia, Via del
Leccetello, S.P. 38.
A)-Descrizione dell'azione di trasformazione urbanista
Tipo di interventonuova edificazionea destinazione: residenziale , uffici ed accessori
servizi della residenza; parcheggi, verde privagoge pubblico attrezzato.
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa piano di lottizzazione
Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile) S:U-L- massima prevista: mq. 2.000
Velume-massimo—ne—6-000;
numero dei piani fuori terra: 2
distanza minima dalle strade e daiicanhl. 5
parcheggi pubblici: minima mq. 2.000
parcheggi privati: nel rispetto deliganti norme
Progetto di suolo e recinzioni: redaisb progetto del piano attuativo
Prevedere l'accesso all'area edificabile direttametalla strada S.P. n.38, conservando la
continuita a valle tra piscina e parco. Prevedéiresh una nuova soluzione relativamente
all'area a parcheggio ed area a verde attrezZa®aho di Lottizzazione, nel rispetto delle
vigenti norme, dovra prevedere il calcolo delleegpebbliche e la cessione delle aree stesse
al Comune dellarea F2 in localita Leccetello.
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica.
Sistemazioni di aree di margine e consolidamenlitaggregato urbano.
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazne
('suolo, acqua, paesaggio, visuali, trame coltural
D)- Invarianti interessate
(nessuna)
E)-Classe di fattibilita ( elaborato 1 fattibilita geologica)
F)-Valutazioni degli effetti ambientali a carico de Piano attuativo
(allegato 1A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate



b)- indicazione operativa delle misigd@nee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

B2 “A” Area con edificio esistente — Via del Leccetello
Ampliamento di mc. 100
Distanza minima dalla strada : ml. 3
Distanza dai confini: ml. 3
E’ esclusa la sopraelevazione.
Classe di fattibilita: Elaborato 1 fattibilitd geologica.

B2 “B” Area con edificio esistente — Via del Leccetello
Ampliamento di mc. 250
L'ampliamento potra essere realizzato unicamenteuperando il volume sottotetto
attualmente inagibile.
Non sono ammesse variazioni di altezza del fabtarjce delle coperture, né delle strutture
portanti orizzontali e verticali.
Classe di fattibilita: Elaborato 1 fattibilitd geologica.

B3 “A” — Area contigua con il tessuto edilizio lineare/éi del Molino a Vento, posta a monte
della S.P. 38.
A)-Descrizione dell'azione di trasformazione edilia
Tipo di intervento nuova edificazione a destinazione: residenzialacegssori; servizi della
residenza; parcheggi; verde privato; verde publ#iementare
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa piano di lottizzazione con progetto unitario coemente le previsioni
dell’area edificataB5”A” oggetto diriqualificazione
Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile)massima prevista: mq. 660
velume-massime—me—2000
numero dei piani fuori terra: 2
distanza minima dalle strade e dafinonml. 5
parcheggi pubblici: superficie minima mq. 300
parcheggi privati: nel rispetto dellgenti norme
progetto di suolo e recinzioni: redatéd progetto del piano attuativo
verde pubblico attrezzato: massimo10% della sigierterritoriale dell'area.
La localizzazione del verde attrezzato sara caatigon il verde attrezzato dell’'area

B5"A”

B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
Riqualificazione del sistema urbano, sistemazuireee di margine, consolidamento di
funzioni, integrazione di standard.

C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazne

suolo, acqua, paesaggio, visuali.

D)- Invarianti interessate
nessuna

E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

F)-Valutazioni degli effetti ambientali a carico deé Piano attuativo

(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate



b)- indicazione operativa delle misure idonee itage, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

B3"B” - Area a sud del Centro di Trequanda, all'internd alggregato edilizio lineare tra Via del
Molino a Vento e la S.P.38.
A)-Descrizione dell'azione di trasformazione urbarstica
Tipo di interventonuova edificazione a destinazione: residenzialacegssori; servizi della
residenza; parcheggi; verde privato
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa:intervento edilizio diretto.
Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile) massima prevista: mq. 730
velumemassime—me—2200
numero dei piani fuori terra: 2
distanza minima dalle strade, e dai confini: 3nl.
parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti norme
progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progeitilizio
Per il fabbricato contraddistinto con * nella T&/di R.U. € consentito il recupero per fini
abitativi dei locali accessori posti al piano saeiirato, mediante interventi di ristrutturazione
edilizia e nel limite massimo di mc. 2@8u.l. mg. 65), a condizione che i locali possiedano i
requisiti igienico-sanitari e che sia dimostrataiwponibilita di aree di parcheggio nella misura
prescritta dalle norme vigenti, all'interno delkax di pertinenza.
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
Completamento del sistema urbano
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazine
suolo, acqua, paesaggio, visuali
D)- Invarianti interessate
nessuna
E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)-Valutazioni degli effetti ambientali a carico cell'intervento diretto tramite concessione
edilizia o concessione edilizia convenzionata.
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate
b)- indicazione operativa delle misis@nee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

B3"C” — Area di completamento posta all'interno dell'aggat edilizio lineare tra Via del
Molino aVento e la S.P. 38.
A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica
Tipo di interventonuova edificazione a destinazione: residenzialacedssori; verde privato
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativeintervento edilizio diretto
Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile) S:U- massima prevista: mq. 265
Veldme-massimo-previsto-me—800.
Numero massimo dei piani fuori terra: 2
Altezza massima: non superiore a quella dei loia@enti
Distanza minima dalle strade, dai confini: ml. 5
Distanza minima tra edifici con pareti finestraté: 10



B3"D” - (area adiacente all'area edificabile D1"B”).
Prevede il recupero della vecchia conceria postdl@ dell'edificio esistente, con edificazione ad
uso abitativo nel rispetto dei seguenti parametri:

S.E. (Superficie Edificabile) S:U-L- massima prevista: mq. 135

voelume-massimoeme—400;

altezza massima: 2 piani fuori terra;

distanza massima dalle strade e dai confini: ml. 5;

caratteri tipo-morfologici: nel rispetto dellaB0, comma 1 delle N.T.A.

B1”A” -Area posta ad est del Centro Storico
A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica
La realizzazione degli interventi € subordinata alémolizione di tutte le volumetrie attualmente
esistenti nell'area ed alla stipula di un atto emmionale contenente I'impegno del proprietario dei
suoli al rispetto dei seguenti punti:
- calcolo delle aree pubbliche a verde e a parabeggf rispetto degli standards e cessione delle
stesse aree allAmministrazione Comunale.
Tipo di intervento nuova edificazione a destinazione: residenzialeaeckssori, verde
privato, verde pubblico attrezzato
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa: piano di lottizzazione
Parametri
S.E. (Superficie Edificabile) SJ-L- massima prevista: mg. 550
velume-massime—me—1-64Corrispondenti ad un massimo di 6 alloggi
numero massimo dei piani: 2 (compreso il semintejra
distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
distanza minima tra pareti finestrate: ml. 10
parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti norme
verde privato arborato: minimo 20% della supegficndiaria
progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progelil piano attuativo.
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
integrazione standard, sistemazione di aregadgine con eliminazione di manufatti incongrui
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazne
suolo, paesaggio, visuali, trame colturali
D)-Invarianti interessate
Centro Storico
E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)-Valutazioni degli effetti ambientali a carico de Piano attuativo
(Allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello statdfatto delle risorse interessate
b)- indicazione operativa delle misitd@nee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

B1"B” -Area posta a sud del Centro Storico, lungo ViaeTfiae

A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica
Tipo di interventosostituzione edilizia con demolizione e spostameletl'edificio
esistente e ampliamento volumetrico a destinazi@sdenziale ed accessori; verde privato
Caratteri tipologici e morfologiciindirizzi di cui al successivo art. 50



Modalita attuative:intervento edilizio diretto previa sottoscriziodieconvenzione
urbanistica edilizia in cui si pone a carico dejgetto attuatore la realizzazione di un
marciapiede prospiciente via Taverne lungo l'intletto di proprieta.

Parametri:

S.E. (Superficie Edificabile) S:J- massima prevista: mq. 100
Veldme-massimo-previsto-me—300.

Numero massimo dei piani fuori terra: 2 (compréseminterrato)

Distanza minima dalle strade, dai confini: ml. 5

B4 “A” — Area contigua con il nucleo abitato denominat©dlombaio posto a sud dell'abitato di
Trequanda. L’area é disciplinata altresi dallaedekhnorma n. 81-81a.
A)-Descrizione dell’azione di trasformazione urbanista
Tipo di interventonuova edificazione a destinazione: residenzialacegssori; parcheggi,
verde privato
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa intervento edilizio diretto
Parametri
S.E. (Superficie Edificabile) massima prevista: mq. 400
volume-massimo—me—1-2Qsi suddivisi:
-B4’A’- 1 me—300-6.U.L. S.E. (Superficie Edificabile) massima prevista: mq. 100 }
- B4’A’- 2 me—300-6-U.L. S.E. (Superficie Edificabile) massima prevista: mqg. 100 }
- B4’A’- 3 me—600-6U.L. S.E. (Superficie Edificabile) massima prevista: mq. 200 }
numero dei piani: 2
distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti n@m
progetto di suolo e recinzioni: redatéd progetto edilizio
B)-Obiettivi della trasformazione urbanistica
consolidamento di funzioni
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasforrazione
suolo, acqua, paesaggio, visuali, strutture steritdame colturali
D)- Invarianti interessate
paesaggio
E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)-Valutazioni degli effetti ambientali a carico dell'intervento diretto tramite concessione e
concessione convenzionata
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate
b)- indicazione operativa delle misigd@nee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte



3. Riqualificazione di aree edificate e di strute edilizie

B5“A” - Area edificata definitézona di recupero”
A)-Descrizione dell'azione di trasformazione urbanista
Tipo di interventoristrutturazione edilizia ed urbanistica a destimaz abitative, ricettive,
commerciali (esclusa la media e grande distribi@iaiffici, attivita socio-culturali, viabilita
e parcheggi, vede privato, verde pubblico attrezzat
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa piano di recupero. Il piano attuativo sara rematin progetto unitario
comprendente la previsione urbanistica dell’areatigua B 3"A”
Parametri
Volume massimo: uguale al volume fuori terra eelificio esistente
Numero massimo piani fuori terra: 2
Distanza minima dalle strade: ml. 5
Distanza minima dai confini: ml. 3 confini.
Parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti norme
Parcheggi pubblici: superficie minima mq. 700
Verde pubblico attrezzato: massimo 10% della superterritoriale dell’area.
La localizzazione del verde attrezzata contigua con il verde attrezzato dellarea
B3"A”
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
riqualificazione di un’area edificata con un coghdabbrica estraneo rispetto ai caratteri
tipo-morfologici del contesto; con funzioni incang, ancorché dimesse.
C)- Risorse ambientali interessate dalla trasformanne
Aree dirilevanza paesistica, visuali
D)- Invarianti interessate
paesaggio centro storico
E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)- Valutazioni degli effetti ambientali a carico cel Piano attuativo ( 0 a carico dell'intervento
diretto tramite concessione e concessione convenra)
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate
b)- indicazione operativa delle misigd@nee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

4. Percorsi pedonali e parcheggi

Creazione di percorsi ciclabili e pedonali in spdgpria anche in adiacenza di tracciati viari

esistenti e parcheggi pubblici , realizzazione mglamento dei seguenti parcheggi, nel rispetto

delle prescrizioni delle presenti norme.

- Percorso pedonale di collegamento con il Cimitero

- percorso pedonale di collegamento con la zotigiarale di Pian delle Fonti;

- percorso pedonale, adiacente alla S.P. 38, lidigaonento tra Via della Quercia — impianti
sportivi e I'area-parco “il Leccetello”.

- Realizzazione del parcheggio adiacente a Viaokicaini.

- Ampliamento del parcheggio esistente di via Cammnti

- Ampliamento del parcheggio esistente adiacetteSauola Media

- Percorsi pedonali e scalinate di Via IV Novemlirendicazione planimetrica dei percorsi
riportata nella Tav. 3 € indicativa: il progett@egtivo dell'opera pubblica potra apportare



modifiche di posizionamento e di sviluppo dei pesccstessi, all'interno delle particelle catastali

individuate da apposita campitura nella stessdaadidR.U.
- Realizzazione di marciapiede in Via Taverne, in funzione della nuova struttura per attivita socio culturali
che il Comune sta realizzando.



5. Insediamento artigianale

D2 “A”- Area artigianale in localita Pian delle Fonti ( S38) con previsione di interventi di
nuova edificazione .
A)- Descrizione dell’azione di trasformazione urbanista
Tipo di interventonuova edificazione con destinazione: attivitaggatiali ed accessori,
depositi e magazzini verde privato, parcheggi, iliiake spazi di manovra per automezzi
con oneri a carico dei privati proprietari)
Modalita attuativa piano di lottizzazione
Parametri
superficie coperta massima: mq. 2.000
Altezza massima: mé,80
distanza minima dalle strade e dalle strade: ml. 5
parcheggi e spazi di manovra per automezzi: sperfinima mq. 300
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
Completamento dell'aggregato esistente.
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformaznne
suolo, acqua, paesaggio, visuali
D)- Invarianti interessate
nessuna
E)- Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)- Valutazioni degli effetti ambientali a carico cel Piano attuativo
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello statdfatto delle risorse interessate
b)- indicazione operativa delle misure idonee itag, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

D3 “A”- Area artigianale in localita Pian delle Fonti ( S.P 38) con previsione di interventi
di completamento.
A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica

Tipo di intervento edificazione di completamento mediante ampliameshegli edifici
esistenti
Destinazioneattivita artigianali ed accessori, depositi e magaz
Modalita attuativaiintervento edilizio diretto
Parametri
superficie coperta massinraaggiunta: mg. 900 da ripartire in proporzione alla supegfici
fondiaria
Altezza massimanl. 8,50
distanza minima dalle strademl. 5 dalla strada di lottizzazione e ml. 10,00adstrada
provinciale
distanza minima dai confiniml. 5. E’ ammessa la costruzione di fabbricatiaderenza.

D4 “A”- Area artigianale in localita Pian delle Fonti ( S3) con previsione di interventi di
completamento.
A)- Descrizione dell’azione di trasformazione urbanista
Tipo di intervento: edificazione di completamento mediante ampliameshegli edifici
esistenti
Destinazioneattivita artigianali ed accessori, depositi e magaz
Modalita attuativaintervento edilizio diretto



Parametri

superficie coperta massiniraaggiunta: mg. 1000 ;

Altezza massimanl. 6,50

distanza minima dalle strade : ml. 5 dalla stratldottizzazione
distanza minima dai confiniml. 5 .

D5 “A”- Area artigianale in localita Pian delle Fonti ( S3) con previsione di interventi di
completamento.
A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica
Tipo di intervento: edificazione di completamento mediante ampliameshegli edifici
esistenti
Destinazioneattivita artigianali ed accessori, depositi e nzaia
Modalita attuativaintervento edilizio diretto
Parametri
superficie coperta massima:consentito un ampliamento massimo di mg. 500
Altezza massimanl. 6,50
distanza minima dalle stradaml. 5 dalla strada di lottizzazione
distanza minima dai confini ml. 5.

6. Attrezzature scolastiche

6.1 Scuola esistente (F4-R)

La scuola attualmente esistente a Trequanda iT&i@rne, contraddistinta nella Tav. 3 UTOE
1 — Trequanda con la sigla F4-R, presenta camstitdre di valore architettonico scarso e risulta
ormai insufficiente per le necessita della didattic
A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica
Tipo di intervento: ristrutturazione dell' edificio esistente con t@ndi destinazione d'uso
anche tramite interventi di sostituzione edilizimilatamente alla demolizione dell’'ultimo
livello e ricollocazione del relativo volume in adaza al fabbricato principale.
Destinazione:resideziali, turistico-ricettive, direzionali, monerciali (esclusa la media e
grande distribuzione) attivita socio-culturali.
Parametri:
volume massima@ari a quello esistente
numero dei piani2
distanza minima dalle strade e dai confihj5 ml.
parcheggi privati nel rispetto delle vigenti norme
progetto di suolo e recinziamedatto nel progetto edilizio
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
riqualificazione di un’area edificata con un coghdabbrica inadeguato e di scarso valore
rispetto ai caratteri tipo-morfologici del contesto
C)- Risorse ambientali interessate dalla trasformamne
Aree dirilevanza paesistica, visuali
D)- Invarianti interessate
Paesaggio Centro storico
E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)- Valutazioni degli effetti ambientali a carico cel Piano attuativo
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate



b)- indicazione operativa delle misigdk@nee a evitare, ridurre e/o compensare
gli eventuali effetti ambientali negativi etiuti dalle elaborazioni analitiche
e tecnico-scientifiche svolte

6.2 Area scolastica di progetto

Nell' area individuata nella Tav. 3 UTOE 1 — Treog@ e contraddistinta con la sigla F4* in
prossimita degli impianti sportivi, € previstar&alizzazione di una nuova scuola comprendente:
- una sezione di scuola materna (n. 3 classi: 3-d4rb;a

- una sezione di scuola elementare (n. 5 classi);

- una sezione di scuola media inferiore (n. 3 classi)
- eventuale asilo nido

Il progetto dell'opera pubblica sara redatto e digienato in conformita con le prescrizioni di cui
al D.M. 18/12/1975 e comunque nel rispetto dei sagparametri:

- area coperta < 1/3 dell'area totale
- rapporto tra area a parcheggio e volume dell'edific1 mq. per 20 mc. di costruzione

Il progetto dovra riferirsi a soluzioni che prendaan riferimento i criteri e le indicazioni dellaobi
architettura, in accordo con gli obiettivi energeed ambientali, proponendo materiali, tecniche
costruttive ed impiantistiche innovative, seppumpatibili con i caratteri e l'identita dei luoghi,



Art. 48 -UTOE 2 Petroio-Madonnino dei Monti

1. Centro Storico di Petroio
Individuato nella Tav.4A suddiviso in isolati ed aree, soggetto alle irarr di
cui alle presenti norme, € destinato a finalitéedupero e valorizzazione attraverso le seguenti
azioni, prescrizioni e modalita attuative.

_Isolato 1- area 1 (nita edilizia) Chiesa e canonica dei SS. PietPa@lo.
Destinazione:chiesa e canonica

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaursenvativo C
Modalita attuativeinterventi diretti

Isolato 2-

Area 1 —(unita edilizia) Via Salita Marri

Destinazione:abitazione, servizi della residenza, commerasogde privato, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Salita Marri

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbbtiai, commercio, parcheggio, verde
privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzini, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraibgianato, magazzini, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 6 —(unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, artigianatonmercio, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 7 —(unita edilizia) Via Lavagnini — Salita Marri.
Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeroadg privato, magazzini, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
E' prevista la possibilita di realizzare una scala esterna con disegno e materiali da concordare con
I'Amministrazione Comunale, in un'ottica di valorizzazione delle caratteristiche storiche dell'edificio.

Modalita di interventointerventi diretti



Isolato 3 -

Area 1 —(unita edilizia) Via Salita Marri

Destinazione:abitazione, servizi della residenza, commerdaitgianato, verde privato,
parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Salita Marri

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbliai, commercio, artigianato,
parcheggio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Salita Marri

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 4-

Area 1 —(unita edilizia) Via piazza S. Pietro

Destinazione:abitazione, attivita socio-culturali e ricreatigervizi della residenza, commercio,
artigianato, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Piazza S. Pietro.

Destinazioni abitazione, attivita socio-culturali e ricreatigervizi della residenza, esercizi
pubblici, commercio, artigianato, parcheggio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Piazza S. Pietro.

Destinazioni abitazione, attivita socio-culturali e ricreatigervizi della residenza, commercio,
artigianato, magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 5- area 5 (unita edilizia) Palazzo Pretorio

Destinazioniattivita socio-culturali — museo della terra cqttparcheggio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C
Modalita di intervento: interventi diretti

Isolato 6- area 6(unita edilizia) Via Valgelata

Destinazioni abitazione, attivita socio-culturali e ricreativeettive, servizi della residenza,
esercizi pubblici, commercio, artigianato, verdegio, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 7-
Area 1 —(unita edilizia) Via Valgelata



Destinazione:abitazione, servizi della residenza, commerdaitgianato, verde privato,
parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Valgelata

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbliai, commercio, artigianato,
magazzino, parcheggio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Valgelata

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Valgelata

Destinazione:abitazione, servizi della residenza, commerdaiigianato, magazzini, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 5 — (unita edilizia) Piazzetta

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbliai, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 8-

Area 1 —(unita edilizia) Via Valgelata Vicolo del Forno

Destinazione:abitazione, servizi della residenza, attivitdigamilturali e sanitarie, commercio,
artigianato, verde privato, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Valgelata Vicolo del Forno

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbbtiai, attivita socio-culturali e
sanitarie, commercio, artigianato, magazzino, pagygio, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Valgelata

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Valgelata Vicolo del Forno.
Destinazione:abitazione, servizi della residenza, commeraiigianato, magazzini, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1



Previo intervento di sostituzione, con l'utilizze materiali piu consoni, della struttura metallica
posta a copertura del terrazzo contrassegnato fialta4A con *, € consentito il tamponamento
della medesima struttura tramite infissi vetrati.

Modalita attuative:interventi diretti

Area 5— (unita edilizia) Via Valgelata Vicolo Valgelata

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbliai, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 9-

Area 1 —(unita edilizia) La Piazzola P.za Matteotti

Destinazione:abitazione, commercio, artigianato, magazziarcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) P.za Matteotti

Destinazioni abitazione, commercio, artigianato, magazzimocipeggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) P.za Matteotti

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) P.za Matteotti

Destinazione:abitazione, servizi della residenza, commerdaiigianato, magazzini, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 10-

Area 1 —(unita edilizia) P.za Matteotti (Torre di Petrgio
Destinazione:abitazione, attivita socio-culturali, ricreatisanitarie, commercio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) P.za Matteotti (Teatro)

Destinazioni abitazione, esercizi pubblici, attivita socigitarali e ricreative, commercio,
artigianato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) P.za Matteotti

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, attivitaisamwlturali e ricreative, commercio,
artigianato, magazzino, verde privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti



Area 4 —(unita edilizia) P.za Matteotti (Palazzo, Tored @assero, Chiesa della Compagnia del
Corpus Domini)

Destinazione:abitazione, servizi della residenza, attivitaigaulturali, ricreative e religiose,
commercio, artigianato, magazzini, verde privasrcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuative:interventi diretti

Area 5 — (unita edilizia) Via Gramsci
Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,resg pubblici, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 6 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza, esar pubblici, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1

Modalita attuative:interventi diretti

Area 7 — (unita edilizia) Via Gramsci

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, raagino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 8 —(unita edilizia) Via Gramsci.

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coencio, artigianato, magazzini, verde
privato. magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 11-

Area 1 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturalicreative e sanitarie, commercio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Gramsci

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, attivisicio-culturali e ricreative, commercio,
artigianato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali e ricreative,
commercio, artigianato, magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) P.za Matteotti Via Gramsci



Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali, ricreative e
religiose, commercio, artigianato, magazzini, peggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuative:interventi diretti

Area 5— (unita edilizia) Via Gramsci
Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,resg pubblici, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 6 —(unita edilizia) Via Gramsci Via Lavagnini

Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza, esar pubblici, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1

Modalita attuative:interventi diretti

Area 7 — (unita edilizia) Via Gramsci Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, raagino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 12 -

Area 1 —(unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturalicreative e sanitarie, commercio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Vicolo S. Giorgio

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, attivis@cio-culturali e ricreative, commercio,
artigianato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Vicolo S. Giorgio

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali e ricreative,
commercio, artigianato, magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Vicolo S. Giorgio.

Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali, ricreative,
commercio, artigianato, magazzini, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuative:interventi diretti

Area 5— (unita edilizia) Via Gramsci
Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,resg pubblici, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 6 —(unita edilizia) Via Gramsci

Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza, esar pubblici, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1

Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 13-

Area 1 —(unita edilizia) Via della Piazzola

Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturalicreative e sanitarie, commercio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Vicolo S. Giorgio

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, attiviscio-culturali e ricreative, commercio,
artigianato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 14-

Area 1 —(unita edilizia) Via Valgelata

Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturalicreative e sanitarie, commercio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Vicolo della Fornace

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, attiviscio-culturali e ricreative, commercio,
artigianato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Valgelata

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali e ricreative,
commercio, artigianato, magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Valgelata.

Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali, ricreative,
commercio, artigianato, magazzini, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 15-

Area 1 —(unita edilizia) Vicolo S. Giorgio

Destinazione:abitazione, uffici, commercio..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Piave



Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, attivisicio-culturali e ricreative, commercio,
artigianato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Piave

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali e ricreative,
commercio, artigianato, magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 16-

Area 1 —(unita edilizia) Vicolo S. Giorgio (Chiesa di Sio®&jio)
Destinazione:chiesa..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Valgelata

Destinazioni abitazione, uffici, attivita socio-culturali Ereative.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 17-

Area 1 —(unita edilizia) Via delle Scalette

Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturalicreative e sanitarie, commercio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Vicolo delle Scalette

Destinazioni abitazione, uffici, magazzino, artigianato. paggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via delle Scalette (ex asilo)

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, magjan, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurp @strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 18- area 18(unita Edilizia) Via delle Scalelle

Destinazioni abitazione, uffici, commercio, artigianato, magjan, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurp @strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 19-

Area 1 —(unita edilizia) Via Piave

Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturalicreative, artigianato, commercio..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuative:interventi diretti



Area 2 — (unita edilizia) Via Piave Via delle Scalelle

Destinazioni abitazione, uffici, esercizi pubblici, attivisacio-culturali e ricreative, commercio,
artigianato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Piave Via delle Scalelle

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali e ricreative,
commercio, artigianato, magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Piave Via delle Scalelle

Destinazione:abitazione, uffici, servizi della residenza,\até socio-culturali, ricreative,
commercio, artigianato, magazzini, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 20- area 20(unita edilizia) Via Piave Via delle Scalelle (fexnace)
Destinazione:abitazione, uffici, attivita socio-culturali, reative, commercio, artigianato, verde
privato.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro C1

Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 21-

Area 1 - (unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, servizi di uso pubblico, magazamerde privato, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza audo pubblico, commercio, artigianato,
magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza audo pubblico, commercio, artigianato,
magazzino.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 22-

Area 1 - (unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, verde privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 2 —(unita edilizia) Via Lavagnini

Destinazioni abitazione, verde privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 23- Area 23—(unita edilizia) P.zza IV Novembre

Destinazioni scuola, verde privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro @strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 24- area 24—(unita edilizia) P.zza IV Novembre Via della Ritan

Destinazioni abitazione, attivita sanitarie e ufficattivita commerciali, verde privato, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauro @strutturazione D1
Modalita di interventointerventi diretti



2. Addizioni e completamenti dell’ edificato esitée—Zone B - Zone C-
(assimilabili alle zone territoriali omogenee B edCcui al DM 1444/68)

B2"A” — Area contigua con il tessuto periferico posttoin Casino di Sotto (Via della Liberta).
S.E. (Superficie Edificabile) massima prevista: mq. 250

Interventi ammessi e modalita di attuazionaova edificazione tramite intervento diretto.
Destinazioni abitazioni ed accessori, servizi della residepaacheggi, verde privato.

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

C1”"A” —Area adiacente al tessuto edilizio sulla S.PirvIbc. Pietrafitta.

S.E. (Superficie Edificabile) S-U-k. massima prevista: mg. 1.000

Interventi ammessi e modalita di attuazionaova edificazione consentita tramite Piano Attoa
Destinazioni:abitazioni ed accessori, servizi della residepaacheggi, verde pubblico attrezzato,
verde privato.

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

| nuovi interventi dovranno essere progettati sdoomegole di sostenibilitd energetica ed
ambientale seguendo i criteri delle “Linee guida lfalilizia sostenibile in Toscana” nonché della
L.R.39/2005 “Disposizioni in materia di energia”.

C1"B” - Area lungo la S.P. 71 contigua con il tessutifgrico in loc. Casino di Sotto (Via della
Liberta) - Lotto a completamento dell’esistente PEEP per alloggi di Edilizia Economica
Popolare

Interventi ammessi e modalita di attuazioneova edificazione consentita con interventoiadil

diretto.

E' fatto obbligo in fase di progettazione di provvedere alla redazione di specifiche elaborazioni grafiche,
fotografiche e descrittive per dimostrare che la scelta progettuale sia la migliore ai fini di un corretto
inserimento nel paesaggio, illustrando I'approccio progettuale scelto e, se necessario, le alternative, in modo
da consentire la comprensione dei criteri progettuali seguiti, da garantire un corretto raccordo con il contesto
agrario adiacente e la salvaguardia delle visuali.

Destinazioni abitazioni ed accessori, parcheggi, verde publaitrezzato, verde privato.
Parametri:

S.E. (Superficie Edificabile) S:U-= massima prevista: mq. 335

Velume-massimoprevisto—me—1-000.

Numero dei piani fuori terra: 2 (compreso il sei@inato)

Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5

Parcheggi: nel rispetto delle vigenti norme

Progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progetl piano attuativo

Caratteri tipologici e morfologici: indirizzi di ¢@l successivo art. 50

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

| nuovi interventi dovranno essere progettati sdoaregole di sostenibilita energetica.

B3 “A” - Area posta lungo la S.P. 71 in Loc. Meleto

Volume massimo previstmc. 700.

Interventi ammessi e modalita di attuazionaova edificazione tramite intervento diretto nel
rispetto delle presenti norme.

Destinazioni abitazioni e accessori, parcheggi, verde privato.

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica



B2"B” — E’ ammesso 'ampliamento di mc. 800 (volume nrasidell’edificio destinato a
ristorante, contraddistinto al NCT Foglio 54 PaRg.

Destinazione: abitazione, accessori, parcheggreverivato, turistico-ricettiva.

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

B2"C” - lotto di completamento via della Liberta

S.E. (Superficie Edificabile) S:U massima prevista: mq. 100

Volume-massimo-previsto-me—300

La costruzione deve avvenire in aderenza al fabtwiesistente e a distanza dai confini di ml. 5 con
altezza non superiore a quella dell’edificio esitte

B2"D” - lotto di completamento Via della Liberta

S.E. (Superficie Edificabile) S-U-= massima prevista: mg. 100

Volume-massimo-previsto-me—300

Intervento diretto. Destinazione: abitazione edeasori

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

La costruzione deve avvenire in aderenza al fabtwiesistente e a distanza dai confini di ml. 5 con
altezza non superiore a quella dell’edificio esitte

B3”"B” — Area per impianti tecnologici posta lungo la g&omunale di Salimbeni.
E’ consentita la realizzazione di una centralefoaiea.

Volume massimo: mc. 100

Classe di fattibilita: : elaborato 1 fattibilita geologica

B3"C” — Lotto di completamento Via Madonnino dei Monti
Tipo di interventonuova edificazione a destinazione: residenzialecessori; verde privato
Modalita attuative:intervento edilizio diretto
Parametri:

S.E. (Superficie Edificabile) S-U-= massima prevista: mq. 335

Velume-massimo-previsto-me—1-000

Numero massimo dei piani fuori terra: 2

Altezza massima: ml. 6,50

Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5

Distanza minima tra edifici con pareti finestraté: 10
Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica

B3”"D” —Ampliamento di edificio esistente (escluso sopnz@ne) volume massimo mc. 400
Intervento diretto. Destinazioabitazione ed accessori

L’edificazione non dovra superare ml. 1,00 rispeitattuale gronda del tetto dell’edificio.

Distanza minima dai confini e dalla strada : m0GB.

B3"E” — Sopraelevazione di un piano di un manufatto esiistvolume massimo mc. 450
(Altezza massima: ml. 4,00)
Distanza minima dai confini (lato Via Salimbeni)t. 18,00 in allineamento con altri edifici
prospicienti la stessa via.
Intervento diretto. Destinazione: abitazione eckasori

Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica



3. Percorsi pedonali e parcheggi.

Creazione di percorsi ciclabili e pedonali in squepria anche in adiacenza di tracciati viari
esistenti e parcheggi pubblici e realizzazioneadtpeggi nel rispetto delle prescrizioni delle
presenti norme.

-percorso pedonale e ciclabile, adiacente alla®.Pdi collegamento con il Madonnino dei Monti;

-parcheggio a servizio del Centro Storico previtb versante nord;

-parcheggio a servizio degli impianti sportivi deflona per il gioco e lo sport F7* lungo la S.P. 7

ove é prevista anche la realizzazione di un'argazaata per la sosta di camper e caravan, da

attuare secondo il progetto esecutivo dell'opelblica.

- parcheggio lungo la Strada Comunale di Salimlaeservizio del tessuto periferico consolidato di

Via della Liberta.



4. Insediamenti artigianali

COMPARTO SOTTOZONE D1"D"- D2"B”- DI'E “- D2"C”

1 - Attuazione delle previsioni
Gli interventi consentiti dal vigente R.U. per lettezone DID - D2B - DIE -D2C si attuano
mediante la redazione di piano unitario d'intergenbnvenzionato (PUI) esteso a tutta l'area
individuata come comparto relativo alle sottozohetervento sopraccitate. || PUI &€ approvato dal
Consiglio Comunale previa acquisizione dei paravofevoli della Commissione Edilizia e della
Commissione Comunale per il Paesaggio e diventaatipe con l'avvenuta esecutivita della
deliberazione di approvazione e della stipula dedéscritta convenzione.
Il PUI disciplinera le caratteristiche, le modaléda temporalita dei singoli interventi previsti
per ogni sottozona e di quelli comuni sia infrattriale che di tutela ambientale.
Il PUI e i singoli progetti di ogni sottozona dowre essere redatti sia in conformita delle
prescrizioni e limiti urbanistici previsti per langole sottozone che secondo gli indirizzi e
prescrizioni generali di tutela come risultantildaVAS allegata al RU e dalle presenti norme.
Gli standards pubblici derivanti dall'eventuale rexmento del carico urbanistico previsti nel
rispetto del DM 1444/1968 potranno essere redlizpa monetizzati su richiesta dell’
Amministrazione Comunale.
2 - Requisiti richiesti in relazione alle condiziondi fragilita’ ambientale e di tutela delle
risorse presenti
Risorse idriche: falda acquifera, sorgenti e pozzi
La tutela della vulnerabilita delle risorse dovmastituire un obiettivo primario del PUI e dei
progetti e tutti gli interventi di qualsiasi natuevono assicurare e sono subordinati al
mantenimento della consistenza e purezza delle tdduifere.
Ogni previsione e localizzazione di nuovi edifici ampliamenti o infrastrutture dovra essere
definita con specifica considerazione di tali risoe le realizzazioni concesse dovranno rispdtare
limitazioni e adottare gli accorgimenti opporturonee risultanti dalle prescrizioni della VAS
allegata al RU.
Gli interventi non debbono comportare alteraziorell'equilibrio idrogeologico e delle
caratteristiche ambientali dei luoghi, e dovransseee eseguiti secondo quanto previsto dalle classi
di fattibilita e dallindagine geologico-tecnicaidrogeologica allegata al RU, nonché nel rispetto
della normativa tecnica vigente in materia (D.M3/1988 e successive circolari applicative dei
LL.PP.).
In particolare ai fini della salvaguardia delleorise idriche é prescritto che:
a- durante le fasi di movimenti terra dovra esggm@ntito il normale deflusso delle acque
meteoriche ed evitate possibili cause di ristadelle acque.
b- durante le fasi di attivitd dovranno essere stéidonei sistemici raccolta e
trattamento delle acque di prima pioggia proeetn dai piazzali.
c- le acque provenienti dal ciclo produttivo e ldagarichi civili o assimilati dovranno
essere depurate mediante idonei impianti dutgspone biologica.
| complessi vegetazionali
Nei complessi vegetazionali esistenti e previstubvo impianto gli interventi devono assicurarne
la biodiversita tendendo alla ricostruzione dellagatazione in equilibrio con l'ambiente e
favorendo la diffusione delle specie tipiche locstlabilendo le seguenti indicazioni:
- conservazione degli insiemi vegetazionali di tpaoticolare;
- conservazione di elementi di particolare inteegssr il disegno del suolo quali: filari di alberi,
cespugli, ecc., anche al fine di garantire "correlologici”;
- introduzione di essenze arboree e cespugliateoctute finalizzate alla tutela delle
biodiversita e della fauna;




- mantenimento e ripristino di percorsi pedonali;

- protezione e ricostruzione delle alberature lulagstrada principale;

- mantenimento delle alberature segnaletiche diicendi arredo e stradali.

Le essenze tipiche locali a cui fare riferimentosa titolo esemplificativo le seguenti:

Alberi e Arbusti:

Ginepro, Rovo di macchia, Alloro(Lauro), cipresesdano, Fico selvatico, Ginestra odorosa,
Ginestra spinosa, Rosmarino, Sughere, Leccio ,CEdera, Corbezzolo, Fillirea, Scopa, Olivastro,
salvia, lavanda, melograno ecc.

Erbe:

Menta, Ruta, Nepitella, Mesembriantemo, Finocckiwatico, Critmo, Cachile, Canna gentile.
Qualora, per motivi oggettivi, si debba provvedelta riduzione di formazioni arboree e arbustive,
ne dovranno essere reimpiantate di nuove di paeréicie di quelle eliminate. Il reimpianto dovra
essere effettuato esclusivamente con piante dekaa specie 0 comunque autoctone. 1l

Paesaggio

Il paesaggio dellambito d'intervento costituistsnsa ai fini della conservazione dei caratteri

strutturali, tipologici e degli assetti morfologioicali.

Gli interventi previsti non dovranno incidere ndgamente sulla qualita del paesaggio e in

particolare dovranno prevedere principalmente:

1. Localizzazioni compatibili con la natura del kue con le risorse vegetazionali.

2. Uso di materiali costruttivi tradizionali e tgpidei luoghi preferibilmente biocompatibili;

3. Caratteristiche delle finiture degli edifici itala garantire un impatto ambientale minimo,

tenendo conto delle dimensioni dei fabbricati eia& destinazioni degli interventi.

Le coperture dovranno essere realizzate con méteha cromaticamente si avvicinano ai
colori del paesaggio (rosso - bruni) o realizzate materiali naturali o laterizi.

Le facciate dovranno essere previste con intonatedggiati con vernici biocompatibili e/o
rivestimenti in cotto facciavista o pietrame, laifuire dovranno essere in rame, infissi in
legno o acciaio o alluminio verniciato.

4. Interventi di miglioramento ambientale relativame ad arredi vegetazionali e schermature,

tipologie di recinzione, pavimentazioni e altrimienti decorativi e di difesa del suolo.

In particolare il PUI e i progetti dovranno contemeino studio specifico sulla riqualificazione

ambientale e il ripristino del paesaggio e la mzarione degli interventi di miglioramento e

mitigazione degli effetti prodotti dagli intervergiessi nel paesaggio circostante e in particolar

modo nei coni di visuale principali.

In particolare dovra essere:

a - valutata la ricostituzione e il ripristino d&rsante sud della collina, modificato dagli ineair
di escavazione in epoche passate, con sistemigdgmeria naturalistica e nel rispetto degli
indirizzi e prescrizioni delle presenti norme peomplessi vegetazionali.

Tale ricostituzione del versante deve assicuranediazione della visibilita degli interventi
dalla visuale di Petroio.

b - prevedere la rinaturalizzazione delle scargatielle aree scoperte, non indispensabili alle
attivita , sia esistenti che previste con sisteiringegneria naturalistica e nel rispetto degli
indirizzi e prescrizioni delle presenti norme peomplessi vegetazionali.
| nuovi manufatti non devono sostanzialmente in@dgullo sky-line esistente.

Tutti gli elementi accessori e di arredo dovranasege specificatamente previsti e progettati
guanto a localizzazione, tipologia, uso dei mateeaolori.

Tutti gli impianti tecnologici dovranno essere pettgti al fine di ridurre i consumi
energetici usando materiali, le migliori tecnologeanzate presenti sul mercato.

Gli interventi sugli edifici esistenti dovranno pezlere inoltre:

a) Conservazione degli elementi tipologici cosiwug decorativi di maggior rilievo.

b) Demolizione di superfetazioni contrastanti cmpianto originario e non congruenti con i
caratteri del paesaggio. E' ammesso comungque pessiéa derivanti dalle singole funzioni e



destinazioni degli edifici I'inserimento di elememirchitettonici quali loggiati, pensiline,
tettoie, ecc. e elementi di finitura caratteristiciali, frontoni, marcapiani, archi ecc.
Nelle aree di pertinenza degli edifici si dovrayeeéere il mantenimento della morfologia del
suolo attraverso la formazione di quinte vegetaaliodi interesse ambientale e la tutela dei
coni visivi piu significativi.
La viabilita e piazzali
Nelle sottozone e consentita la realizzazione anegoni al fine della sicurezza delle strutture
produttive. Tali recinzioni dovranno essere realizzcon sistemi congrui con 'ambiente circostante
e i valori paesagagistici.
3 - Impianti tecnologici
Ai fini di assicurare un buon livello di tutela ambtale e di contenimento dei consumi energetici &
necessario che:
a- le attivita siano provviste di un idoneo sistediadepurazione delle acque reflue ivi
compreso il trattamento delle acque di prima piagipi piazzali
b- le attivita produttive con emissioni in atmosfedevono assicurare il rispetto dei
parametri e delle soglie massime relativamente sagirichi prodotti.
c- devono essere valutate e previste le eventwadsipili opportunita di riduzione dei
consumi energetici e l'utilizzo di fonti energetclalternative e rinnovabili quali la
cogenerazione con gas metano e il fotovoltaico.
4 - Destinazione d'uso e caratteristiche urbanistre
Le destinazioni d'uso ammesse, intese come il asapldelle funzioni previste e ammesse, nelle
singole sotto zone sono: industriale, residenziedenmerciale.
E piu specificatamente:
Industriale Attivita produttive e di deposito e vendita di t@dale ivi compreso la
commercializzazione e la vendita dei prodotti;
Residenziale Residenze permanenti e temporanee pertinenzigh edifici e connesse
all'esigenze di presidio dell'attivita produttiveliforesteria;
Commerciale Attivita di commercio all'ingrosso e al dettagli@i prodotti connessi all'attivita
di produzione del "cotto" e connesse all'attivithlizia fino ad una superficie di vendita di mq.
400.

Sottozona D1D
E' destinata ad attivita produttiva industrialertig@nale con ampi spazi, anche all'aperto,
commerciali per mostre e vendite dei prodotti @load uso abitativo o foresteria della superficie
massima utile di mq. 100.
Sono consentiti:
8. interventi di manutenzione ordinaria, straordimaristrutturazione e sostituzione
edilizia;
9. ampliamenti per interventi di rinnovo e/o ammadenento degli impianti e dei cicli
produttivi anche finalizzati al risparmio energetiper adeguamento della dotazione
di parcheggi, di spazi di mostra e deposito e deidbilita, per adeguamenti alle
normative della sicurezza e dell'igiene nei luoghlavoro nella misura massima del
10% della superficie coperta esistente. Gli intatvedi ristrutturazione e/o
sostituzione edilizia e ampliamento dovranno essdiettuati con le prescrizioni, gli
indirizzi e le caratteristiche seguenti e nel eidp delle disposizioni generali del
presente articolo.
10. Distanza dai fabbricati :
a - tra pareti finestrate mt. 10 ;
b - tra pareti non finestrate mt. 5 ;
c - in aderenza con fabbricati esistenti o dgetto




11. Distanza dai confini :
a- diproprieta mt.5
b - dalla strada provinciale : in allineamenta €edifici esistenti o arretrata rispetto a questi

- Caratteristiche edificio :
Sia nel restauro che negli eventuali interventirgtrutturazione / sostituzione edilizia o
ampliamento si dovra, in sede progettuale , allalifigazione e al ripristino delle coerenze dei
fabbricati sia per tipologia che per materiali oiedo soluzioni che favoriscano l'inserimento degli
stessi nel paesaggio circostante e con gli ateruenti edilizi previsti nel comparto.

Sottozona D2B

E' destinata ad attivita produttive industriali gigganali con depositi e mostra all'aperto dei
prodotti.

Sono consentiti interventi di nuova edificazionen doseguenti parametri urbanistici: Superficie
coperta massima mq. 1.000

Numero pianin® 2

Altezza massima mt. 8,50 escluso impianti tecnici

Pensiline in aggetto fino a mt. 3,00 senza cosatauperficie coperta ;

Gli interventi di nuova costruzione dovranno eeseffettuati con le prescrizioni e con gli

indirizzi e le caratteristiche seguenti e nel eidp delle disposizioni generali del presente
articolo

12. Distanza dai fabbricati :
a - tra pareti finestrate mt. 10 ;
b - tra pareti non finestrate mt. 5 ;
c - in aderenza con fabbricati esistenti o digetto
13. Distanza dai confini :
a- diproprieta mt.5
b - dalla strada provinciale : mt. 10 ;

14. Aree verdi piantumate con alberi di alto fustarbusti di essenze arboree endemiche
nella misura del 10%, poste sul fronte strada jpale e sul retro a ricucitura
dell’area boscata confinante ;

15. Caratteristiche edificio :

a - finiture superficiali esterne in cotto o p&tocale , intonaco tinteggiato ;

b — infissi in acciaio/alluminio verniciato in calocoerenti con quello delle superfici
dell’edificio ;

c- gronda e ornamenti sagomati tinteggiati o inggm

Le quote di imposta dei piazzali e del piano tetedl’edificio dovranno essere coerenti con
guelle dei piazzali esistenti nelle zone D1D e qaelle della zona D2C

Sottozona D1E

E' destinata ad attivita produttive e commerciéngifosso e al dettaglio dei prodotti connessi all’
attivita edilizia.

E' consentito anche il deposito e la mostra dedpti all'aperto avendo cura di schermare la
vista dalla viabilita principale con idonei sistendturali o artificiali con elevate caratteristiche
architettoniche.

Sono consentiti:

- interventi di manutenzione ordinaria, straordiaaristrutturazione e sostituzione edilizia;

- ampliamenti per interventi di rinnovo e/o ammodenento degli impianti e dei cicli produttivi
anche finalizzati al risparmio energetico, per adegento della dotazione di parcheggi, di spazi di
mostra e deposito e della viabilita, per adeguanadiet normative della sicurezza e delligiene nei
luoghi di lavoro nella misura massima del 10% dsillperficie coperta esistente.




Gli interventi di sostituzione edilizia e ampliante dovranno essere effettuati con le prescrizéoni
gli indirizzi e le caratteristiche seguenti e mspetto delle disposizioni generali del presente
articolo.
16. Distanza dai fabbricati :
a - tra pareti finestrate mt. 10 ;
b - tra pareti non finestrate mt. 5 ;
c - in aderenza con fabbricati esistenti o digetto
17. Distanza dai confini :
a- diproprieta mt.5
b - dalla strada provinciale : mt. 10 ;
18. Aree verdi piantumate con alberi di alto fustarbusti di essenze arboree endemiche
nella misura del 10%, poste sul fronte strada jpade ;
19. Caratteristiche edificio :
a - finiture superficiali esterne in cotto o p&tocale ;
b — infissi in acciaio/alluminio verniciato in calocoerenti con quello delle superfici
dell’edificio ;
c- gronda e ornamenti in calcestruzzo tinteggiato

Sottozona D2C
E' destinata ad attivita produttive, industrialiatigianali con depositi e mostre all'aperto dei
materiali.
Sono consentiti interventi di nuova edificazioner¢seguenti parametri urbanistici: Superficie
coperta massima mq. 2.000
Numero pianin® 2
Altezza massima mt. 8,50
Pensiline in aggetto fino a mt. 3,00 senza cosatauperficie coperta.
Impianti tecnici quali centrale termica e cabinaeEsenza costituire superficie coperta .
Gli interventi di nuova costruzione d dovranno esseffettuati con le prescrizioni e con gli
indirizzi e le caratteristiche seguenti e nel rispe delle disposizioni generali del presente
articolo.
20. Distanza dai fabbricati :
a - tra pareti finestrate mt. 10 ;
b - tra pareti non finestrate mt. 5 ;
c - in aderenza con fabbricati esistenti o digetto
21. Distanza dai confini :
a- diproprieta mt.5;
22. Aree verdi piantumate con alberi di alto fustarbusti di essenze arboree endemiche
nella misura del 25% ;
23. Caratteristiche edificio:
a - finiture superficiali esterne in cotto o p&tocale, intonaco tinteggiato ;
b - infissi in acciaio/alluminio verniciato in caio coerenti con quello delle superfici
dell’edificio ;
C- gronda e ornamenti sagomati tinteggiati o mea

5. Zone di Recupero Artigianale
5.1 Area artigianale D1B-R
In conformita con le disposizioni ed i contenutieyisti dall art. 73 della L.R. 1/2005, il

Regolamento Urbanistico individua tra gli ambiti dasoggettare a Piano di Recupero la zona
artigianale contrassegnata con la sigla D1B-R thoite posta in Loc. Poggio Martini



Il P. di R. attuera il recupero degli immobili ei @emplessi edilizi allinterno di ambiti attualnten
connotati da condizioni di degrado, anche attravenserventi di sostituzione edilizia e/o di
ristrutturazione urbanistica.

L'unita minima di intervento e costituita dall'imte ambito individuato e comprende insieme di
edifici e di aree libere, sulle quali il piano inteene in modo unitario e contestuale.

| contenuti del piano di recupero comprendono lacigiina tecnica per il recupero degli
immobili, dei complessi edilizi, degli isolati e ltkearee oggetto di intervento nel rispetto delle
normative vigenti.

Destinazioni previste:

Artigianali, commerciali, espositive, di serviziper la formazione, sociali e ricreative.

Sono escluse funzioni residenziali che restanolitate nel podere Poggio Martini (scheda-
norma n. 110).

Indirizzi progettuali:

- gli edifici dovranno avere forme semplici e dovranmssere costruiti con materiali
tradizionali naturali (mattoni, pietra, legno)

- le coperture saranno realizzate con manto di teg@leppi o con tetti verdi;

- sara previsto l'uso di impianti solari e fotovodiai

- € prevista la realizzazione di sistemazioni idichdi e dei muri di contenimento, a garanzia
della stabilita dei suoli e la riqualificazione geale degli aspetti percettivi, con esclusione di
muri realizzati in cemento armato a vista e corrdalizzazione di fasce di verde per la
riqualificazione paesaggistica dell'area.

Le aree sono progettate ed attrezzate per un adeguistrollo delle emissioni di inquinanti, e sono

caratterizzate dalla gestione unitaria ed integdelle infrastrutture e dei servizi in modo da

garantire:

a) la prevenzione dell'inquinamento dell'aria,'dejua e del suolo;

b) la tutela della salute e della sicurezza;

c) la riduzione delle pressioni ambientali, ivi qonese la corretta gestione del ciclo dei rifitisb
sostenibile delle risorse, nonché il risparmieHitienza energetica;

d) modalita sostenibili per la logistica, I'accéd#a e la mobilita interna ed esterna.

Parametri edilizi:

Volume massimopari a quello esistente

Altezza massimaml.6,50

Distanza minima dalle strade e dai confimi. 10

Superfici a parcheggimel rispetto delle vigenti norme

Superficie minima di verde arboratd0% della sup. territoriale con essenze arbotgectone
in riferimento all' elenco dell'Art. 57 delle N.T.A




5.2 Area artigianale D1C-R

In conformita con le disposizioni ed i contenutieyisti dall art. 73 della L.R. 1/2005, il
Regolamento Urbanistico individua tra gli ambiti dasoggettare a Piano di Recupero la zona
artigianale contrassegnata con la sigla D1C-R tlole posta alla confluenza della S.P. n.71 di
Pietrafitta con la S.P. n.57 del Renello.

Il P. di R. attuera il recupero degli immobili ei @emplessi edilizi allinterno di ambiti attualnten
connotati da condizioni di degrado, anche attravaenserventi di sostituzione edilizia e/o di
ristrutturazione urbanistica.

Il piano di recupero prevede destinazioni comphtdain le finalita di riqualificazione e con gl
obiettivi di sviluppo sociale ed economico dell'l@to territoriale: si prevede la realizzazione
di una area per la produzione, la promozione svituppo del sistema artigianale locale, i cui
processi siano gestiti in modo da garantire unditguambientale complessivamente elevata, in

una prospettiva di sviluppo sostenibile del teridgo
L'intera area é stata divisa in due unita minime di intervento, individuate nella Tav. 4 di R.U., in
considerazione del fatto che la prima ricomprende edifici in disuso e la seconda attivita ancora in essere.

| contenuti del piano di recupero comprendono lacigiina tecnica per il recupero degli
immobili, dei complessi edilizi, degli isolati e lleearee oggetto di intervento.

Elaborati e contenuti del Piano di Recupero:

- descrizione storica, fisica, sociale e patrimonidgli immobili, comprensiva dell'elenco dei
proprietari, del piano particellare e delle plaeine in scala adeguata che illustrino lo stato
attuale delle funzioni e le carenze igenico-samtastrutturali e tecnologiche;

- relazione illustrativa degli obiettivi del pianadelle modalita di conseguimento, che comprenda
I' individuazione dei soggetti operatori e le madadi convenzionamento;

- elaborati cartografici in scala adeguata contenkenlievo degli immobili e delle aree e indicanti
I tipi di intervento, gli edifici o le parti di esgventualmente destinati alla demolizione, le
nuove unita funzionali, gli assetti di massima deglifici, i tipi edilizi e le tecnologie da
adottare, nonche gli interventi di preminente evénte interesse pubblico;

- convenzioni-tipo;

- relazione di previsione di massima delle spese roexd per I'eventuale acquisizione di aree,
immobili o porzioni di essi e per le sistemazioangrali necessarie per l'attuazione del piano;

- norme tecniche di attuazione del Piano di recupeppogramma di attuazione, con indicazione
di modalita, tempi e finalita degli atti e degltenventi necessari a realizzare il piano.

Destinazioni previste:

Centro funzionale integrato per possibili destioazi artigianali, commerciali, espositive, di

servizio, per la formazione, sociali e ricreative.

Sono escluse funzioni residenziali, se non collegdla vigilanza e alla custodia del complesso

con la possibilita di realizzare un alloggio diwwle massimo di mc. 300.

Indirizzi progettuali:

- gl edifici dovranno avere forme semplici e dovranmssere costruiti con materiali
tradizionali naturali (mattoni, pietra, legno)

- le coperture saranno realizzate con manto di teg@leppi o con tetti verdi;

- sara previsto l'uso di impianti solari e fotovodiai

- il progetto dovra prevedere spazi di corredo adltég concepiti come luoghi di incontro e di
socializzazione,;

- € prevista la realizzazione di sistemazioni idichdi e dei muri di contenimento, a garanzia
della stabilita dei suoli, in particolare lungo fiscia di contatto a nord con la S.P. n.71 di
Pietrafitta e la riqualificazione generale degdipatti percettivi, con esclusione di muri
realizzati in cemento armato a vista e con la zeakione di fasce di verde per la
riqualificazione paesaggistica dell'area.



Le aree sono progettate ed attrezzate per un adeguistrollo delle emissioni di inquinanti, e sono

caratterizzate dalla gestione unitaria ed integdelle infrastrutture e dei servizi in modo da

garantire:

a) la prevenzione dell'inquinamento dell'aria,'dejua e del suolo;

b) la tutela della salute e della sicurezza;

c) la riduzione delle pressioni ambientali, ivi qonese la corretta gestione del ciclo dei rifitisb
sostenibile delle risorse, nonché il risparmieHitienza energetica;

d) modalita sostenibili per la logistica, I'accédé@ e la mobilita interna ed esterna.

Parametri edilizi:

Volume massimopari a quello esistente

Altezza massimaml.6,50

Distanza minima dalle strade e dai confmi. 5,00

Superfici a parcheggimel rispetto delle vigenti norme

Superficie minima di verde arboratd0% della sup. territoriale con essenze arbotgectone
in riferimento all' elenco dell'Art. 57 delle N.T.A

“Viene fatto notare che la previsione di un intervento di recupero unitario sulle due aree possa essere reso
improbabile causa il frazionamento della proprieta fondiaria riconducibile a pit soggetti e che quindi il
disinteresse di uno possa condizionare la necessita intervento dell’altro.

Per quanto sopra si osserva che le previsioni normative relative all’area in oggetto possano essere
integrate prevedendo, ove sia dimostrata I'impossibilita di procedere attraverso il piano di recupero, la
possibilita di intervenire attraverso la redazione di un progetto unitario di cui all'art. 46 comma 5 delle
NTA, attuabile su iniziativa anche di un solo soggetto interessato, con piu unita di intervento anche in
tempi diversi.”

6. Attrezzature scolastiche

Scuola materna esistente (F3-R)

La scuola materna attualmente esistente a Petrditazza IV Novembre, contraddistinta nella
Tav. 4 UTOE 2 — Petroio Madonnino dei Monti corsigla F3-R, in previsione della realizzazione
di un nuovo nucleo scolastico nel capoluogo di Tieegla (zona F4* della Tav. 3 — UTOE 1
Trequanda), non sara piu utilizzata secondo lardsbne attuale.

Si prevede pertanto la possibilita di ristruttuoaie e di riutilizzo del fabbricato.

A)- Descrizione dell'azione di trasformazione urbaistica
Tipo di intervento: ristrutturazione dell' edificio esistente con t#ordi destinazione d'uso.
Destinazione: residenziali, socio-culturali, turistico-ricettivedirezionali, commerciali
(esclusa la media e grande distribuzione).
Parametri:
volume massima@ari a quello esistente
numero dei piani2
distanza minima dalle strade e dai confimi. 5
parcheggi privati nel rispetto delle vigenti norme
progetto di suolo e recinziamedatto nel progetto edilizio
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
riqualificazione di un’area edificata non piu wi#abile con la destinazione attuale
C)- Risorse ambientali interessate dalla trasformamne
Aree dirilevanza paesistica
D)- Invarianti interessate
Paesaggio Centro storico
E)-Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
F)- Valutazioni degli effetti ambientali a carico cel Piano attuativo



(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate
b)- indicazione operativa delle misure idonee dae®j ridurre e/o compensare gli eventual
effetti ambientali negativi ottenuti dalle elabaoar analitiche e tecnico-scientifiche svolte



Art. 49 -UTOE 3 Castelmuazio.

1. Centro Storico di Castelmuzio.
Individuato nella Tav.5A suddiviso in isolati ed aree, soggetto alle irarr di
cui alle presenti norme, € destinato a finalitéedupero e valorizzazione attraverso le seguenti
azioni, prescrizioni e modalita attuative.

Isolato 1-

Area 1 (unita edilizia) Chiesa di S. Maria Assunta

Destinazione:chiesa e canonica

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaursenvativo C

Modalita attuativeinterventi diretti

Area 2 (unita edilizia) Oratorio della Confraternita, Musd'arte sacra

Destinazione:attivita socio-culturali e religiose

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaursenvativo C1, ristrutturazione
D1

Modalita attuative:interventi diretti

Isolato 2-

Area 1 —(unita edilizia) Via Buozzi Via Milanesi.

Destinazione:abitazione, attivita ricettive, esercizi pubhlisérvizi della residenza, commercio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1
Modalita attuative:interventi diretti

Area 2 — (unita edilizia) Via Buozzi Via Milanesi.

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, esercizbbtiai, commercio,
artigianato,magazzini, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Buozzi Via Milanesi.

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) Via Buozzi Via Milanesi.

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraibgianato, magazzini, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5 —(unita edilizia) Via Buozzi Via Milanesi.

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio.
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 3-

Area 1 —(unita edilizia) Via della Compagnia - angol@\Filarmonica

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, attivitaisamwlturali e ricreative, commercio,
artigianato, magazzino, verde privato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Area 2 —(unita edilizia) Via della Compagnia

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemnaio, artigianato, magazzini, verde
privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via della Compagnia

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemoio, artigianato, magazzino, verde
privato, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 4-

Area 1 —(unita edilizia) Via della Compagnia - angol@\Filarmonica

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde
privato..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia) Via della Compagnia

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coenaio, artigianato, magazzini, verde
privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via della Compagnia

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemoio, artigianato, magazzino, verde
privato, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 (unita edilizia) Vicolo Castel Mozzo.

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 5- (unita edilizia) Vicolo Castel Mozzo.

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzini, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 6— Area 7 {unita edilizia) Vicolo Castel Mozzo — Via delleuva

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, servizi pghlcommercio, artigianato,
magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



Isolato 5-

Area 1 —(unita edilizia) P.za della Pieve — Via S. Matélla Scala

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizi ) P.za della Pieve — Via S. Madiglla Scala

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemnaio, artigianato, magazzini,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via S. Maria della Scala

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemnaio, artigianato, magazzino,
parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) . Via S. Maria della Scala

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraibgianato, magazzino, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 5—(unita edilizia) .P.za S. Bernardino da Siena

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

E’ ammesso il collegamento esterno, tramite steda,due piani dell’edificio.

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 6-

Area 1 —(unita edilizia) P.za della Pieve - Via Buozzi

Destinazioni abitazione, uffici, servizi pubblici, servizi keresidenza, commercio, artigianato,
magazzino..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizi ) Via Buozzi

Destinazioni abitazione, uffici, servizi pubblici, servizi deelresidenza, commercio, artigianato,
magazzini, verde privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Matteotti

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, rese pubblici, commercio, artigianato,
magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) . Via Matteotti - Via S. Mariaelia Scala



Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza,res# pubblici, commercio, artigianato,
magazzino, verde privato, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 7-

Area 1 —(unita edilizia) Via S. Maria della Scala

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizi ) Via Matteotti

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemnaio, artigianato, magazzini,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Matteotti

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemaio, artigianato, magazzino,
parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) . Via Matteotti — Vicolo dei Caiatori

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 5—-(unita edilizia) .Vicolo dei Cacciatori

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Area 6 —(unita edilizia) Via Matteotti — angolo Vic.lo 8acci

Destinazioni abitazione, uffici, servizi pubblici, servizi keresidenza, commercio, artigianato,
magazzino..

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 7 —(unita edilizi ) Vicolo Santucci

Destinazioni abitazione, uffici, servizi pubblici, servizi deelresidenza, commercio, artigianato,
magazzini, parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 8 —(unita edilizia) Vicolo Santucci

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, resg pubblici, commercio, artigianato,
magazzino, parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.



Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 8-

Area 1 —(unita edilizia) Via Matteotti — Via Buozzi

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino..
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 2 —(unita edilizia ) Via Buozzi

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemnaio, artigianato, magazzini,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 3 —(unita edilizia) Via Buozzi Vicolo Santucci

Destinazioni abitazione, uffici, servizi della residenza, coemaio, artigianato, magazzino,
parcheggio.

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 4 —(unita edilizia) . Via Buozzi

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 5—(unita edilizia) .Via Buozzi

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, verde privato,
parcheggio

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 9- Area 9 —(unita edilizia) . Strada com. di S.Anna

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 10- Area 10 —(unita edilizia) . Strada com. di S.Anna
Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio

Tipo di intervento manutenzione ordinaria, straordinaria, restaukrpriStrutturazione D% D5 con
addizioni funzionali per la realizzazione o implementazione di volumi accessori dell’abitazione nella misura
massima di 80 mc.

Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 11- Area 11 —(unita edilizia) . Strada com. di S.Anna

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Area 11 bis —(unita edilizia) . Strada com. Via della Trove
Destinazioni:abitazione, servizi della residenza, commercitggianato, magazzino, parcheggio



Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restauroriSttutturazione D1, D2,
D3A, D5, sostituzione edilizia , ampliamento volune® max 60 mc.

- distanza minima tra edifici con pareti finestrate. 10

- distanza minima tra edifici : ml. 3

- distanza dalle strade e dai confini : ml. 1,5
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 12- Area 12 —(unita edilizia) . Strada com. di S.Anna

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 13- Area 13 —(unita edilizia) . P.za S. Bernardino da SienagPv Novembre)
Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 14- Area 14 —(unita edilizia) . Via della Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 15- Area 15 —(unita edilizia) . Via della Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 16- Area 16 —(unita edilizia) . Via della Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 17 - Area 17 —(unita edilizia) . Via della Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 18- Area 18 —(unita edilizia) . Via della Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 19- Area 19 —(unita edilizia) Via della Rimembranza

Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 20- Area 20 —(unita edilizia) . Via del Leccetello



Destinazioni abitazione, servizi della residenza, commeraitgianato, magazzino, parcheggio
Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti

Isolato 21- Area 21 —(unita edilizia) . Via del Leccetello

Destinazioni scuola elementare

Tipo di interventomanutenzione ordinaria, straordinaria, restaurpr{Strutturazione D1.
Modalita di interventointerventi diretti



2. Completamenti dell’'edificato esistente — Zona @ssimilabile alla
zona territoriale omogenea B di cui al DM 1444/68)

C1 “A” — Area contigua con il tessuto di Via della Reputiblad ovest del centro storicd\rea

per edilizia residenziale pubblica- PEEP
A)-Descrizione dell’'azione di trasformazione dbanistica.
Interventi ammessi e modalita di attuaziomgiova edificazione consentita tramite Piano
Attuativo
Destinazioni abitazioni ed accessori, parcheggi, verde publditrezzato, verde privato.
Parametri:
S.E. (Superficie Edificabile) S:U-. massima prevista: mq. 200
Velume-massimoprevistorme—600.
Numero dei piani fuori terra: 2 (compreso il set@irato)
Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
Parcheggi: nel rispetto delle vigenti norme
Progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progetl piano attuativo
Caratteri tipologici e morfologici: indirizzi di ¢al successivo art. 50
Classe di fattibilita: elaborato 1 fattibilita geologica
| nuovi interventi dovranno essere progettati sdoaegole di sostenibilita energetica.
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o wbanistica
Coesione sociale e territoriale, attrattivita edogdienza, sistemazione di aree di margine e
consolidamento dellaggregato urbano.
C)-Risorse ambientali interessate dalla trasfmazione
(suolo, acqua, paesaggio, visuali, trame coRural
D)- Invarianti interessate
(nessuna)
E)- Classe di fattibilita (elaborato 1 - fattibilita geologica)
F)-Valutazioni degli effetti ambientali a carco del Piano attuativo
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stdidatto delle risorse interessate
b)- indicazione operativa delle unesidonee a evitare, ridurre
e/o compensare gli eventuali effetti ambikmiagativi ottenuti dalle elaborazioni
analitiche e tecnico-scientifiche svolte

C1”"A"-R - In adiacenza dellarea C1"A”, area contigua damssuto di Via della Repubblica ad
ovest del centro storico, e stata individuato l'émbdestinato dallo strumento urbanistico al
recupero edilizio dei manufatti oggetto di intertrteti Perequazione Urbanistica (disciplinati
dallart. 60 della L.R. 1/2005, dallart. 16 del &@eto 09/02/2007 n. 3/R) e descritti allart. 72
comma 5.2 delle presenti NTA.
La zona C1A-R é individuata nella Tav. n. 5 di RelLprevede la possibilita di edificazione tramite
recupero della s.l.p. derivante dalla demoliziondatbricati e manufatti incongrui presenti nelle
immediate vicinanze del centro Storico.
A)-Descrizione dell’'azione di trasformazione dbanistica.

Interventi ammessi e modalita di attuazioadificazione tramite Intervento edilizio diretto

Destinazioni abitazioni ed accessori, parcheggi, verde privato

Parametri:

S.E. (Superficie Edificabile) S:U- massima prevista: mg. 405

(B7C: mq. 70; B7D: mq. 70; B7E: mq. 265)



Numero dei piani fuori terra: 2 (compreso il set@irato)
Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
Parcheggi interni al lotto: nel rispetto delle \ntyjenorme nella misura di 1 mq./10 mc. di
volume edificato
Progetto di suolo e recinzioni: redatto nel progettitario dell'area.

Caratteri tipologici e morfologici: indirizzi di ¢al successivo art. 50
| nuovi interventi dovranno essere progettati sdoaregole di sostenibilita energetica.

B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o urbanistica
Attrattivita ed accoglienza, sistemagat aree di margine e consolidamento del’aggegat
urbano.

C)-Risorse ambientali interessate dalla trasformazine
(suolo, acqua, paesaggio, visuali, trame coRural

D)- Invarianti interessate
(nessuna)

E)- Classe di fattibilita (elaborato 1 - fattibilita geologica)

B3"A” - Area posta ad ovest del Centro Storico adiacemte“tessuto edilizio periferico”
individuato dalla Via degli Etruschi
L’area destinata a “verde pubblico e sport” adiéeati’area B3A potra essere utilizzata per quanto
strettamente necessario come accesso alla zonictdile adiacente.
A)- Descrizione dell'azione di trasformazioneirbanistica
Tipo di intervento nuova edificazione a destinazione: residenzidl@eessori di servizio
della residenza; parcheggi; verde privato
Caratteri tipologici e morfologiciindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativa Intervento convenzionato che preveda la cessadifamministrazione
comunale di aree a verde pubblico e parcheggi
Parametri
S.E. (Superficie Edificabile) S:U-. massima prevista: mq. 330
in aggiunta al recupero degli annessi esistenti
Velume-massimo—me—1-000
Numero dei piani: 2
Distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
Parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti norme
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o wbanistica
Completamento del sistema urbano.
C)- Risorse ambientali interessate dalla trasfmazione
acqua, flora, .visuali, Centro Storico, aree lemanza paesistica.
D)- Invarianti interessate
Paesaggio, Centro Storico
E)-Classe di fattibilita: allegato 1 fattibilita geologica
F)- Valutazioni degli effetti ambientali a carco dell'intervento diretto tramite concessione
e concessione convenzionata.
(allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fatto defieorse interessate
b)- indicazione operativa delle misure idoneeitae, ridurre e/o compensare gli eventuali effetti
ambientali negativi ottenuti dalle elaborazionilditde e tecnico-scientifiche svolte.

c) Il progetto dovra dimostrare che da esso non scaturisca alcun rimodellamento del suolo e riduzione della

capacita di invaso della rete scolante, e che sia tutelata la viabilitd campestre e il disegno esterno dei campi
derivanti da accorpamenti.



B3”"B” —Area posta ad ovest del Centro Storico.
L’edificio esistente presenta caratteristiche dettoniche, tipologiche e materiche disomogenee e
non consone al contesto. Gli interventi sono \alltiordino delle coperture riportando 'edificia a
un assetto formale piu in armonia con 'adiaceet®ro storico.
A)- Descrizione dell'azione di trasformazioneirbanistica
Tipo di intervento ristrutturazione edilizia e ampliamento di eddic esistente a
destinazione: residenziale ed accessori di serdiila residenza; parcheggi; verde privato
Caratteri tipologici e morfologiciindirizzi di cui al successivo art. 50.
Non € ammessa la realizzazione di terrazze a tasca.
Modalita attuativa Intervento edilizio diretto
Parametri
S.E. (Superficie Edificabile) S:U-= massima prevista: mq. 70
Velume-massimo-in-amplamento—me—200
Numero dei piani: 2
Distanza minima dalle strade e dai confini: ugwlesistente
Parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti norme
B)-Obiettivi della trasformazione edilizia o wbanistica
Riordino e completamento del sistema urbano.
C)- Risorse ambientali interessate dalla trasfmazione
Visuali, Centro Storico
D)- Invarianti interessate
Centro Storico
E)-Classe di fattibilita: allegato 1 fattibilita geologica

B2”A” -Area posta ad ovest del Centro Storico contigumilctbessuto edilizio periferico”
individuato dalla Via della Repubblica.
A)- Descrizione dell’'azione di trasformazione urbanista
Tipo di intervento nuova edificazione a destinazione: residenzialacegssori, servizi della
residenza, parcheggi, verde privato, verde publit@zzato
Caratteri tipologici e morfologicindirizzi di cui al successivo art. 50
Modalita attuativapiano di lottizzazione
Parametri
volume massimo: mc. 2.500
numero dei piani: 2
distanza minima dalle strade e dai confini: ml. 5
parcheggi privati: nel rispetto delle vigenti norme
Parcheggi pubblici: superficie minimg.r800
Verde pubblico attrezzato: massimo 10% della superterritoriale dell’area.
B)- Obiettivi della trasformazione edilizia ourbanistica
Completamento del sistema urbano.
C)- Risorse ambientali interessate dalla trasfmazione
suolo, acqua, paesaggio, visuali.
D)- Invarianti interessate
Paesaggio
E)- Classe di fattibilita allegato 1 fattibilita geologica
F)- Valutazioni degli effetti ambientali a carco del Piano attuativo
(Allegato 1 A)
a)- analisi di dettaglio dello stato di fattelle risorse interessate



b)- indicazione operativa delle misure idoaesvitare, ridurre e/o compensare gli eventuali
effetti ambientali negativi ottenuti dalle elabdoa analitiche e tecnico-scientifiche svolte.

B2"B” - Area di ristrutturazione urbanistica in Via 1°ggéo

Intervento edilizio diretto. Destinazioni: abitam@& uffici, parcheggio, verde privatcservizi
sociali e autorimessa.

Volume massimo consentito: mc. 750

Altezza massima degli edifici: ml. 8,00

Distanza minima dai confini: ml. 1,50

Distanza minima dalle strade: ml. 5,00

Classe di fattibilita: allegato 1 fattibilita geologica

B2 “C” — Ampliamento di un edificio esistente in loc. Mada Rovinata

Intervento edilizio diretto. Destinazione: abitamoed accessori

Volume massimo: mc. 400 ( E’ prescritta la conseiosge del prospetto sul crocevia ad est)
Altezza massima degli edifici: ml. 8,00

Distanza minima dai confini e dalle strade: ml.36,Bula lato lungo la Strada comunale della Pieve

lampliamento potra essere eseguito seguendakidllinento della parete esistente.
Classe di fattibilita: allegato 1 fattibilita geologica

B2"D” - Area di completamento in Via degli Etruschi

Intervento edilizio diretto. Destinazioni: abitar@ed accessori

S.E. (Superficie Edificabile) S:U-= massima prevista: mg. 115 in ampliamento
Numero dei piani: 2

Distanza minima dai confini: ml. 5,00

Distanza minima dalle strade: ml. 5,00

Classe di fattibilita: allegato 1 fattibilita geologica

3. Formazioni insediative nel territorio apertozena B - (assimilabile
alla zona territoriale omogenea B di cui al DM 1449)

B4”"B”- Pascianella — formazione insediativa posta a defrc€entro urbano di Castelmuzio,
1. Interventi ammessi
Il manufatto indicato con il n.1 e soggetto ateiaenti di ristrutturazione edilizia con

demolizione e ricostruzione e previsioni di destione abitativa e/o agrituristica e per attivita
ricettive. La tipologia edilizia e le caratteridie tecno-morfologiche degli edifici previsti
dovranno rispettare i criteri progettuali di cuicdle 7° comma dell'art. 16 del P.S. e quelli del
3° comma dell'art. 20 della normativa di cui alleliberazione C.C. n. 07/2001. Il progetto
dovra comprendere la sistemazione delle aree e dettinenze circostanti ai fini del ripristino
degli elementi e dei caratteri di cui al 7° comthedi’art. 18 del P.S..
2. I manufatto indicato con il n. 2aggetto alle previsioni del PMAA vigente e alle
prescrizioni della normativa allegata allelibera C.C. n. 07/2001.
3. Il manufatto indicato con n. 3 adéative aree di pertinenza é soggetto alla Dedibe
C.C. n. 03/2001 tramite la quale si prowrég con successivo atto amministrativo, ad
individuare la zona di recupero da attueamite il Piano di recupero.
Lo strumento attuativo ed i relativi progetranno redatti nel rispetto delle norme
del P.S. indicate agli articoli: 16 comma718 comma 7.



4. | progetti di cui ai precedenti comgaranno esaminati dalla Commissione edilizia di

cui al 6° comma dell'art. 19 del P.S.
(Previsione fatta salva dalle norme del PS58)

4. Percorsi pedonali
Creazione di percorsi ciclabili e pedonali in sq@epria anche in adiacenza di tracciati viari

esistenti nel rispetto delle prescrizioni delleganti norme.
- percorso pedonale di collegamento tra il parcleegeil lato nord del Centro Storico e

'insediamento di Via della Rimembranza.



PARTE VII Norme progettuali

Capo | - Arredo urbano — decoro degli edifici — verde
Art. 50 - Estetica degli edifici — Indirizzi progettual

1. | progetti dei nuovi edifici dovranno rnifiesi a forme e volumi essenziali, prevedere
aggregazioni tradizionali di figure semplielyidenziando I'aspetto relativo agli allineamentied
escludere il corpo scala esterno all'edificio eloaiconi (in aggetto) utilizzando la soluzione del
terrazzo a filo della facciata dell’edificio. Downao, altresi, tendere a rappresentare caratteri
morfologici “riconosciuti” nel contesto e proporienovazioni compatibili con i caratteri, la
memoria e lidentita del luogo. Saranno, infinegefprite composizioni di oggettivo valore
architettonico espresse con linguaggi e morfolatpeivanti dai caratteri fondativi del contesto
storico — paesistico ed in armonia con quest’atim
| fronti degli edifici dovranno presentare aspettiitari sia nella tonalitd del colore che, in
alternativa, nel tipo di materiale “a faccia vistdilizzato (lapideo, cotto ecc.)
| colori da utilizzare dovranno riferirsi alla garardelle tonalita terrose.

2. Le parti delle case e degli edifitigenere prospettanti su vie e spazi pubblici o
comunque da questi visibili devono rispondere edligjenze del decoro edilizio tanto per cid che si
riferisce alla corretta armonia delle linee quam¢o i materiali da impiegarsi nelle opere di fing&u
e per le tinteggiature.

Le stesse norme si intendono valevoli per i mwechi nelle suddette condizioni di visibilita da vie
e spazi pubbilici.

3. Non si possono eseguire sulle #eailegli edifici e su altri muri esposti alla pliddd
vista dipinti figurativi ed ornamentali di qualsiagenere, né procedere al restauro di quelli gia
esistenti, senza avere ottenuto I'approvazioneetidivi progetti o bozzetti da parte del Comune
E' vietato applicare tubazioni di qualsiasi tipdlesfiacciate e verso la strada fatta eccezione dei
pluviali.

4. E' altresi vietato costruire canagfuino applicate alla parete esterna. Potra todeta
costruzione di canne incassate nel muro frontadndo vi sia applicata, per l'intero sviluppo delle
stesse, una controcanna in modo che vi sia unecagedine di almeno cm 3, nella quale possa
circolare l'aria. La parte terminale della cannandua sporgente sopra il manto di copertura
dell'edificio, dovra essere realizzata in muratdranattoni e con copertura in cotto nelle forme e
dimensioni tradizionali.

Il manto di copertura dei nuovi edifici dovra essegalizzato con tegole e coppi anticati.



Art. 51 -Intonaco e coloritura delle pareti

| muri di fabbrica, quando siano visibili, devo@ssere intonacati e convenientemente
tinteggiati, oppure realizzati con materiale izexhale in modo da rispettare le caratteristiche
ambientali dominanti.

Qualora i rivestimenti o le tinte presentino uneigpindecoroso per vetusta ed incuria, iI Comune
ne ordinera il rifacimento totale o parziale, fisda un congruo termine per l'esecuzione. Particolar
prescrizioni potranno essere imposte nel casobdirieati di valore storico e/o architettonico e/ o

situati in localita di valore ambientale.

In casi particolari, tenuto conto della localitadella destinazione dell'edificio, il Comune, su
conforme parere della Commissione Edilizia, posaere speciali accorgimenti nelle opere di
rifinitura e nellimpiego dei materiali dei paraniegsterni.

E’ inoltre indicato l'uso di materiale per la eojura in cotto a forma di “tegole e coppi”.



Art. 52 -Decorazioni ed elementi architettonici o di arredesporgenti sul suolo pubblico
0 protesi verso l'esterno

Le decorazioni degli edifici di qualunque generen mtranno sporgere sull'area pubblica e/o
stradale piu di cm 20 e ad altezza non inferiora.3,50 dal suolo. Le disposizioni si estendono
anche alle case che hanno fronteggianti aree gripta privata aperte al pubblico.

Lungo le strade ed aree pubbliche prive di mare@ipion saranno ammesse le pensiline se non ad
altezza superiore a m.4,50 e con sporgenza masisimd.,20.

Lungo le strade fornite di marciapiede, le pensikaranno ammesse soltanto ad altezza superiore a
m.3,50 con sporgenza massima di m.1,20.

Nelle vie larghe meno di m.10, la sporgenza dedlespine non potra essere superiore a 1/10 della
larghezza della strada.

Il Sindaco puo concedere l'apposizione alle podtalie finestre di tende aggettanti sullo spazio
pubblico con l'osservanza delle condizioni cherndteopportune nei singoli casi, sentito I'Ufficio
Tecnico Comunale.

Di regola, le tende aggettanti al piano terrencosaatate nelle strade prive di marciapiedi. Nelle
strade con marciapiede l'aggetto dovra essereianderdi almeno cm 50 alla larghezza del
marciapiede.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisnm possono essere posti ad altezza inferiore a
m.2,20 dal marciapiede; sono proibite le appendhciicali, anche di tela o guarnizioni di frangia
che scendano al di sotto di m.2,20, salvo casiialpeim cui una minore distanza non nuoccia al
libero transito.



Art. 53 - Corpi aggettanti entro lo spazio di arretramento daconfini

| distacchi minimi dei fabbricati de@onfini consentiti dalle presenti norme potranno
essere occupati con elementi aggettanti (pensifyee)una profondita non superiore ad 1,20 ml e
per una estensione non eccedente il terzo dekfrdeit' edificio interessato dai corpi aggettanti.

Tali elementi aggettanti non potranno essere catlifga loro da piano a piano perché in questo
caso la loro massima sporgenza acquisterebbeefigfti delle distanze dai confini, il valore di
fronte del fabbricato.



Art. 54 -Serramenti e finestre

Tutte le aperture di porte e di negozi verso str@deono essere munite di serramenti che non si
aprano verso l'esterno, a meno che ricorrano mdiigicurezza, nel qual caso dovranno essere
costruiti con cautele atte ad eliminare ogni madest pericolo e sottostare ad apposita
autorizzazione comunale.

Anche le finestre del piano terreno non possoneresaunite di serramenti che si aprano o abbiano
dispositivi a sporgere verso la strada.

Le finestre dei locali interrati devono essere g@itetda inferriate.
Per gli infernotti e bocche di lupo su suolo putilila cui concessione sara peraltro eccezionale, i

Comune impartira di volta in volta disposizioncaratteri esecutivi in relazione alle esigenze dei
pubblici servizi e della percorribilitd pubblica.



Art. 55 - Sistemazione e recinzione delle aree scoperte

Gli spazi circostanti gli edifici o tra essi comgredovranno essere sistemati e mantenuti
decorosamente.

La stessa disposizione si applica anche nel casaredi non ancora edificate e per qualungque
ragione non fabbricabili.

| cortili chiusi sui quattro lati saranno rifinikon pavimentazione di carattere permanente.

| muri di cinta aventi carattere definitivo postille linee delle vie o piazze sistemate o in via di
sistemazione devono avere carattere decoroso atat@li'ambiente e, preferibilmente, con zoccolo
in pietra naturale locale.

La suddetta prescrizione si applica anche ai mudivdsione dei giardinetti e dei cortili visibili
dalle vie pubbliche o soggette al pubblico transito

Le soglie degli accessi carrai dovranno esserersae in modo tale che l'acqua piovana dei cortili
non fuoriesca sulla strada e che il piano dei ragredi esistenti o da costruire non debba essere
abbassato in corrispondenza degli accessi medesimi.



Art. 56 - Apposizione di lapidi o stemmi, insegne e cartelli

Le lapidi poste su facciate di edifici anche priaaticordo e commemorazione di personaggi o di
eventi storici sono da ritenersi inamovibili salatorizzazione del Comune.

L'apposizione di insegne, anche luminose, vetenettartelli, anche prowvisori, indicanti ditte ed
esercizio di arti, mestieri, professioni ed indigste di qualunque altro oggetto che a qualsiaso al
scopo voglia esporsi o affiggersi all'esterno @dibficati, € subordinato alla autorizzazione del
Comune.

Dette insegne o vetrinette non dovranno alterarepoire gli elementi architettonici dell'edificite
vetrinette dovranno di regola rimanere entro ilippetro dei vani con esclusione di ogni sporgenza
sul suolo pubblico, e saranno applicate in modaiascire facilmente pulibili anche nelle parti
interne.

L'autorizzazione di norma e vietata quando trattAsedifici di rilevanza storica ed artistica o
guando, tenuto conto della forma delle insegne In@mizl materiale che si vuole impiegare e della
tinteggiatura, le stesse risultino in contrasto kingieme ambientale.

Le insegne a bandiera possono essere consentitgahdo abbiano limitata sporgenza, rientrino,
per quanto riguarda l'altezza dal suolo, nei liratabiliti per balconi e pensiline, non contrastino
con I'ambiente e non alterino il diritto di vedal& vicini.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo so@eocate quando le vetrinette, le insegne (semplici
0 luminose) non siano mantenute pulite e in budatoso quando, a seguito di reclamo degli
interessati, si riscontri che esse turbano iltdirti veduta dei vicini. Possono altresi essereaate

in ogni altro caso in cui il Comune ne ravvisidacessita o per contrasto con le sopraddette
disposizioni.

Le domande di permesso per l'apposizione di insegeinili dovranno essere corredate da una
documentazione fotografica, formato 18x24 in duplmpia, dell'edificio interessato, con viste
generali e particolari oltre che dai disegni diaglio in scala non minore di 1:20 o 1:25.

E' vietato, senza autorizzazione del Comune, cal®cartelli e oggetti di qualsiasi genere nel
territorio comunale ed in particolare fuori dei neganche a scopo di pubblicita. Il rilascio del
permesso ha luogo in base a domanda e su preseai®l disegno e fotografia del contesto in
duplice copia.

E' vietata I'esposizione di oggetti luminosi a scalp pubblicita, nonché l'affissione di cartellatii
pubbilicita, di iscrizioni, di pitture e simili, sprospetti e sui fianchi delle case prospiciemiazs di
interesse paesistico e particolarmente su muriaesarazioni architettoniche di chiese e edifici di
carattere storico od artistico.

Per la pubblicita mediante cartelloni su pali erteoeno anche in proprieta private visibili dalle
strade pubbliche, indipendentemente dalle autarianariservate in casi speciali ad altri Enti, €
necessaria l'autorizzazione del Comune quandosi@ivietato dalle norme di attuazione dello
strumento urbanistico. L'autorizzazione comunqué sacordata solo quando risulti accertato, in
base a presentazione di disegni o fotografie ddifente, in duplice copia, che I'ambiente 'stesso
non resti in alcun modo turbato.



Per le localita aventi speciale interesse dal puintaista delle bellezze naturali e paesaggistiche
l'autorizzazione é subordinata al parere della Cissione Edilizia.

Le insegne, i cartelli, le iscrizioni e gli oggediiogni specie esposti senza autorizzazione, ovver
senza l'osservanza delle norme contenute negioarprecedenti, saranno rimossi d'ufficio a spese
dei proprietari, qualora questi, regolarmente diti, non vi provvedano nel termine prefisso.

Al Sindaco é riservata la facolta di autorizzareviiy avviso agli interessati, sui fronti dei falalatti

e delle costruzioni anche private prospettanti i pubbliche: a) le targhe e le scritte per la
denominazione delle piazze e delle vie; b) le tetighe le scritte per la numerazione delle case, le
quali, quando occorra, dovranno essere rinnovagpese dei proprietari; c) le piastrine ed i
capisaldi per indicazioni altimetriche e di tracoento; d) le cassette di comando dei semafori, le
mensole, i ganci, i tubi, gli appoggi per fanalieelampade per la pubblica illuminazione e per i
servizi pubblici in genere.



Art. 57 -Tutela e sviluppo del verde — Verde privato

Negli insediamenti urbani, con particolare riguaedle zone pubbliche e/o di uso pubblico, deve
essere curato in modo speciale il verde.

In tutti i progetti oggetto di "concessione" glbati e gli arbusti esistenti dovranno rigorosamente
essere rilevati ed indicati su apposita planimetoan relativa documentazione fotografica. |

progetti dovranno essere studiati in maniera geetiare le piante esistenti, avendo particolara cur
di non offendere gli apparati radicali ed ossergaaltb scopo la distanza minima di ml 5,00 di tutti

gli scavi (fondazioni, canalizzazioni, ecc.) ddise del tronco.

L'abbattimento delle piante esistenti pud esserseantito eccezionalmente solo se previsto dal

progetto approvato. Ogni pianta abbattuta in bdspragetto deve essere sostituita da altre in

numero variabile da una a tre secondo le speaaidill'elenco che segue o secondo quelle esistenti
allinterno del lotto o nella zona di intervento.

In tutti i progetti oggetto di concessione saratitifincluso il progetto della sistemazione estetha
tutta l'area, con l'indicazione delle zone alberatprato, a giardino o a coltivo e di tutte le repei
sistemazione (pavimentazioni, recinzioni, arressifi ecc.) precisando la denominazione di alberi
ed arbusti.

La scelta per la messa a dimora di nuove essentza ptiuarsi con quelle piu ricorrenti sul
territorio comunale o, comunque, con quelle descnél presente articolo.

In relazione alla difesa ed allo sviluppo del patmio arboreo, il Sindaco potra richiedere alle
proprieta interventi di manutenzione, per la elazione delle piante malate e la nuova
piantumazione.

Aree a verde privato
Sono aree di proprieta privata che si configuraaa ¢th particolare morfologia del sistema urbano -
prevalentemente come ciglioni e/o scarpate e pra&senoltre che aspetti di decoro, preminente
importanza per la tutela idrogeologica della stmatinsediativa.

In queste aree € vietata ogni nuova costruzioneglPedifici /o manufatti eventualmente esistenti
sono consentiti gli interventi di manutenzione padlia, straordinaria, restauro e ristrutturazione
D1 se non disciplinati dal presente R.U.

Per il verde esistente, sia di alto fusto che osraale, sono prescritte opere di manutenzione con
eventuali integrazioni.

Elenco di essenze arboree autoctone da utilizzaré&sistemazione di parchi e giardini pubblici e
privati:
Acer campestre (L.) - Testucchio
Cornus mas (L.) - Corniolo, crognolo
Cornus sanguinea (L.) - Sanguinello
Crataegus monogyna (Jacr.) Biancospino
Crataegus oxyacantha (L.) - Biancospino
Fraxinus ornus (L.) - Orniello
Cupressus sempervirens (L.) - Cipresso (toscano)
Juniperus communis (L.) - Ginepro
Laburnum anagyroides (Medicus) - Maggio ciondolo
Ulmus campestris (L.) - Olmo
Spartium junceum (L.) - Ginestra



Salix alba (L.) - Salcio bianco, vetrice bianco
Populus alba (L.) - Gattice, pioppo bianco
Populus nigra (L.) - Pioppo nero

Cercis siliquastrum (L.) - Albero di Giuda

Ficus carica (L.) - Fico

Morus alba (L.) — Gelso bianco

Olea europea (L.) - Olivo

Quercus ilex (L.) - Leccio

Pinus pinea (L.) — Pino domestico, pino da pinoli
Quercus pubescens (Willd.) - Roverella

Laurus nobilis (L) - Alloro

Viburnum lantana (L) - Viburno

Quercus cerris (L.) - Cerro

Sambucus nigra (L) - Sambuco

Sorbus domestica (L.) - Sorbo, sorbo domestico
Sorbus aucuparia (L.) - Sorbo rosso, sorbo azzgraotbo selvatico
Tilia platyphillos (Scop.) - Tiglio nostrale

Buxus sempervirens (L.) - Bosso

llex acquifolium (L.) - Agrifoglio

Rosa canina (L.) - Rosa selvatica

Tamarix gallica (L.) - Tamarice

Mespilus germanica (L.) - Nespolo

Prunus avium (L) - Ciliegio

Castanea sativa (L) - Castagno

Corylus avellana (L) - Nocciolo

Juglans regia

Ostrya carpinifolia (Scop.) - Carpino nerdianco
Rosmarinus officinalis (L.) - Rosmarino
Lavandula spiga (Cav.) - Lavanda

Celtis australis (L.) - Bagolaro

Liriodendron tulipifera (L.) - Tulipano

Hedera helix (L.) - Edera

Pyracantha coccinea (Roem.) - Agazzina
Juniperus communis (L.) - Ginepro

Ligustrum var. - Ligustro

Gincko biloba (L.) var.pyramidalis - Ginko var.pingdale
Quercus robur (L.) var.pyramidalis - Farnia
Ligustrum var.alberetto - Ligustro ad alberello
Ericaceae - Erica

Phillyrea latifoglia — Lillatro

Pistacia Lentiscus — Lentisco

Cistus salvifolius - Cisto

Prunus selvatico - Coscia di Monaca

Arbutus Unedo (L.) - Corbezzolo

Zyziphus sativa - Giuggiolo

Prunus persica vulgaris - Pesco

Amigdalus communis - Mandorlo

Prato polifita selvaggio (rustico) (miscuglio irgiane di gr. 30/mq):

Poa pratensis (L.) 25% Erba fienarola

Festuca ovina (L.) 25% Erba setaiola

Cynodon dactylon (Pers.) 30% Gramigna

Medicago lupolina (L.) 5% Lupulina

Achillea millefolium (L.) 5% Millefoglio, achillea
Lotus corniculatus (L.) 5% Ginestrino
Trifolium repens L.) 5% Trifoglio bianco

L’eventuale messa a dimora di piante diverse desere preventivamente autorizzata.



Capo Il - Barriere architettoniche
Art. 58 - Luoghi accessibili da parte di persone fisicamentenpedite

1. Per i luoghi da rendere accessibili nelle casbni alle persone fisicamente impedite
nelle loro capacita motorie, visive e uditive, ean dalla legge 30/3/1971 n.118 e dal D.P.R.
24/4/1978 n.384, occorre osservare ed applicams|gosizioni della legge n.13 del 9/1/1989 e
quelle del D.M. n.236 del 14/6/1989 emanato in esene di quanto disposto dall'art.1, secondo
comma, della predetta legge.



PARTE VIII -Parametri urbanistici e edilizi — definizioni

Capo | - Parametrurbanistici e edilizi

Per le definizione tecniche dei parametri urbanistici e edilizi necessari all'attuazione del presente
Regolamento Urbanistico, nonché all'applicazione di regolamenti comunali o altre norme che regolano
I'attivita edilizia e per le definizioni degli elementi costitutivi e di corredo delle costruzioni, si rimanda al
Decreto del Presidente della Giunta Regionale 11 novembre 2013, n.64/R e relativo allegato A.

Ar-59-Velume—Volumi-teeniel (soppresso)



Art—60-Superficie-coperta(soppresso)



Art—61-SuperficieutHe (soppresso)



Art-62 -Altezza-massima-degl-edific{soppresso)



Art. 63 -Distanza tra i fabbricati

Per distanza tra i fabbricati si intende la lungiaedel segmento minimo congiungente il corpo piu
sporgente del fabbricato (esclusi gli aggetti: elelbperture, degli elementi decorativi, dei balconi
con sporgenza massima di ml 1,20) e l'edificio pimente.

Le distanze tra i fabbricati sono stabilite secogdanto prescritto dal D.M. 2 aprile 1968 n.1444;
in particolare si precisa che:
o) per i nuovi edifici & prescritta in tutti i casi tistanza minima assoluta di ml 10 tra

pareti finestrate di edifici antistanti e ml 6 pareti non finestrate. L'obbligo del rispetto
delle distanze opera tra costruzioni che si frogitemy anche solo in parte. Quando le
costruzioni, pur trovandosi da parti opposte alteed di confine, non abbiano alcun
tratto reciprocamente antistante, la distanza nairtira esse € sempre di ml 6;

sono fatte salve le disposizioni piu restrittieeesplicitamente richiamate dalle presenti
norme.;

€ ammessa la costruzione in aderenza a parefinestrate di edifici esistenti;

per gli interventi sul patrimonio edilizio esistensono ammesse distanze inferiori a
guelle indicate al punto a) del presente articolll® disposizioni del D.M. 1444/1968
guando ricadano all'interno di strumenti urbanistttuativi previsti dalle presenti norme
in osservanza della legislazione nazionale e redgoin materia;

non sono considerate come pareti finestrate queke comprendono aperture non
necessarie a soddisfare il rapporto di illuminagiah vani abitabili o relative a vani
accessori delle abitazioni (vani scale, bagni, Wpgese d'aria e di luce).



Art. 64 - Distanza dalle strade

Per distanza dalla strada si intende la lungheetasemento minimo congiungente il corpo piu
avanzato del fabbricato o di parti di esso (esallishggetti di copertura e gli elementi decorativi
ed il ciglio della strada.

Si definisce ciglio della strada la linea di limdella sede o piattaforma stradale comprendente tut
le sedi variabili, sia veicolari che pedonali, imcluse le banchine od altre strutture laterak all
predette sedi quando queste siano transitabilichie strutture di delimitazione non transitabili
(parapetti, arginelle e simili).

La sede stradale va considerata nella consistesutante dallo stato di fatto verificata sullasba
delle normative vigenti e dagli strumenti attviadiel R.U..

Per l'applicazione delle norme relative all'altedeafabbricati in relazione alla larghezza stradal
tale larghezza dovra essere misurata all'inizid &raine del fronte verso la strada del lotto di
pertinenza all'edificio in questione, ortogonalneeat fronte stesso: nella misura saranno comprese
le larghezze degli eventuali marciapiedi e comurargli spazi di uso pubblico.



Art. 65 -Distanza minima dai confini

Per distanza minima dai confini si intende la luewda del segmento minimo congiungente la
proiezione orizzontale del corpo piu sporgente fdbbricato (esclusi gli aggetti delle coperture,
degli elementi decorativi, dei balconi) ed il coafiprospiciente.



Capo Il —Tipi e modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente
Art. 66 -Manutenzione ordinaria

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quele riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degiifiede quelle necessarie ad integrare o mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardampere interne ed opere esterne dell’edificio
come di seguito descritto.

Opere esterne
m.o.1 - pulitura degli intonaci e dei rivestimertppure, ripristino degli intonaci e dei rivestimie
purche eseguiti senza modificare preesistenti éiggebnde, marcapiani, cornicioni, ornamenti e
partizioni architettoniche, materiali e colori neispetto degli elementi tecno-morfologici
caratterizzanti. Gli interventi devono riguardghenteri prospetti degli edifici;
m.o0.2- tinteggiatura, riparazione e sostituzionglidefissi e dei serramenti senza la modifica dei
materiali e delle partiture;
m.0.3 — riparazione e sostituzione dei manti diectpa dei tetti senza modificare materiali e
modalita di posa;
m.o0.4 — riparazione e sostituzione di grondaieamne fumarie senza modificare la posizione, le
caratteristiche dimensionali esistenti;
m.o0.5 — riparazione e sostituzione delle pavimeatazenza modificare i materiali e le modalita di
posa,
m.0.6 —tinteggiatura, riparazione e sostituzionkedecinzioni senza modifica dei materiali delle
posizioni delle forme e dimensioni.

Opere interne:
m.o.7 — pulitura e sostituzione degli intonaci erdestimenti;
m.0.8 — tinteggiatura, riparazione e sostituzioeglidnfissi e dei serramenti;
mM.0.9 — riparazione e sostituzione dei pavimenti;
m.0.10 — riparazione e sostituzione degli impiaetnologici (idraulico, elettrico, fognario, di
riscaldamento e condizionamento, di ventilaziona)cpe cid non comporti la creazione di nuovi
volumi e superfici e non si tratti di opere di vidmza tale da modificare elementi e parti
significative dellorganismo edilizio.



Art. 67 - Manutenzione straordinaria degli edifici in cui e previsto il restauro
Conservativo C, restauro C 1 e ristrutturazione edizia D1

Gli interventi di manuteoae straordinaria sono costituiti dalle opere keda
modifiche necessarie per rinnovare e sostiturgai elementi degradati dell’edificio, anche quell
strutturali, nonché per realizzare ed integrarervigi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici esistenti @ncomportino modifiche delle destinazioni d’'uso.
Tali opere e modifiche non potranno comunque cotaperalterazioni alle strutture orizzontali o a
guelle verticali aventi carattere statico/strutkeirané potranno comportare alterazioni dei caratter
tecno-morfologici e architettonici dell'edificiodelle sue singole parti.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sont adi prevenzione e salvaguardia rivolti ad
assicurare una durata tendenzialmente illimitattbadconfigurazione materiale del patrimonio
edilizio storico.

Gli interventi di rifacimento di intonaco e tintagtura dovranno essere adeguatamente controllati
su dati fisico-chimici oltre che autoptici a meziioun adeguato studio/ricerca in cui si terra conto
della *“tradizione cromatica” del contesto a mezzo adalisi fisico-chimiche, di ricerche
filologiche, iconografiche e documentarie.

Gli interventi di manutenzione straordinaria rigiemo opere interne ed esterne all'edificio  come
di seqguito descritto.

Opere esterne
m.s.1 — rifacimento e realizzazione di tinteggiafumtonaci, rivestimenti e pavimenti con

caratteristiche uguali a quelle esistenti

m-s.2 — sostituzione di infissi e serramenti caratteristiche tradizionali e messa in opera dsanf
con doppio vetro a camera e inferriate;

m.s.3 — rifacimento e sostituzione dei manti dpertura dei tetti con materiali uguali quelli
esistenti;

m.s.4 — modifica e realizzazione delle recinziahiadtre sistemazioni di parti esterne;

m.s.5 — inserimento di vespai , isolanti termoacust impermeabilizzazioni.

Opere interne
m.s.6 — modifica, apertura e chiusura di porte@sis

m.s.7 - demolizione con ricostruzione di tramdtavolati verticali con funzione dividente) senza
modifiche dei materiali;

m.s.8 — adeguamento delle murature perimetrale @elperture dei solai ai fini della coibentazione
termica ed acustica,

m.s.9 — realizzazione ed integrazione di servidenigo-sanitari e tecnologici purché non
comportino modifiche dell'organismo edilizio;

m.s.10 — demolizione con ricostruzione di parti adarate delle fondazioni, dei muri portanti
senza modifiche dei materiali;

m.s.11 — consolidamento, demolizione con ricosbmeidi parti ammalorate di solai, volte e scale
con materiali uguali e senza modifica della quotapbsta;

m.s.12 — rifacimento dellarmatura minuta del tettmza modifica della forma e della quota di
imposta e di colmo, senza modifiche dei materiali.



Art. 68 - Manutenzione straordinaria degli edifici non clasdicati di interesse storico e/o
costruiti dopo il 1950

Gli interventi di manutenzione straordinaria soostituiti dalle opere e dalle modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire singoli elementi degtiadigll’edificio, anche quelli strutturali, noncipér
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitatecnologici, sempre che non alterino i volurte e
superfici esistenti e non comportino modifichdledeestinazioni d’uso. Tali opere e modifiche
non potranno comunque comportare alterazioni allgtare orizzontali o a quelle verticali aventi
carattere statico/strutturale, né potranno compmrédterazioni dei caratteri tecno-morfologici e
architettonici dell'edificio e delle sue singolerppa

Gli interventi di rifacimento di intonaco e tinggtura dovranno essere adeguatamente controllati
su dati fisico-chimici oltre che autoptici a meziioun adeguato studio/ricerca in cui si terra conto
della “tradizione cromatica” del contesto a mezzo adalisi fisico-chimiche, di ricerche
filologiche, iconografiche e documentarie.

Gli interventi di manutenzione straordinaria rigieano opere interne ed esterne all’edificio come di
seqguito descritto.

Opere esterne

m.s.1 — rifacimento e realizzazione di tinteggiafuntonaci, rivestimenti e pavimenti anche con
caratteristiche diverse da quelle esistenti;

m-s.2 — sostituzione di infissi e serramenti caratteristiche diverse da quelle esistenti e messa
opera di infissi con doppio vetro a camera e imdéer

m.s.3 — rifacimento e sostituzione dei manti @pertura dei tetti con materiali diversi da quelli
esistenti;

m.s.4 — modifica e realizzazione delle recinziahaére sistemazioni di parti esterne;

m.s.5 — inserimento di vespai , isolanti termoacust impermeabilizzazioni.

Opere interne
m.s.6 — modifica, apertura e chiusura di porte;

m.s.7 - demolizione con ricostruzione di tramgravolati verticali con funzione dividente) con o
senza modifiche dei materiali;

m.s.8 — adeguamento delle murature perimetrale @elperture dei solai ai fini della coibentazione
termica ed acustica,

m.s.9 — realizzazione ed integrazione di servidenigo-sanitari e tecnologici purché non
comportino modifiche dell'organismo edilizio;

m.s.10 — demolizione con ricostruzione di parti afurate delle fondazioni, dei muri portanti con
0 senza modifiche dei materiali;

m.s. 11 — consolidamento, demolizione con ricoginez di parti ammalorate di solai, volte e scale,
anche con materiali diversi ma senza modifica dgllata d’'imposta;

m.s. 12 — rifacimento dellarmatura minuta deldetenza modifica della forma e della quota di
imposta e di colmo con o senza modifiche di maleria



Art. 69- Restauro conservativo ( C )

1. Criteri generali
Nel progetto di conservazione si da per supefatiferimento “stilistico d’epoca” e si assume
come riferimento il divenire “storico” del manufate poiché “storia” significa stratificazione,
nellintervento di conservazione occorre “aggiurgjernon” eliminare”. E cid anche perche I
"unita stilistica” non é lo scopo del progetto dnservazione.
Gli interventi di restauro conservativo sono queliolti a conservare I'organismo edilizio di
valore culturale, architettonico e di testimoniarstarica o le sue parti e ad assicurarne la
funzionalita compatibile con la rigorosa conseimwag dello stesso organismo edilizio.

Tali interventi comprendono

-il rinnovo degli elementi costitutivi, in quantoegradati, dell’edificio con tecniche e
tecnologie di tipo tradizionale;

-linserimento, non conflittuale con la strutturssido-materica dell'organismo, degli
elementi accessori e degli impianti richiesti deagenze d’'uso compatibili;

-I ’eliminazione degli elementi estranei allorgamo edilizio.

Tale intervento e subordinato ad indagini conoseiitompreso la ricostruzione della storia delle
trasformazioni della fabbrica ricavandone, speadita in relazione ai diversi usi del tempo storico
della stessa, le indicazioni utili per formulare progetto di restauro e di conservazione
consapevole.

In tale intervento sono da escludere

-completamenti in stile e analogici. Si potranmon@ettere limitate eccezioni qualora i
completamenti analogici, sia pure ridotti allesgale, si dimostrino necessari alla salvaguardia
della statica dell'edificio e che comunque sianferiti a edifici di impianto ottocentesco
“neogotico” nei quali gli elementi tecno-morfologicsiano presenti con grande intensita e
dettaglio.

-rimozioni e demolizioni che cancellino il passagglellopera attraverso il tempo. Si
potranno ammettere limitate eccezioni quando #i tidi limitare o ridurre alterazioni incongrue o
deturpanti rispetto ai valori storici della fablario di ridurre, eventuali, recenti completamenti
che ne falsificano il carattere storico-architekton

-alterazione o rimozione di patine sempre chesi@mostri scientificamente che le stesse
non siano compromesse dall’alterazione del magesaperficiale. Tale materiale, infatti, puo
essere fonte di degrado quando si tratti di supdafpidee solfatate ed esposte all’'aperto.

La patina delle pietre dovrebbe essere conseredteagioni storiche, estetiche ed anche tecniche in
guanto in genere ha funzioni protettive, come tdlave dimostrato dalle corrosioni che iniziano
dalle lacune della patina. Si possono asportarateat materie accumulate sulle patine (guano,
polvere, detriti ecc.) usando spazzole vegetabta d'aria a pressione moderata con esclusione di
getti a forte pressione di sabbie ed ausili di splezmetalliche.

Nell'intervento di restauro conservativo possossege ammesse:

-nei casi di “patologie ordinarie”, tecniche e srali tradizionali che sono omogenei dal

punto di vista materico con le opere e le partabbrica da conservare.
Tra queste tecniche sono da ricordare: sperampdaamenti, catene, cerchiature (provvedimenti
facilmente controllabili e sostituibili); sono n@enzialmente da escludere inserzioni occulte di
materiali speciali: elementi e strutture in cemeatmato, acciaio armonico preteso, cuciture
armate ed iniettate con malta di cementi speciedisge;

-aggiunte di parti accessorie a scopi di funzistaica e reintegrazioni di piccole parti per
le quali si produca documentazione storica . lkdao si procedera marcando in modo leggibile le
integrazioni e le aggiunte ma con “discrezione pthgle” senza prevalere sul carattere storico-
originario della fabbrica o delle sue parti edmapelo lunga la periferia dell’integrazione con un
chiaro segno continuo a testimonianza dei linedl'idtervento.




2. Restauro nell’architettura rurale: specifiche tecane

In riferimento al D.L. 22.01.2004, n. 42 “Codicei ¢beni culturali e del paesaggio “ ed al D.M.
06.10.2005 del Ministero per i Beni e le Attivital€rali: “Individuazione delle diverse tipologie
di architettura rurale presenti sul territorio mamle e definizione dei criteri tecnico-scientifpser
la realizzazione degli interventi, ai sensi deleghe 24 dicembre 2003, n. 378, recante disposizioni
per la tutela e la valorizzazione della architettourale”, la disciplina del presente articolo si
applica a quegli edifici ed insediamenti che rie@st un ruolo di testimonianza significativa della
storia delle popolazioni e delle comunita ruralidell'evoluzione del paesaggio in termini di
articolazione e stratificazione storica, antropaaged urbanistica del territorio.

Materiali
Gli interventi di restauro, di adeguamento e dostcuzione sono di regola effettuati con I'impiego
di materiali appartenenti alla tradizione locale.

Murature
La conservazione, il consolidamento, il ripristi®p nei casi ammessi, la ricostruzione delle
murature, sono attuati con l'impiego di tecnichdinite in continuita con le caratteristiche
costruttive ed estetiche tradizionali.

Solai, volte, coperture
Le strutture orizzontali (solai in legno, volte)nsodi regola mantenute nelle loro caratteristiche
costruttive. La conservazione, la manutenzioneestauro e il ripristino delle coperture sono ditua
con tecniche definite in continuita con le caragtethe costruttive ed estetiche tradizionali, sste
agli elementi accessori (comignoli, gronde, docgjofatti salvi gli interventi necessari quali
ladeguamento alla normativa antisismica, l'impeamkzzazione e la coibentazione.

Facciate e superfici esterne
La conservazione e il restauro delle facciate & drlperfici esterne sono attuati sulla base della
valutazione analitica delle tecniche tradiziondkj materiali e delle successive trasformazioni. Il
ripristino generalizzato dell'intonaco su superfici pietra o in laterizio, al presente a vista,
appartenenti ad edifici anteriori al XIX secolo @sentito solo se rispondente ad esigenze di un
corretto e rigoroso restauro. La rimozione dedtmaci tradizionali € di norma vietata.

Infissi e serramenti

Il rinnovo degli infissi esterni e sottoposto allénitazioni derivanti dal mantenimento
dellomogeneita tecnologica propria della tradieidacale. A tal fine dovranno essere utilizzati
materiali e tecniche della tradizione locale edneleti propri dell'edilizia rurale e non potranno
essere impiegati materiali plastici, alluminio amzadto e leghe metalliche in genere. | portoncini,
le cancellate, le inferriate, e gli altri elemedtichiusura e apertura di vani che siano espression
della tradizione locale sono preferibilmente cowagro restaurati; altrimenti sono realizzati con
tecniche e materiali uguali o simili agli originali

Pavimentazioni esterne e recinzioni
Le pavimentazioni tradizionali degli spazi aperfparticati (acciottolati, lastricati, ammattonagi)
gli elementi di recinzione e perimetrazione (mstgccati, barriere) sono mantenuti, restaurati e
ripristinati, nella loro estensione e consistenzatemale, di struttura, di disegno, escludendo
interventi distruttivi o sostitutivi con materialon conformi.

Servizi e impianti tecnologici
E' ammesso l'adeguamento e linserimento di imptanhologici, purché non alterino la struttura
statica degli edifici e 'immagine complessiva deghbiti storico-antropologici di riferimento.




Art. 70 - Restauro ( C1 )

Il progetto di restauro deve essere “guidato”’al&ltoria” (o dal “ testo storico” costituito Iltéa
fabbrica) non dall’ “estetica” e pud prevedeegentuali inserzioni connotate da “alta” qualita
creativa ancorché derivate da sobrieta e dismmeziprogettuale.

Il restauro comprende interventi rivolti a conseevdorganismo edilizio e ad assicurare la
funzionalita mediante un insieme sistematico mBre che, nel rispetto degli elementi tipologici
formali e strutturali dellorganismo stesso, ne sEmtano destinazioni d’'uso con esso compatibili e
previste dalle presenti norme; tali interventi coemglono il rinnovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, I'inserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle predette esigen
d’'uso, l'eliminazione degli elementi estranei argianismo edilizio; tali interventi comprendono,
altresi, gli interventi sistematici, eseguiti mamedo gli elementi tipologici formali e strutturali
dellorganismo edilizio (elementi tecno-morfologictaratterizzanti), volti a conseguire
'adeguamento funzionale avanti detto.



Art. 71 — Ristrutturazione edilizia

1. Ristrutturazione edilizia ( D1 )

D1 - La ristrutturazione edilizia D1 prevede lanservazione degli elementi tradizionali

gualificanti e di particolare pregio e la ristrutimone delle parti e degli elementi rimanenti, sia

interni che esterni all’'edificio, alterati a caudamodifiche recenti o comunque privi di qualita

significative.

Rientrano nella categoria di intervento D1:
a) Interventi diriorganizzazione funzionale intes®nza alterazione di volumi e superfici:

- modifiche delle murature e degli elementi vertictutturali e non per I'apertura e chiusura di
porte e passaggi;

- parziali riorganizzazioni distributive del fabbrioaconservando i collegamenti verticali di base
dellorganismo edilizio e il reticolo strutturaleipcipale complessivo;

- ripristino, modificazione o sostituzione di impignt

- costruzione di soppalchi uso arredo in legno e/tallseche non incidano sulle parti strutturali
dell’'edifico, purche il soppalco non ecceda 1/3adslperficie complessiva del locale, l'altezza
della parte sottostante il soppalco sia comunquelego superiore a ml. 2,40 e l'altezza media
superiore sia almeno di ml. 2,20;

- opere necessarie al superamento delle barriergedtchiche ed alle esigenze dei disabili.
b) Interventi sui prospettel fabbricato:

- riapertura di forature esterne esistenti tamponate;

- realizzazione di nuove aperture e modifica di quedsistenti, in relazione alla mutata
riorganizzazione funzionale interna, nel rispetmmanque delle proprieta dimensionali di
quelle del fabbricato ed in linea con le carattetie di pregio architettonico e di disegno
complessivo delle facciate;

c) Interventi sulle coperture

- ripristino, rifacimento o riordino delle coperturggnza aumento di volume, in base ad analisi
filologica dell’edificio;

- opere necessarie per 'adeguamento alla normathsisanica.

d) Modifica del_numero di unita immobiligréenza creazione di nuove scale di accesso esterne
ognuna delle nuove unita abitative dovra awereminima di mq.80.00.

Per gli interventi D1 da eseguire su edifici e nfattururali sono da tenere in considerazione i
criteri e le specifiche tecniche indicate dal pcege art. 69, co. 2, delle presenti norme.

Gli interventi di cui sopra sono attuati utilizzananateriali e tecniche costruttive proprie della
tradizione locale e compatibili con le tecnolog@lal “bioedilizia”.

2. Ristrutturazione edilizia ( D2 )
D2 — La ristrutturazione edilizia D2 prevede intervenwolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsortare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente; tali interventi caendono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazionda modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed
impianti che consentano una piu razionale orgamiape funzionale degli edifici.
Rientrano nella categoria di intervento D&g agli interventi della categoria D1:



a) recupero di superfici e di volumi interni al faichto non utilizzate a fini abitativi, anche con
realizzazione di nuove aperture esterne, purchéocalil possiedano caratteristiche
dimensionali ed altezze compatibili con la destimag;

b) riorganizzazioni distributive interne orizzontaé verticali del fabbricato, comprese
modifiche dei vani scala e modifiche parziali detigolo strutturale principale, sempre che le
modifiche non apportino pregiudizio alla staticdl’'olemobile;

c) realizzazione di lucernari piani posti a filodaldella copertura, nel numero massimo di due
per fabbricato, a prescindere dalle dimensionieatificio.

Gli interventi di cui sopra sono attuati utilizzandnateriali e tecniche costruttive proprie della
tradizione locale e compatibili con le tecnolog@lal “bioedilizia”.

3. Ristrutturazione edilizia ( D3 A )

D3 A — Edifici: demolizione e ricostruzione fedele

La ristrutturazione edilizia D3A prevede la demiolie con fedele ricostruzione degli edifici,
intendendo per fedele ricostruzione quella real@zan identici materiali o con materiali analoghi
(0 comunque propri della tradizione locale qualdedificio originario presentasse elementi di
incongruita con il contesto) e di norma con lo stesngombro planivolumetrico, fatte salve
esclusivamente le innovazioni necessarie per ladegnto alla normativa antisismica ed alle
tecnologie della “bioedilizia”.

4. Ristrutturazione edilizia ( D3 B )
D3 B - Edifici:_svuotamento dell'involucro edilizio
La ristrutturazione edilizia D3B riguarda opere dadwmportino la ristrutturazione e la modifica
anche degli elementi strutturali orizzontali delifecio fino allo svuotamento dell'involucro
edilizio.

5. Ristrutturazione edilizia ( D4 )
D4 —Volumi secondari: demolizione e ricostruzione cordifiche
La ristrutturazione edilizia D4 prevede la demoli® di volumi secondari facenti parte di uno
stesso organismo edilizio e la loro ricostruzioplenstessa quantita o in quantita inferiore anche
diversa collocazione sul lotto di pertinenza. Laostruzione dovra proporre soluzioni
architettoniche congrue con le caratteristiche ltigche dell’edificio principale e comunque in
linea con le caratteristiche dell'architettura izechale locale.

6. Addizioni funzionali ed ampliamenti ( D5 )

D5 —Addizioni funzionali ed ampliamenti

a) Edifici abitativi: addizioni funzionali
La ristrutturazione edilizia D5 prevede le addmzidunzionali di nuovi elementi anche in
deroga agli indici di fabbricabilita fondiaria etieoriale per realizzare i servizi igienici, i wohi
tecnici e le autorimesse pertinenziali, nonchéialzamento del sottotettal fine di renderlo
abitabile senza che si costituiscano nuove unitddhiliari, purche il sottotetto abbia una
altezza interna minima di almeno ml. 1,2 e pur¢Hiabbricato non superi l'altezza complessiva
di ml. 8,5.

b) Edifici abitativi agricoli: ampliamenti
Nei casi espressamente previsti dalle presenti HOalle schede-norma dell’edificato esistente,
puo essere consentito I'ampliamento una tantunfadbéiricati rurali, fino ad un massimo di 100




metri cubi, sempreché lintervento non comportniitamento della destinazione d'uso agricola,
né il superamento dell'altezza attuale dell’'eddficie la creazione di nuove unita abitative.
C) Annessi: ampliamenti
Nei casi espressamente previsti dalle presenti HOalle schede-norma dell’edificato esistente,
per gli annessi € consentito 'ampliamento unautarfino al 10 per cento dell'esistente.
La disciplina di dettaglio sulla ammissibilita degkerventi di ampliamento di cui ai commi b) e ¢)
del presente articolo e sulla sua cumulabilita aperazioni di sostituzione edilizia o con
trasferimenti di volumetria D4 & contenuta nell'at — “Interventi sul patrimonio edilizio esistent
con destinazione agricoladelle presenti Norme.



Art. 72— Sostituzione edilizia - Ristrutturazione urbanistia - Nuova edificazione - Piani di
Recupero - Perequazione urbanistica

1. Sostituzione edilizia

a. Sono intesi come totale demolizione e ricosbneidi edifici e volumi esistenti non assimilabile
alla ristrutturazione edilizia, anche con diversdicalazione, tipologia, collocazione e
destinazione d'uso, senza aumenti di volume e sexzan intervento sulle opere di
urbanizzazione.

b. Gli eventuali interventi di sostituzione ediiziiguardanti edifici e manufatti non piu utilizzat
per le attivita produttive delle aziende agricadeno dimensionati prendendo a riferimento la
superficie utile lorda legittimamente esistente @nenque valutando preventivamente la
compatibilita paesaggistica e ambientale della melwia ricostruita con il contesto rurale di
riferimento

c. Rientrano nella definizione di sostituzione iedl anche i casi di demolizione con fedele
ricostruzione degli edifici, se attuata in posiaodiversa da quella attuale in conseguenza di
motivi di pubblico interesse o a causa di accenatdlematiche e criticita di tipo geologico o
idrogeologico.

d) | casi di sostituzione edilizia di edifici agsic con contestuale cambio di destinazione d'uso a
residenza sono limitati a quelli espressamenteigire@/normati dal Regolamento Urbanistico.

2. Ristrutturazione urbanistica

a. Rientrano nella ristrutturazione urbanistic#itgli interventi “rivolti a sostituire I'esistest
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mate un insieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegnoldti, degli isolati e della rete stradale”.

b. Le operazioni da realizzare con questa categdirintervento devono comportare un attento
studio del contesto urbanistico nel suo compleafimché le trasformazioni previste portino ad
un corretto inserimento delle nuove organizzazgpaziali, delle tipologie edilizie, dei nuovi
assetti stradali e dei nuovi rapporti tra spazilghabe privati.

c. Sono collegati alla ristrutturazione urbanistazache gli interventi di recupero ambientale che
riguardano il risanamento ed il ripristino delle nd@ioni ottimali dal punto di vista
idrogeologico e geomorfologico relativamente acedssegetazionali, aree degradate dal punto
di vista idraulico, aree di cava, frane e zonerdsene.

d. Tutti gli interventi di ristrutturazione urbatisa sono soggetti a Piano Attuativo, adottato ed
approvato dal’Amministrazione Comunale in confdargon le procedure previste dagli artt. 65
e segg. della L.R. 1/2005.

3. Nuova edificazione

a. Gli interventi di nuova edificazione riguardaaorealizzazione di complessi edilizi in aree non
edificate, secondo i parametri tipologici e dimensili prescritti dalle presenti norme.

b. | nuovi interventi da realizzare in aree di pdgtamento o comunque contigue all’edificato esi-
stente dovranno essere progettati con carattéiestdilizie e tipologiche compatibili con il con-
testo.

c. Le nuove progettazioni dovranno rispettare lgole di sostenibilitd energetica ed ambientale
espresse dalle “Linee guida per 'edilizia sostimilm Toscana”, nonché dalla L.R.39/2005 “Di-
sposizioni in materia di energia”.



4. Piani di Recupero

a. Il Regolamento Urbanistico individua gli ambita assoggettare a Piano di Recupero in
conformita con le disposizioni ed i contenuti psevdall’ art. 73 della L.R. 1/2005.

b. | piani di recupero del patrimonio edilizio who il recupero degli immobili, dei complessi
edilizi, degli isolati e delle aree all'interno ¢legmbiti connotati da condizioni di degrado anche
attraverso interventi di completamento, di sostitne edilizia o di ristrutturazione urbanistica,
individuando le unita minime di intervento.

c. Le unitd minime di intervento individuate dakd®lamento Urbanistico sono costituite
dallinsieme di edifici e di aree libere sulle qual piano interviene in modo unitario e
contestuale.

d. | contenuti del piano di recupero comprendoaodisciplina tecnica per il recupero degli
immobili, dei complessi edilizi, degli isolati eldearee oggetto di intervento.

5. Perequazione urbanistica

a. Lart. 60 della L.R. 1/2005 introduce il cortoeti perequazione urbanistica da applicare agli
strumenti di pianificazione territoriale.

b. La perequazione urbanistica é finalizzata aseguimento di una equa distribuzione dei diritti
edificatori per tutte le proprieta immobiliari rieprese negli ambiti oggetto di trasformazione
urbanistica ed al superamento della diversita dd@aione giuridico-economica che si determina
tra le proprieta immobiliari per effetto della piEcazione urbanistica.

c. In applicazione dell'art. 16 del Regolamentatiuazione di cui al Decreto 09/02/2007 n. 3/R,
nelle aree soggette a perequazione urbanisticaosnymvono e si applicano, con criterio
proporzionale tra le proprieta, forme di equa distzione sia dei benefici che degli oneri
derivanti dagli interventi di trasformazione deggdisetti insediativi, infrastrutturali ed edilizilde
territorio comunale.

d. Gli ambiti interessati da interventi perequatnguardano le UTOE di Trequanda e di
Castelmuzio e sono stati individuati con finalita rdjualificazione dei contesti urbani e di
valorizzazione di preesistenze di valore storicthittonico.

e. Gli edifici interessati saranno oggetto di demioiie con la possibilita di recupero edilizio anche
per fini abitativi in ambiti specificamente indiwdti dal R.U. allinterno del perimetro delle
UTOE. Ai fini del dimensionamento degli intervestino state quantificate le relatise ed in
conseguenza é stata attribuita una volumetriaspmidente, inserita nel dimensionamento totale
dello strumento urbanistico.

5.1 UTOE 1 —Trequanda

B7A: L'area e posta allingresso nord di Trequand&ac. Pian della Fonti, in corrispondenza di
una zona ad orti urbani classificata nella Tav.i3RdJ. come “M3 — Tessuto agrario
tradizionale a maglia fitta tipico del frazionameerturbano”. Sul’area sono stati edificati
manufatti precari e baracche destinate dal Pialaodaimolizione che costituiscono fonte di
degrado fisico, interessando le invarianti del pgg® e del Centro Storico.

La volumetria attribuita in relazione aBal € di mc. 400.

B7B: L'area € posta all'ingresso sud-est di Trequandeorrispondenza di una zona ad esclusiva
funzione agricola classificata nella Tav. 3 di Rddme “M2 -Tessuto agrario tradizionale a
maglia fitta con prevalenza dellolivo e del proous”. Sullarea sono stati edificati
manufatti precari e baracche agricole destinatePdaio alla demolizione che costituiscono
fonte di degrado fisico, interessando le invaridelipaesaggio e del Centro Storico.

La volumetria attribuita in relazione aBal € di mc. 700.

L’ambito destinato dallo strumento urbanistico etupero edilizio dei manufatti descritti & stato
individuato nella zona C1A-R nella Tav. n. 3 di RdUdisciplinato all'art. 47 delle presenti norme.



B7C:

B7D:

B7E:

5.2 UTOE 3 — Castelmuzio

L'area & posta ad ovest di Castelmuzio in cornislemza di una zona ad esclusiva funzione
agricola classificata nella Tav. 5 di R.U. come “MJessuto agrario tradizionale a maglia
fitta con prevalenza dellolivo e del promiscuo” reompresa allinterno della “Area
integrativa del Centro Storico”, disciplinata aita16 comma 2 delle presenti norme.
Sull’area sono stati edificati manufatti precabaracche destinate dal Piano alla demolizione
che costituiscono fonte di degrado fisico, inteaed® le invarianti del paesaggio e del Centro
Storico.

La volumetria attribuita in relazione aBal € di mc. 200.

L’'area e posta a.llingresso est di Castelmuziaanrispondenza di una zona ad esclusiva
funzione agricola classificata nella Tav. 5 di Rddme “M2 - Tessuto agrario tradizionale a
maglia fitta con prevalenza dell'olivo e del proous” e ricompresa all'interno della “Area
integrativa del Centro Storico”, disciplinata aital16 comma 2 delle presenti norme.
Sull’area sono stati edificati manufatti precabaracche destinate dal Piano alla demolizione
che costituiscono fonte di degrado fisico ed anthien interessando le invarianti del
paesaggio e del Centro Storico.

La volumetria attribuita in relazione alal & di mc. 200.

“Nel caso in cui risultasse impossibile recuperare la volumetria nella zona appositamente individuata
in Via della Repubblica, si ammette il recupero nell’area di proprieta in Loc. Santo Stefano a Cennano,
senza premialita e nel rispetto della normativa del P.T.C.P.”

Nellarea di pertinenza della Pieve di S.StefanGennano, ad ovest del centro storico di
Castelmuzio sono stati edificati in modo disordinatanufatti precari e baracche agricole
destinate dal Piano alla demolizione ed individuaigla scheda-norma n. 132, che
costituiscono fonte di degrado fisico ed ambientaleeressando le invarianti del paesaggio e
dei Beni Storico-Architettonici del territorio.

La volumetria attribuita in relazione aBal € di mc. 800.

L’ambito destinato dallo strumento urbanistico etupero edilizio dei manufatti descritti & stato
individuato nella zona C1A-R nella Tav. n. 5 di RdUdisciplinato all'art. 49 delle presenti norme.



Art. 73- Superamento delle barriere architettoniche

1. Sono consentiti gli interventi necessari alesamento delle barriere architettoniche ed
al'adeguamento degli immobili per le esigenze disabili , anche con volumi in aggiunta a quelli
esistenti, in deroga alle presenti norme.

Gli interventi saranno definiti sulla base di prtigeoerenti con i caratteri tecno-morfologici
dell’edificio.

2. La mappa dell'accessibilita urbana, in sintesippresentata nelle tavole del R.U. contiene
il censimento delle barriere architettoniche rifemlle strutture di uso pubblico ed agli spazish
comune la cui fruibilitd deve essere consentitzi@dini compresi gli anziani, i bambini e i
disabili.

3. Gli interventi di cui al primo comma sarannoalizzati a cura della Pubblica
Amministrazione e dei privati proprietari.



Art. 74 —Edilizia sostenibile-bioedilizia

| progetti dei nuovi edifici e la ristrutturaziongi quelli esistenti dovranno riferirsi a
soluzioni che propongano materiali, tecniche cétrl ed impiantistiche innovative, seppur
compatibili con i caratteri e l'identita dei luoghi

Gli interventi dovranno essere progettati prendeaddferimento i criteri e le indicazioni
della bio-architettura, al fine di realizzargerventi sostenibili che, nelle diverse fasi, considerino
ed contemperino agli obiettivi energetici ed amtaén

In particolare nelle nuove costruzioni si prescilvéspetto delle seguenti regole progettuali
e costruttive:

- verifica dei dati climatici locali quali determin@rprimarie nella progettazione, nella scelta
dell'orientamento, nella collocazione, nel dimenaimento delle aperture, ecc.;

- puntuale controllo dei potenziali consumi di enaygirevedendo il ricorso a forme di energia
rinnovabile (solare, fotovoltaico, geotermico, ¢ae.progettando l'edificio con caratteristiche e
materiali atti a ridurre i consumi;

- dotazione di dispositivi impiantistici per il coatio delle emissioni e dei rifiuti;

- controllo del ciclo delle acque (piovane, grigietabili) con idonee dotazioni impiantistiche;

- utilizzo di acceleratori di flusso nei rubinettinegli erogatori delle docce che consentono di
“accelerare” 'acqua sfruttando il principio “Vemtu Si tratta di apparecchiature molto semplici
che consentono pero di risparmiare fino al 50%csuisumo di acqua fredda e acqua calda:
dimezzare i consumi di acqua consente di rispaemi@n solo acqua potabile ma anche |l
combustibile per riscaldarla con un conseguentparmio energetico e una diminuzione
dellinquinamento dell'aria e dell’effetto serra.

- dotazione di idonei sistemi di raccolta delle acoqueteoriche per il loro riutilizzo per fini irrigui
ma anche per eventuale impiego per gli scarichiegbiai;

- concezione degli spazi esterni come parte integranhon complementare del progetto degli
edifici;

- utilizzo di prodotti ecocompatibili, materiali loica tecnologie energetico-efficienti;

- anche la fase di cantiere deve essere ispirata@grenergetico-ambientali.



Art. 75 — Fonti energetiche rinnovabili

E' obbligatorio I'uso di fonti rinnovabili per ginterventi di nuova costruzione, ristrutturazione e
rifacimento degli impianti, per il soddisfacimentth almeno il 50% del fabbisogno di acqua
calda. Per gli edifici posti nei Centri Storici erpl'edificato sparso nel territorio aperto, il

soddisfacimento del fabbisogno viene ridotto al 20%

per edifici ad uso residenziale & obbligatoria tadpzione di almeno 1 KW per ogni unita

abitativa;

per edifici ad uso commerciale, direzionale, sénartigianale e rurale potra essere stabilita la
produzione minima di energia (LKW o 5 KW) in ba#ieatita dell'intervento.

Il posizionamento di pannelli solari e/o fotovodiadeve essere effettuato nel rispetto delle seguen
prescrizioni:

1.

Negli edifici esistenti nel territorio aperto: eveali impianti di pannelli solari o fotovoltaici
devono essere posizionati inclinati e integra# athpertura dell’edificio adeguandosi ai caratteri
architettonici dei fabbricati o, in subordine, aidéigsul terreno allinterno delle aree di
pertinenza, previa realizzazione di schermaturerdey in modo da garantire il minimo impatto
Visivo;

Nei centri storici e nei Beni storico-architettani@ventuali impianti di pannelli solari o
fotovoltaici devono essere condizionati alla prpdszione di una specifica valutazione degli
effetti ambientali e paesaggistici in modo da adegjuai caratteri architettonici degli edifici e a
guelli morfologici e paesistici dell’'area;

Nelle nuove edificazioni: gli impianti di panne#iolari o fotovoltaici devono essere coerenti con
il progetto complessivo dell’edificio, preferibilmee integrati in modo strutturale nel manto di
copertura inclinata.



Art. 76 —Prescrizioni delle aree non edificate

Salvo i casi espressamente previsti dal B.tlalle presenti N.T.A., € prevista la inedifititd
delle aree libere dei centri storici e la conseilns@ delle sistemazioni a giardino con eccezione
delle previsioni di cui al precedente art. 47.

E’ consentito 'abbattimento di essenze motivaaapioni di pericolo per la pubblica incolumita e
di essenze estranee al contesto storico di rifeitime E’ prescritta la sostituzione delle essenze
vegetali abbattute con esemplari vegetazionalicot.

L'elenco delle essenze arboree autoctone da atiéizper la sistemazione di parchi e giardini
pubbilici e privati e riportato al precedente ait. 5



Art. 77 - Disciplina in caso di decadenza delle previsionii R.U. (Art.55 L.R.1/2005)

Le previsioni di trsformazione previste dal Regadsmio Urbanistico ed i conseguenti vincoli
preordinati alla espropriazione sono dimensionataase del quadro previsionale strategico per i
cinque anni successivi alla loro approvazione.

Perdono efficacia nel caso in cui, alla scadent@a@ieaquennio dall'approvazione del regolamento
o dalla modifica che li contempla, non siano saégiprovati i conseguenti piani attuativi o progetti
esecutivi.

Nei casi in cui il regolamento urbanistico prevddapossibilita di piani attuativi di iniziativa
privata, la perdita di efficacia si verifica allbwe entro cinque anni non sia stata stipulata &tivel
convenzione ovvero i proponenti non abbiano formatoalido atto unilaterale d'obbligo a favore
del comune.

In caso di decadenza della disciplina pianificaaii applica la disciplina dell’Art 63 L.R. 1/2005
che distingue le aree interne e quelle esternerahptro del centro abitato, come individuato nelle
Tavole di R.U.

1. Per le esterne al perimetro dei centri abitagjle aree non pianificate sono consentiti
esclusivamente gli interventi previsti dalla leggdalle presenti N.T.A. per il territorio a prevale
funzione agricola.

2. Per le aree non pianificate interne al perimegocentri abitati sono consentiti esclusivamente
interventi di manutenzione ordinaria e straordmarestauro e risanamento conservativo, senza
cambio delle destinazioni d'uso.



Art. 78 - Attuazione del Regolamento Urbanistico

Il presente Regolamento si attua tramite:
a) Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatarelativi permessi di costruire ai sensi dell'art.
78 L.R. 1/2005;
a.1l Rientrano tra i Piani Attuativi ai sensi dellad57/78 e della L.R. 1/2005:
- | piani di lottizzazione;
- | piani per l'edilizia economica e popolare;
- | piani per gli insediamenti produttivi;
- | piani di recupero del patrimonio edilizio;
- I programmi complessi di riqualificazione insediati
a.2 Hanno valore di piano attuativo i P.M.A.A. ghvevedono operazioni di recupero o di
nuova edificazione pari o superiore a 600 mc, nasi adi sostituzione edilizia, di
trasferimento di volumetrie e di cambio di destinae d'uso dei fabbricati.
a.3 Hanno valore di piano attuativd’rogetti Unitari definiti allart. 46 co.5 nei casi di
sostituzione edilizia, di trasferimento di volumete di cambio di destinazione d'uso dei
fabbricati.
b) Interventi edilizi diretti con relativi permessi dbstruire e denunce di inizio attivita DIA ai
sensi dell'art. 79 L.R. 1/2005;
c) Per gli interventi riguardanti immobili di parti@k valore e di interesse storico si applicano
le disposizioni dell’art. 81 della L.R. 1/2005;



PARTE IX -Norme finali
Art. 79 Norme transitorie, Salvaguardie

Al fine di consentire un’azione di coordinamenta tie previsioni generali dello strumento
urbanistico e l'attivita amministrativa comunalense fatti salvi gli interventi per i quali siancag
depositate le relative richieste di titoli abilitatpresso 'Amministrazione Comunale alla data di

adozione della Variante al P.S.



Art. 80 Rinvio dinamico

Le disposizioni delle presenti Norme Tecniche di Attuazioni si intendono modificate per effetto di
sopravvenute norme vincolanti statali e regionali.

In tali casi, in attesa della formale modificazione del presente regolamento, si applica la normativa
sovraordinata.



ALLEGATO 1

A)- METODOLOGIA GENERALE DI RIFERIMENTO PER LE VALJOAZIONI
DA SVOLGERE NEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA PREVISTI DAL R.U.

METODOLOGIA DI VALUTAZIONE
Generalmente gli elementi da prendere in consitaraer effettuare la valutazione degli effettibdentali sono:

descrizione del progettoal fine di indicare quali sono le ragioni dellZrativa, il suo inquadramento nelle decisioni o
nei programmi che stanno a monte, le caratteristiecbniche generali del progetto (tipo di opereatiudelle opere e
dei lavori, ecc.).
descrizione dell'ambiente al fine di definire le caratteristiche e i livielli qualita delle componenti ambientali
preesistenti all’intervento e individuarne i livedi criticita;
descrizione dei rapporti tra progetto e ambiente al fine di individuare le interazioni tra le amiai progetto e le
componenti ambientali caratteristiche dell’ambieritoriale di riferimento, di stimare le variazigorevedibili per le
diverse componenti ambientali a seguito dell’'esienezdelle diverse azioni di progetto, e, infinglware I'importanza
che la variazioni prevista per le diverse compargambientali assumono in quel particolare contesto;
individuazione delle condizioni alle trasformazionie/o delle misure di mitigaziongal fine di eliminare o ridurre al
minimo gli impatti negativi previsti.
Si devono fornire leegole disciplinari in base alle quali redigere una valutazione, rfalidspecie si intende fornire
una metodologia cui far riferimento dato che sienié che il piano strategico (P.S.) debba fornéredgole e le
informazioni per poter valutare i piani operativilRe P.L.I..
Al fine di poter effettuare un’attuazione direttei cprogetti saranno valutati a priori gli effettmbientali che si
potrebbero avere, e saranno poi fornite le prasaii e le condizioni alle quali ogni progetto poteffettivamente
essere realizzato.
Tale valutazione ai sensi dell’art.32 portera aitzk il carico ambientale nella fase di realizaagie di esercizio del
progetto.
Nel caso di un aumento di tale carico saranno atelidelle mitigazioni degli effetti ambientali n&ga
| fattori che riteniamo debbano essere oggettadhgine, in quanto ritenuti ambito degli effettheo

- la risorsa idricaper la quale verranno indicati consumi e fabhi$agpn tutte le conseguenze per la rete

acquedottistica e fognaria.

- energiasara valutato I'incremento del consumo energetmol’indicazione di eventuali fonti alternative.

- rifiuti: sara fatta un’indagine sull'aumento della pradoe dei rifiuti con indicazioni sulla loro gestiersia
per quanto riguarda la raccolta che il loro smadtito.

- viabilith: sara effettuata una valutazione della mobilistesobile non solo per I'inquinamento atmosferido e
acustico ma anche in rapporto alle reti infrastmati ed ai parcheggi

- aspetto socio-economicgsaranno fatte alcune considerazioni sull’'ind@tmnomico che la trasformazione

d’'uso prevista portera sul territorio.



- paesaggiosaranno indicati e sottoposti a salvaguardialglnenti architettonici caratteristici

Diamo una sintesi della metodologia di valutaziatteaverso un diagramma a blocchi:

individuazione dell’ambito degli effetti

l T

analisi dell'ambiente obiettivi prestazionali
indicatori di stato indicatori di pressione

impatto ambientale
descrizione e stima degli effetti

A
politiche d’intervento
condizioni e prescrizioni

mitigazioni

Per impatto ambientale si intende la pressionevaeté dalle azioni di progetto che possono prodeffegti e quindi
alterazioni delle componenti ambientali. In tals®rsi possono individuare fattori di impatto isdali costruzione e in
fase di esercizio (fruizione dei nuovi insediamgenti

Durante la fase di costruzione, i fattori di impatiguardano le attivitd previste che necessitaracdua e producono
emissioni di polveri ed emissioni sonore nelle zoneostanti le aree di lavoro. Per I'impianto eatévita del cantiere
sono da prevedere emissioni in atmosfera deridiadtuso di autoveicoli, mentre per quanto rigualaaestione del
cantiere bisogna considerare gli impatti sullargaoacqua derivanti dalle acque reflue provenigalie attivita di
cantiere e dai servizi igienici, nonché la prodogdi rifiuti solidi costituiti essenzialmente dahallaggi, scarti della
lavorazione, per lo piu inerti (calcestruzzo, aiigerra di varia provenienza).

| fattori di impatto in fase di esercizio derivadal’aumento del carico insediativo, saranno datescrizioni ed
indicate mitigazioni legate alla politica d'intente del piano strutturale.



L’AMBIENTE: INDICATORI DI STATO

In questo contesto I'ambiente & inteso come tdttcomplesso dei fattori fisici, sociali, culturadid estetici che
caratterizzano I'ambito territoriale interessatbptagetto in esame, dove per ambito territorinteriessato dal progetto
(o area vasta di riferimento) si intende la poreiditerritorio che & prevedibile risulti interetssdagli effetti, positivi o
negativi, della realizzazione del progetto. In gafe la delimitazione dell’'ambito territoriale éipde dalla componente
o dal fattore ambientale interessato da un detextmiimpatto: se per una data componente ambieh{alegetto puo
comportare degli effetti solo puntuali, per un‘albomponente potrebbe arrivare ad interessareaanfaolto estesa.
Considerando la tipologia dell'intervento € podsilidentificare come ambito territoriale di rife@mto I'intero centro
urbano di Trequanda e le componenti e i fattoriianthli significativi (indicatori di stato) per lzaratterizzazione del
suo ambiente circostante sono individuati nel qgo@dnoscitivo che fa parte del piano struttursdssa.

1. l'acqua;(carta delle risorse 6.1-6.2)

2. il suolo e il sottosuolg(carte geologica, litotecnica, geomorfologia, giologica ...tavv.11-16)

3. il paesaggig(carta dell’'uso del suolo e degli elementi amlaénav.5, carta del patrimonio edilizio e
della periodizzazione storica tavv.1-2)
4. laflora; (carta dell'uso del suolo agrario.)

5. il sistema insediativo(carte e schede di analisi dei centri urbani thiv4.2-4.3)

Nel seguito si fornisce una sintetica descriziom#ledcaratteristiche ambientali di ogni componeatabientale
individuata, che consente di evidenziare il livellioqualita e gli elementi di fragilita dell’ambignin cui si dovra
inserire il progetto. Tale descrizione risulta comue pit dettagliata e specifica nella relazioneegale del Piano
strutturale, nei capitoli Ill e IV.

L’'acqua
Nella relazione del Piano strutturale e dalle tavbll e 6.2 si pud dedurre che & stata fatta ulisamuttosto

dettagliata della rete idrica del territorio, cligate, come si pud constatare dalle tavole dellengiezazione storica, ad
un’epoca piuttosto antica e che forniva energiautica a numerosi mulini ed opifici la cui localé&zione appare gia
dagli elaborati del catasto Leopoldino. In partéeelnelle vicinanze del centro abitato di Trequaadeaovest, si trova il
torrente Rigo che si incontra con il torrente Asdallo studio condotto risulta che nell'intero temio comunale di

Trequanda ci sono 29 punti di affioramento dellguacdal sottosuolo, una sorgente termale in Iécdieve di

Castelmuzio, una sorgente di acqua idropotabiledalita Apparita di petrolio, 5 pozzi che alimembal’acquedotto

pubblico, di cui 2 nei pressi di Trequanda , edtiep101 pozzi ad uso privato.

Il suolo ed il sottosuolo
Il territorio comunale di Trequanda € costituitoudea serie di rilievi calcarei emergenti dall’'umifee distesa di sabbie

e di argille plioceniche. Si tratta di rilevi poaccentuati, di altezza compresa tra i 450 e i 70fbrmati in prevalenza
dai termini mesozoici della serie autoctona tos@sadistinguono dai depositi pliocenici circodtaer le forme piu
ripide e la folta vegetazione che li copre. Tafiémenti fanno parte di tre allienamenti paralitetti tutti da NO a
SE.

Dal punto di vista geomorfologico osserviamo forenprocessi di erosione idrica del pendio e di darigthe e forme
di accumulo. Le forme di erosione hanno provocaton’area ristretta del territorio posta lungo dngine ovest Presso



Loc. Casotto delle Casellacce e Podere Poggio Srdatib vere e proprie forme calanchive. Tali fornmiltano una

peculiarirta del territorio e delle sue Crete.

Le forme di denudazione condizionano in modo inguue il territorio in termini di pericolosita. Rigano in questa
classe le corone di frana, le aree per franosftasdi, le aree interessate da deformazioni lehéeagre dove sono stati
effettuati movimenti di materiali. Esempi di talidvfotipi sono presenti lungo la pendice posta spti. Casanova, in
loc. Citille, pod. Montecerroni, Petrera, pod. Caelfp, Poggiofelice, pod. S. Giuseppe, Pod. Podgivaghi, pod.

Casalavia, Pod. San Polo, pod. Galletta, pod. Podere pod. La Casella.

Le forme artificiali di origine antropica piu imganti e caratterizzanti sono i terrazzamenti.

Tali opere risultano di fondamentale importanza fgerstabilita dei versanti e di conseguenza devessere

salvaguardate e mantenute.

Il paesaggio
L'intero territorio & caratterizzato da una granéezhezza del paesaggio agrario e forestale, dediendamento

collinare dona prospettive e visuali che esaltdmeifetto equilibrio tra aree antropizzate ed amaturali. Oltre alle
emergenze naturali di interesse paesistico comandai, balze, impluvi, terrazzamenti e alberatumumentali si
hanno emergenze architettoniche ed insediamemtiil@aratteristica di dominanza & quella di spiecsul territorio

circostante

La flora
Il territorio comunale & caratterizzato da areebscb; colture a seminativo, a vigneto ad olivetopérticolare nella
zona di Trequanda si trovano vigneti ed olivetnard dell’abitato si concentrano i vigneti, menigearee ad oliveto
sono concentrate a sud del centro abitato. Ad fmengare il valore paesaggistico della zona coris@guanche la
presenza di alberature di cipressi a carattere mentale, che isolate o a filari, costituiscono @atncaratteristici e
suggestivi di questo territorio.

Sono comunque tipiche tutte le alberature defl@fiediterranea: lecci ,carpini ,querce, roveribni.

Il sistema insediativo
Tutti e tre gli insediamenti che fanno parte defiterio comunale sono localizzati sulle alture.TRequanda, come si

legge anche dalla relazione generale del Pianttgtale, la dimensione antica, quella della cittaraa, ha resistito
come immagine anche se in direzione sud est sit& awna urbanizzazione concentrata.
In direzione Nord est € sorta una contenuta zathasiniale.



Quadro riassuntivo
Nella tabella che segue si riporta un giudizioetinbd dei livelli di criticita per le diverse compenti
ambientali analizzate:

Componenti Livello di criticita
ambientale

Acqua Basso , per quanto riguarda la disponibilita dinge idriche
Suolo e sottosuolo | Variabile in base alla vulnerabilita

Paesaggio alto, in quanto risulta essere in equilibrio

Flora alto

Sistema insediativo | Basso, c'e stato un forte decremento dei residenti

OBIETTIVI PRESTAZIONALI: INDICATORI DI PRESSIONE

L'aumento del carico insediativo comporta, inolttey incremento dei seguenti fattori di impatto;oriamo gl
indicatori di pressione che ci sembrano rappresentatilizzabili per tutti gli interventi di tralermazione urbanistica
previsti nel R.U.

* consumi e scarichi idrici

e consumi energetici.

e produzione di rifiuti urbani;

* aumento della mobilita

« aumento dell'indotto economico

» alterazione degli elementi architettonici

Consumi e scarichi idrici
Il servizio idrico & garantito tramite gli approgidnamenti derivanti dalle forniture dell’Acquednttiel Vivo che

raccoglie le acque della Sorgente Ermicciolo in Mivo d'Orcia e del Pozzo di Pian dei Renai, n@nine di

Abbadia San Salvatore. Sono inoltre produttivizzali Tisinille 1 e 2, e i 3 pozzi presenti in Ldgalimbeni che non
sono attualmente allacciati alla rete acquedatfitia per motivi qualitativi che strutturali.

Sulla base dei dati di consumo forniti dal’ Amminé&zione Comunale & stato possibile asserire chstiggpno ripartiti
secondo la tabella che segue:

scono alle utenze fuori dai centri storici, e preégisamente, quelle relative agli agriturismi o ptessi lontani.

Uso Prelievi mc Percentuale
Utenze domestiche o promiscue 26826 83.56
Utenze non domestiche 4806 14.97
Usi di cantiere 446 1.389
Zootecnico 23 0.078
TOTALE 32101 100

| consumi piu alti si riferiscono alle utenze ndlacciate alla fognatura. Certamente questi consimiferi-

Di

guesto consumo annuo si deve tener presente daeilcfO % é concentrato tra giugno-agosto, meh6@% durante

gli altri 8 mesi. Per fare delle valutazioni sullilaento dei consumi si fa notare che il piano d’amprevede un consu-



mo medio pro capite di 300 l/giorno e che, consetgmente, le acque reflue prodotte risultano paiiaa I'80% del-
I'acqua consumata, con la ripartizione stagionatesiterata per i consumi idrici.

Sulla base dei dati forniti &€ possibile asserire icbonsumi sono allineati nel tempo e che di fetoltano im-
mutati dagli anni ‘96/’97 (vedasi tabella che s§gatéestandosi attorno a 63 litro per abitante@ing (aggiornando al
dato 2008 il n° di abitanti pari 1404). | consumhii¢ci da acquedotto presentano pertanto una saatarstabilita. Da
evidenziare che i pozzi a servizio dell’acquedstino ubicati nel territorio comunale di Trequandache I'acquedot-
to & intercomunale quindi € possibile asserirelaliotazione del Comune € in linea con quella &l & & abbondan-
temente superiore al valore minimo da assicuritgautenze domestiche (150 |/ab.giorno), fissatoDRCM 4 Marzo
1996 (Disposizioni in materia di risorse idriche).

Per quanto concerne i sistemidilenaggio urbang si rileva che le reti di adduzione idrica e disdtimento dei reflui
sono relativamente diffuse e funzionali.
Il servizio pubblico di fognatura € esteso ad unana percentuale della popolazione con un compldsseti che
superano i 15 km di lunghezza.

Attualmente la dotazione impiantistica del comun€&réquanda € di due impianti di depurazione endierzo
in previsione a servizio della rete fognaria dirBiet

La fognatura di Trequanda &€ una fognatura mistailpeentro storico e separata per le zone PEEP e
Residenziale; [limpianto di fanghi attivi ha comearatteristiche salienti grigliatura, dissabbiatura,
sollevamento,ossidazione, sedimentatore secondtoiazione, digestore anacrobico , ispessitore.
| letti di essiccamento sono realizzati da contenitli c.a. a tenuta, dell'altezza di 50 cm., divis quattro parti
ciascuna della superficie di 10 mq. per una sugerfiomplessiva di 40 mq., riempiti con breccizatiia pezzatura.

La fognatura di Castelmuzio € anch’essa mista elro storico e separata nella Zona PEEP e resalenz
I'impianto di depurazione & anch’esso a fanghvatti

Anche il centro storico di Petroio ha fognaturatemisnentre nella zona PEEP e residenziale le fepne
separate; attualmente la depurazione é affidatasaeFMouras ma & in corso di progettazione un nuopianto di

depurazione adeguato alle esigenze del paese.

IMPIANTO DI | AB.EQUIV. | FOGNATURA | o TAMETIO CORPO IDRICO
DEPURAZIONE POTENZIALI AFFERENTE SECONDARIO RICETTORE
Loc. Trequanda 1000 mista fanghi attivi Torrente Rigo
Loc. Castelmuzio 500 mista fanghi attivi Torrente Trove
Loc. Petroio In previsione mista In previsione Fossitedeorta Franca

Rifiuti
Per quanto riguarda i rifiuti, facendo riferimer&b2008, la produzione totale dell'intero Comunéi &€irca 513 t. di
R.S.U. Complessivamente il Comune dispone di 11dbe$8 da mc. 1,100 Organico, 13Cassonetti da i2002Carta,
12Cassonetti da mc. 2,400 Multimateriale, 23Cagtateemc. 1,100 RSU, 34Cassonetti da mc. 2,400.RSU

Per lo smaltimento il Comune provvede tramite cozi@ne con la Soc.”Siena Ambiente”, che a sua volta
subappalta gli smaltimenti dei vari materiali aghagite societa specializzate.



Per quanto riguarda i rifiuti “ingombranti” ed grfro & stata costituita una isola ecologica in cteppazione
con il Comune di Sinalunga ed i materiali vengoaccolti presso la discarica in Loc.Macchiaie naiitirio comunale
di Sinalunga.

Consumi energetici
Per quanto riguarda ¢onsumi energetici,lI'unica fonte energetica che viene utilizzata nemprensorio € quella
elettrica.

Rete viaria
La rete viaria dell'intero territorio comunale & abbastanza fetharticolata; a Trequanda si giunge con la paizia

n.38. Il centro storico del paese si articola intoad una piazza ed & caratterizzato dall’artisoldir vicoli, passaggi
coperti, lastricati in pietra ed archi. Non poteradwedervi agevolmente con la macchina , si usdeuilel parcheggio
di via Cacciaconti, del parcheggio di via Tavermmltre € previsto un parcheggio adiacente a wadfomini e
percorsi pedonali nell’ottica di riqualificare #otro storico, rendendolo piu accessibile.

Caratteristiche socio-economiche
Analizzando il quadro demografico si ha un’ided’detlamento socio economico nel Comune.

Dal 1951 si ha un fenomeno di abbandono delle Zibitainfatti con I'abolizione della mezzadria aeotui si & avuto
un forte decremento dei residenti.

Gli ultimi dati che appaiono nella relazione gefeidel piano strutturale risalgono al 1991 Ultimameela tendenza é
cambiata e questo lo si pud dedurre dai nhumerasnienti di restauro comunque l'attuale bilanciondgrafico-
abitativo suggerisce di intervenire prima di tugth recupero dell’esistente.

Attualmente il centro di Trequanda ci sono550 .alivita commerciali presenti sono poche e di dcantita, nel
centro di Trequanda sono presenti: una farmacidagnuna sede bancaria, un ristorante, due alarienha macelleria
ed un albergo che puo contare un numero massi3o akpiti.

Caratteristiche architettoniche

Trequanda € un borgo di origine medievale con tnustgra urbana fortificata che si & mantenutaermipo.

Le caratteristiche architettonictokegli edifici contribuiscono a fare di questo cenabitato un ambito caratteristico
della zona. Infatti I'organizzazione, gli allineami, le opere di connessione e non ultimo i tariaiecno-morfologici,
devono essere considerati oggetto di tutela e ivabxione.

IL RAPPORTO TRA AMBIENTE E PROGETTO TRA INDICATORDI STATO E DI
PRESSIONE: STIMA DEGLI EFFETTI

L'analisi del rapporto ambiente-progetto € finaditzz alle individuazioni delle interazioni certe mlpabili tra gli
indicatori di stato e quelli di pressione.

In un primo momento si ipotizzera di realizzargiibgetto senza nessuna precauzione o mitigaziogke idgatti
ambientali. Successivamente saranno date presgurizéo indicazioni per mitigare gli eventuali effettegativi sul
territorio.



Per meglio visualizzare e sviluppare questa ansilistilizzeranno matrici, componenti, costituite thbelle a doppia
entrata, nelle quali sulle righe vengono riporgiti indicatori di stato e sulle colonne gli indiost di pressione.
All'incrocio tra righe e colonne si sviluppano intfigootenziali; quando si ritiene possibile un irttpasi segna la
tabella con una X ed in una fase successiva sifidmranno impatti positivi e negativi, in baddaro peso alla loro
reversibilitd. Nelle seguenti tabelle si pud notemene si verifica il possibile passaggio da simlgpéfici a punteggi

numerici.

Breve termine Lungo termine Irreversibile
Impatto negativo _
Molto rilevante XXX XXX XXX
Rilevante XX XX XX
Lieve X X X
Impatto positivo _
Lieve 0O 0O O
Rilevante 00O 00 00
Molto rilevante 000 000 000
Sistema di classificazione degli impatti ambientali
Breve termine Lungo termine Irreversibile
Impatto negativo _
Molto rilevante -3 -6 -9
Rilevante -2 -4 -6
Lieve -1 -2 -3
Impatto positivo .
Lieve +1 +2 +4
Rilevante +2 +4 +6
Molto rilevante +3 +6 +9

Sistema di attribuzione di punteggio agli impathkaentali




Di seguito riportiamo la matrice d'impatto generilave sono visualizzate le possibili interferermaaltprogetto e le
componenti ambientali.

Fattori di impatto
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Acqua Disponibilita
Qualita

Aria Qualita

Rumore

Clima
Suolo e sottosuolo Geomorfologia

Idrogeologia
Infiltrazione

Morfologia
Flora e fauna Ecosistemi

Flora

Fauna
Sistema insediativo Popolazione

Att. turistiche e comm.

Servizi funzioni
Patrimonio storico

Matrice generica fattori-componenti per individuma® di impatti potenziali




PRESCRIZIONI E MITIGAZIONI

Risorsa idrica - Scarichi idrici
Sulla risorsa idrica i potenziali impatti criticorso causati principalmente dai consumi e dagliigtadelle acque
reflue.
Si ritiene opportuno sottolineare che le tradizibsaluzioni adottate in passato , come fosse biolee, dispersione
superficiale, subirrigazione, pozzi disperdentisano dimostrate inadeguate per la salvaguardiamiéiente idrico
dall'inquinamento. D’altra parte le soluzioni stand per il trattamento degli scarichi di piccols@&aiamenti, come
depuratori ad ossidazione totale, non raggiungemsignai un risultato soddisfacente, a causa dedlesa elasticita del
trattamento al variare del carico.
Le problematiche collegate ad un corretto uso d@tasa idrica, sono al centro della politica aenbéle, fino ad oggi
si & intervenuti nel ciclo delle acque provocandatamenti sostanziali sulle caratteristiche qualitatella risorsa
infatti 'acqua utilizzata nell’lambito delle atttéi umane, viene restituita “sporca”, compromettemaoqualita
dell’ambiente e limitandone le possibilita di rlizzo.
Il corretto utilizzo della risorsa idrica € al cemtlella politica ambientale. La Legge n.36 del841‘Legge Galli” ed il
recepimento della Direttiva n.91/676/CEE sono teasai seguenti punti:

» Impedire I'inquinamento e attuare il risanamentoadepi idrici inquinati

«  Garantire usi sostenibili e durevoli delle risoidgche, con priorita a quelle destinate ad usalpite

+ Difendere gli ecosistemi acquatici, mantenendoalgacita naturale di auto depurazione dei corptiidrila
loro capacita di sostenere comunita animali e adigaipie e ben diversificate.
Questi obiettivi devono essere raggiunti tramite
»  Obiettivi qualita per tutti i corpi idrici
» |l rispetto dei valori limite agli scarichi fissadiallo stato, nonché la definizione di valori limiti emissione,
da parte delle regioni, in relazione agli obiettivqualita del corpo idrico ricettore;
* L'individuazione di misure tese alla conservaziameajsparmio, al riutilizzo e al riciclo delle dese idriche;
» L’adeguamento dei sistemi di fognatura, collettarnendepurazione degli scarichi idrici;
» La tutela integrata degli aspetti qualitativi e witivi nel’ambito di ciascun bacino idrografioed un
adeguato sistema di controlli e di sanzioni
Il D.L.152, riferendosi a quanto gia specificatdlaaelibera del comitato interministeriale del hedio 77 parla di
“trattamento appropriato”, il che potrebbe equivala trattamenti che rendano semplici le operazibrgestione e
manutenzione minimizzando i costi gestionali, chgpertino adeguatamente le forti variazioni delamaidraulico ed
organico, si ritiene auspicabile, quindi il ricora tecnologie di depurazione naturale quali ilufeggio e la
fitodepurazione, o tecnologie come filtri percofatnimpianti ad ossidazione totale.
Mitigazioni consigliabili per la riduzione degli jpatti sul ciclo delle acque possono essere suddinidue categorie:

> Interventi sui consumi idrici

> Interventi sugli scarichi idrici
La media per il consumo di acqua potabile & di &50al giorno per persona. Di solito si utilizZacqua potabile
anche per usi per i quali non sarebbe necessagaesto proposito € necessario partire dal campedikzia per
intervenire sulla tendenza allo spreco che é ogaaéralizzata.



Con le nuove tecnologie, per I'accelerazione dsdty che sostituiscono gli erogatori delle docédrangigetto dei
rubinetti, & possibile un risparmio fino al 50% dehsumo dell’acqua, e risparmiare sul consumo cota@anche ad
un risparmio del combustibile che si utilizza pscaldare I'acqua.

Per il trattamento depurativo dei reflui prodottian mano che gli impianti divengono obsoleti @irdnno sostituire
con tecnologie di depurazione naturali quali iluagggio e la fitodepurazione o tecnologie comei filercolatori o
impianti ad ossidazione totale.

Produzione rifiuti

Nella realizzazione di qualsiasi intervento ci poss essere degli impatti determinati dalla presetiaan sito per lo
stoccaggio dei materiali. | rischi possono essaddmiente eliminati prevedendo adeguate misureratiepione del
suolo in modo da evitare infiltrazioni di percolatbe a seconda delle situazioni potrebbe esseemrfente inquinante.
Per quanto riguarda I'aumento del carico insediatv avra un aumento della produzione di rifiuti.

La nuova normativa si incentra su tutto il procedsdgestione” dei rifiuti, articolata nelle divexdfasi di raccolta,
trasporto, smaltimento e recupero. La raccoltferdinziata dei rifiuti urbani € un sistema di seg@ane alla fonte
degli scarti che si creano nella gestione e marigea di un edificio. Il Decreto Ronchi, introdug@portanti
disposizioni in materia di raccolta differenziatdte ad assicurare un’elevata protezione ambieethlgna limitazione
nel consumo delle risorse naturali.

La “gestione” dei rifiuti, articolata nelle diverfzsi della raccolta, trasporto, smaltimento e peca € il vero cardine su
cui si incentra la normativa. La normativa introduanche in ordine di priorita per le diverse fasi dfiuti che
potremmo cosi sintetizzare:

® Riduzione della produzione dei rifiuti: la loro qu#a e pericolosita
® Recupero dei materiali utilizzabili contenuti nidiuti
® Recupero del potenziale energetico contenuto nt#rmal che non possono essere riciclati

® Smaltimento di quello che non si € riusciti a reamape attraverso la restituzione all’ambiente mie compatibili
con i suoi equilibri ecologici

Tra la prima e la seconda priorita (ridurre e taie), pud essere introdotto I'obiettivo del riuso.

La raccolta differenziata dei rifiuti urbani € uistema di separazione alla fonte degli scarti iesp modo i rifiuti

vengono valorizzati; I'elemento capillare dell’'orgezazione della raccolta sul territorio € costauidallisola

ecologica, attualmente a Trequanda esistono saélood¢enitori per la raccolta differenziata ( mdoscarta- vetro e

rifiuti ordinari) localizzati nel piazzale del pdreggio. L'isola deve consentire la raccolta dgusati materiali:

» Carta-cartone

* Vetro

+ Plastica

¢ Alluminio

» Materiale organico umido

* Verde da manutenzione

In base agli ingombri dei cassonetti potra avete superficie max di 45 mq., ma dovra contenere eactedi urbani

ed essere schermata da elementi vegetali o atificsecondo del contesto in cui venga inseritantenitori dovranno



essere disposti in modo da facilitare lo svuotamelat parte dei mezzi, e nello stesso tempo dovrassere collocati
in posizione sicura per gli utenti.

Una buona localizzazione é in corrispondenza @ede di parcheggio.

Queste considerazioni sono a livello generalec#dts sulla effettiva collocazione e predisposieiatelle isole sara
effettuata dall’Amministrazione Comunale. Nella gettazione € tuttavia opportuno tenere conto geldlematiche
della probabile futura necessita di spazi da aglibila raccolta differenziata. Per gli insediamentiduttivi, I'effettiva
quantificazione delle esigenze potra essere valalp in funzione della tipologia degli esercibecvi troveranno
collocazione.

Per lo smaltimento provvede il Comune tramite cozi@ne con la Soc.”Siena Ambiente” che a sua \&ltsappalta
gli smaltimenti dei vari materiali ad apposite st&ispecializzate. Per quanto riguarda i rifiugiambranti ed il ferro &
stata costituita una isola ecologica in comparteiime col comune di Sinalunga ed i materiali vermg@ccolti presso
la discarica in Loc.Macchiaie.

| rifiuti ordinari, grazie ad un accordo con il Come di Pienza, vengono portati nella discaricali@écBonello.
Aumento della mobilita

Ad ogni intervento edilizio previsto corrispondeasmmento della mobilita.

Sara necessario studiare i flussi delle auto lulagoete stradale ponendo la massima attenzionegohlgma del
parcheggio.

Aumento dell'indotto economico

L'incremento dei residenti e dei turisti portereldieuramente ad un aumento dell'indotto economieole attivita
commerciali esistenti.

Nello spirito di sviluppo e nello stesso tempo dieta, previsto dal Piano, potrebbero nascereitattvolte a
promuovere i prodotti tipici locali. Nello stessntpo l'incremento delle attivita commerciali preseconsentirebbe di
offrire nuovi posti di lavoro favorendo nell’ambiterritoriale quell'indotto economico indispensabjler la tutela dei
luoghi.

Alterazione degli elementi architettonici

In tutti gli interventi si dovra curare in modo peolare I'inserimento ambientale, la progettaziéngia indirizzata
verso tipologie d’intervento che ben si inseriscoeb paesaggio e che rispettino i caratteri arttbiieci locali, ma si
ritiene opportuno puntualizzare, che in sede djgttazione esecutiva, sara opportuno porre la massaitenzione alle
sistemazioni esterne. Dovra, quindi essere defihdisegno e la scelta delle piante da utilizzaoehé non svolgono
solo una funzione decorativa, ma anche di eventuiigazione degli effetti ambientali.

Carico insediativo

Qualunque intervento antropico sul territorio preevaliverse forme di impatto ambientale di varia ifestezione ed
intensita. Comunque il sistema naturale su cunterviene appare stabile e in un equilibrio comsab nel corso dei
secoli dal punto di vista architettonico e agrosdselturale.

La presa di coscienza di questa situazione inddagna cautela nei confronti di qualsiasi trasfaiim@e. Cid non si
deve tradurre in un completo diniego ad ogni gendirecambiamento, ma nella volonta di realizzare iogn
trasformazione in modo corretto, cercando di aveal tutti i mezzi che la scienza e la tecnoladjimggi ci mettono a
disposizione per contenere valenza ed entita ohgdbito. L'impatto che deriva da qualunque realimzee di complessi
edilizi interferisce con la vegetazione ed il syathe sono fattori la cui azione va a determinarstébilita fisica e
biologica del territorio e che determina i caratstetici e morfologici del paesaggio.



B)- SCHEDA SPECIFICA PER LA VALUTAZIONE DEL CAMBIDI
DESTINAZIONE D’USO AD ATTIVITA’ TURISTICO RICETTIVA NEL
CENTRO STORICO DI TREQUANDA

Introduzione

Per I'ambito del centro storico di Trequanda, um € prevista la destinazione ricettiva -alberghi@rt.47 Norme di
attuazione) si intende applicare la metodologid/aiutazione per poter stabilire, a priori, delleggls® di fattibilita
sull'intervento.

A Tal fine dovra essere analizzato il rapporto anta-progetto per individuare delle interazionieer probabili tra gli
indicatori di stato e quelli di pressione.

In un primo momento si ipotizzera di realizzarepiibgetto senza nessuna limitazione o mitigaziorgi d@patti
ambientali. Successivamente saranno date presgrigi@mntitative e indicazioni per mitigare gli eteali effetti
negativi sul territorio.

Per meglio visualizzare e sviluppare questa arsilistilizzeranno matrici, cosi come indicate regbitolo precedente,
costituite da tabelle a doppia entrata, nelle gawle righe vengono riportati gli indicatori dasb e sulle colonne gl
indicatori di pressione. All'incrocio tra righe elonne si sviluppano impatti potenziali; quandoiténe possibile un
impatto si segna la tabella con una X ed in una facessiva si classificheranno impatti positinegativi, in base al
loro peso alla loro reversibilita.

Inoltre, in una colonna a parte, si indicheranncoeponenti ambientali interessate nella fase strarione.

FASE DI COSTRUZIONE

Durante il periodo in cui saranno svolti i lavoli gnpatti saranno legati alla installazione dehtiere. Trattandosi,
comunque, di lavori di ristrutturazione ediliziagdssono ipotizzare cantieri di piccole dimensiooui gli impatti

saranno circoscritti nel tempo, e strettamentetiegduoghi interessati dalla ristrutturazioner lgeesto nella matrice
di attribuzione di punteggio degli impatti , corpiinteggio —1 si € inteso indicare impatti di lievaita a breve termine.



Fase di esercizio
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Acqua Consumi idrici X X
Qualita X X
Aria Qualita X X
Rumore X X
Clima
Suolo e sottosuolo Geomorfologia
Idrogeologia X | X X
Infiltrazione X | X X
Morfologia
Flora e fauna Ecosistemi
Flora
Fauna
Sistema insediativo Popolazione X | X X X
Att. turistiche e comm. X X X
Servizi funzioni X X X
Patrimonio storico X

Matrice generica fattori-componenti per individuaze di impatti potenziali




Fase di esercizio
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Acqua Consumi idrici -2 -1
Qualita -2 -1
Aria Qualita -1
Rumore -1
Clima
Suolo e sottosuolo Geomorfologia
Idrogeologia -2 -2 -1
Infiltrazione -2 -2 -1
Morfologia
Flora e fauna Ecosistemi
Flora
Fauna
Sistema insediativo Popolazione -3 [ +2 -2 -1
Att. turistiche e comm. +2 -1
Servizi funzioni -2 -3 -2
Patrimonio storico -1

Matrice fattori-componenti con attribuzione del pemgio agli impatti




Consumi e scarichi idrici e produzione rifiuti
| consumi idrici previsti sono di limitata entit&ipcui non interferiranno con la disponibilita I@Equa nel paese. Si

potranno comunque prendere dei provvedimenti petdre ulteriormente i consumi della risorsa pdgghiutilizzando

per quanto possibile le acque meteoriche ed evitamatili sprechi della risorsa. Particolare atiene dovra essere
fatta nel caso si utilizzi acqua nei pressi deltwsaggio di materiali con componenti potenzialreentiuinanti. A tale

proposito si deve disporre un’area appositamergiridga allo stoccaggio temporaneo dei matergbissibilmente tale
area dovra essere impermeabilizzata in modo cheingiano possibili infiltrazioni di percolato. Adtttanto possiamo
dire per la produzione di rifiuti prevista nel cen¢ che dovranno essere accantonati in un’areguatimente
predisposta prima di essere trasportati alle didoa preposte. A tale proposito gli interventirdcupero dovranno
basarsi sulla “sostenibilita” utilizzando materiatisiddetti “naturali” il cui impatto ambientalesuita notevolmente

ridotto.

Qualita dell’aria e rumore

Con la presenza del cantiere, sia per i mezziadipwrto impiegati, sia per i tipi di lavorazioneste si avra un
incremento delle polveri . Si dovranno utilizzanété le possibili precauzioni, bagnando 'area utepdo i mezzi di

trasporto. Particolare attenzione dovra essera &athe con |'utilizzo di mezzi e macchinari chedarcono rumore e la
loro utilizzazione dovra essere fatta nel rispdgbresidenti circostanti

Idrogeologia
Particolare attenzione dovra essere fatta nel icasai si effettuino scavi. L’intervento dovra ess in accordo con
guanto prescritto da un adeguato studio idro —oggab



FASE DI ESERCIZIO

Per guanto riguarda darico insediativa da un primo studio di fattibilita, di massimai, pso stimare un aumento di
presenze, nei periodi di massimo carico (lugliosag)y di circa 90 persone/giorno. Attualmente, Edrotel Goal si
copre una capacita ricettiva di 30 presenze/giomauindi complessivamente si arriverebbe, neiogerdi alta
stagione, a circa 120 turisti/giorno; negli alteripdi si prevede un numero di presenze tra il 8240% della capacita
ricettiva.

Consumi idrici

Considerando che il piano d’'ambito prevede un coresmedio procapite di 300 | /giorno, l'incremenidali consumi,
a seguito della realizzazione del progetto, sarghipea circa 300 mc/anno, di cui circa 100 mc.sofiimesi di luglio e
agosto.

Per quanto riguarda i consumi idrici, quindi, anskenel comprensorio attualmente il fabbisogndtesateramente
soddisfatto, per non incidere sulla risorsa, sag@essaria la costruzione di un deposito, che seplinentato
dall’acquedotto, consenta l'accumulo di acqua reamés affinché non si verifichino perdite di caricmvute
allincremento di fabbisogno conseguente al huaico insediativo.

Potrebbe essere consigliabile realizzare cistpenda raccolta delle acque meteoriche utilizzgt®hi tutti gli utilizzi

che non necessitino di acqua potabile (sciacquenavdter, irrigazione, pulizia). Inoltre nella nstturazione degli
edifici dovranno essere utilizzati tutti quegli argimenti tecnologici che consentano di risparmaiutilizzo della

risorsa idrica.

Se teniamo presenti alcuni esempi dei consumi @ossfarci un'idea di come nuove regole “ecologichpplicate nel
campo dell’edilizia possano limitare di molto ghrschi.

Ecco alcuni esempi:

da un ribinetto aperto escono 12 litri di acquenaduto

da un rubinetto che perde si possono sprecaréddai 100 litri di acqua al giorno

>
>
» per una doccia di 5 minuti occorrono 60 litri
» per un bagno 100 litri

>

per lavarsi i denti 30 litri ogni 5 minuti

Esistono apparecchiature molto semplici che coonsentli risparmiare fino al 50% sul consumo di acfredda e
acqua calda: dimezzare i consumi di acqua consgnmtsparmiare non solo acqua potabile ma ancleeritbustibile
per riscaldarla con un conseguente risparmio etieoge una diminuzione dell'inquinamento dell’agadell’effetto
serra.

Queste apparecchiature vengono definite accelerdidiusso e consentono di “accelerare” I'acqueutséndo il
principio “Venturi”: sostituiscono gli erogatori ke docce ed i frangigetto dei rubinetti.

Questi sistemi evitano i depositi di calcare, rimhue i costi di manutenzione migliorando la pressioegli impianti
idrosanitari ed eliminano la mancanza di acquaacakl caso contemporaneo di pit docce. Inoltrstéiltlazione non
necessita di interventi tecnici.



Scarichi idrici

Gli accorgimenti utilizzati per limitare i consumdfrici riducono di molto anche gli scarichi.

Inaltre Iimpianto di depurazione presente nel Comha una potenzialitd di 1000 abitanti equivalerguindi riesce a
soddisfare a pieno le esigenze legate alle prewidiel Piano.

Produzione di rifiuti

Dovranno essere predisposti tutti gli accorgimeeti effettuare una raccolta differenziata e qudstaa avvenire a
diversi livelli. Gli utenti dell'attivita turisticadovranno trovare i contenitori per i rifiuti pregosti per una
differenziazione.

In ogni parcheggio dovra essere predisposta ua’iscblogica con le caratteristiche descritte npital precedente.
Inoltre per i rifiuti organici prodotti, si dovragdisporre un contenitore per il compostaggio.

Aumento della mobilita

Vista la struttura urbanistica di Trequanda ,nad g@ssibile far accedere nel centro storico le degli utenti. Per cui
saranno utilizzati i predetti parcheggi.

Indotto economico

L'incremento del carico turistico portera ad un @amo dell'indotto economico, le attivith commercidbvranno
mantenere le loro caratteristiche; dovranno egg@mossi soprattutto i prodotti locali.

Anche nelladeguamento dei fondi commerciali si @owo rispettare le tipologie costruttive localegeritte dalle
norme del Regolamento Urbanisti.

| caratteri architettonici

Vista la normativa riguardante gli interventi piivinei Centri Storici si pud affermare che l'intento in oggetto non
portera alterazioni sostanziali al patrimonio eifili

Carico insediativo

L'aumento del carico insediativo contribuira a talizzare il Comune di Trequanda offrendo nuovespettive di
lavoro e sviluppo alla realta locale. Nel casoun te strutture di servizio a quella turisticogitiva, siano di richiamo
per utenti esterni si dovra disciplinare I'eveneufilisso in modo da non superare la soglia di 18D/turisti/giorno.



