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PARTE | Principi generali, finalita, contenuti

Art. 1 Finalita, contenuti, ambito di applicazione

1. Il presente Piano Strutturale (iaticcon P.S. nei successivi articoli persegue ¢tivd
di realizzare programmi e/o progetti di “sviluppmstenibile” nellambito del territorio comunale.

2. Le azioni finalizzate al raggiungim del predetto obiettivo riguardano:

- la tutela dell'identita culturale, dell'integriféica del territorio ed il riconoscimento dellemoria
storica della Comunita (azioni da assumere comeupmosti condizionanti ogni scelta di
trasformazione fisica e funzionale del territorio);

- la valorizzazione delle qualita paesaggisticlaendientali e la realizzazione di nuovi e piu elevat
caratteri di qualita formale e funzionale dell'atobtomunale.

3. Il Piano Strutturale si colloca nel quadro a@glirogrammazione territoriale esistente
rappresentato dal Piano di Indirizzo Territorialegi®nalecon valenza di Piano Paesaggistico
(PIT/PPR) e dal Piano Territoriale di Coordinamento Proateivigente.

4. Il Piano Strutturale detta la disaiplirelativa alle Invarianti che prevale sulla dsponi
contenute nelle presenti norme ancorché, eventumédmen contrasto con le sotto descritte
Invarianti.

5. Sono definiteavarianti Strutturali proprie del Territorio Comunale:
- Gliambiti di territorio di interesse paesaggistambientale;
- Gli elementi naturali;
- La struttura agro-forestale e le relative emergenze del paesaggio;
- La sedimentazione storica;
- Lerisorse (suolo, acque, flora e fauna);
- | caratteri e le peculiarita delle attivita prodvgtlocali;
- | giacimenti estrattivi;
- Lacultura e le tradizioni locali.

6. Ai fini del rispetto delle predettevarianti il Piano Strutturale detta norme finalizzalla
tutela, alla valorizzazione, alla conservazioneladetaltafisica, culturale e produttiva sotto
descritta:

- risorse idriche, aspetti geologici, geomorfologd idrogeologici;
- aree boscate, sito archeologico;
- insediamenti, aggregati, nuclei, beni ed eddmecialistici di interesse storico e loro pertirenz
- emergenze del paesaggio agrario;
- tracciati viari storici fondativi, percorsi e ptukisuali panoramici;
- assetti agrari produttivi olivicoli;
- assetti produttivi riferiti all'artigianato delkerracotta;
- gestione sostenibile delle risorse e delle aree estrattive;
- istituzioni e/o patrimonio storico - culturalecale e tradizioni locali:
- lo Statuto Comunale;




- entita assomatwe con finalita somah e d| pmm)ne delleconomia peculiare locale:

7.-+predettGli Enti e/o Istituzioni e Associaziomiresenti nel territorio concorrono alla
continuazione e al consolidamento delle tradizedielle identita sociali e culturali locali. Peric
sono da riconoscere i loro fondamenti statutariyalarizzare i rapporti istituzionali con il Comune
e da svolgere azioni amministrative comunali tetiden
» Al reperimento e/o alla conservazione delle retatedi;
» Alla formazione e conservazione degli archivi, fi@rado la consultazione e la diffusione;
* Alla concessione di luoghi pubblici, anche di ietse storico, per lo svolgimento di
manifestazioni tradizionali.



Art. 2 Valutazione ambientale

1. La Valutazione Ambientale Strategica- VAS - e regolata dalle seguenti disposizioni
legislative:

- Comunita europedirettiva 2001/42/CE Obiettivo della direttiva &€ di garantire un elsva
livello di protezione dell'ambiente e di contrituiall'integrazione di considerazioni ambiental
durante l'elaborazione di piani o programmi.

- Normativa StataleLa normativa statale di attuazione della direttteenunitaria € costituita
dal D.Lgs 152/2006"Norme in materia ambientale” come modificato @algs. 4/2008
"Ulteriori disposizioni correttive e integrativeel D.lgs.152/2006recante norme in materia
ambientale".

- Normativa Regionaledscana:

e LR 65/2014 del 10.11.2014 “Norme per il governo del territorio” e s.m.i.
e L.R. 6/2012 “Disposizioni in materia di Valutazione Ambientale Strategica (VAS), di
Valutazione di Impatto Ambientale e di Valutazione di Incidenza” e s.m.i.

e LR 10/2010 del 12.02.2010 “Norme in materia di valutazione ambientale strategica (VAS), di
valutazione di |mpatto amblentale ed valuta2|one di InC|denza es.m. I.

Ai sensi deIIart 13 del D Lgs 152/06 cosi comm)dlflcato dal DLgs 4/08, ai fini della
valutazione degli effetti ambientali indotti dalleasformazioni del territorio previste dal Piano
Strutturale e dal-Regeolamento—Urbanistiemno Operativo, € stato predisposto un “Rapporto
Ambientale” che individua, descrive e valuta glipatti significativi che l'attuazione del piano
potrebbe avere sulle risorse essenziali del teiito

2. | contenuti del Rapporto Ambientale sono svilafppttraverso i seguenti punti:

a) descrizione delle scelte di pianificazione urbarastambiti strategici — obiettivi generali —
azioni strategiche);

b) verifica di coerenza dello strumento urbanisticspeito agli altri strumenti di pianificazione
generale, al P.I.TRPR e al P.T.C.P. di Siena (coerenza esterna) e \erdficcoerenza delle
azioni di-Regelamento—Urbanistiddano Operativo rispetto agli obiettivi espressi dal Piano
Strutturale (coerenza interna);

c) caratteristiche ambientali, paesaggistiche e alltdelle aree che potrebbero essere interessate;

d) valutazione dei possibili impatti significativi chle scelte di pianificazione possano avere
sullambiente e sulle risorse strategiche deltnid; sintesi delle motivazioni che hanno portato
alle scelte di pianificazione, criteri di ammiséiai delle azioni strategiche ed eventuali misure
di mitigazione da introdurre;

e) descrizione delle azioni previste in merito al moraiggio degli effetti ambientali;

f) sintesi non tecnica delle fasi di valutazione.

3. Il R-U. Piano Operativo dovra comungue prevedere tutte le specifichgxedscrizioni non
definite dal presente P.S., inerenti le condizialia trasformabilita delle risorse essenziali del
territorio e di compatibilita delle ipotesi di tfasmazione rispetto alle invarianti strutturali drel.T.
del P.T.C. e del P.S., gli indirizzi, i criteri, [grestazioni, i parametri, gli ambiti, necessake al
valutazioni prescritte 0 necessarie.

4. Sono oggetto di valutazione ambientale tuttzleni di trasformazione previste dal P.S. e
dal R-U-—(anche-attualmente-in—atto—ericonferm@ieho Operativo, con particolare riguardo a
quelle che interessino, anche parzialmente o mergiente, una o piu delle invarianti strutturali
suddette o risorse essenziali del territorio, equalle assoggettate dal P.S. o dal-RRikno
Operativo a Piano attuativo.



Art. 3Piano Strutturale, Regelamento-UrbanisticdPiano Operativo , Programmi-e-ndirizzi-di-
Settore

Il Piano Strutturale.

1.1l Piano Strutturale individua efidisce linsieme delle risorse territoriali desite ad
assumere le funzioni e le prestazioni richiesteicasandone la tutela e la valorizzazione; intraduc
il concetto diinvariante strutturaleriferito al contesto socio-culturale e fisico (terio “aperto”,
insediamenti, infrastrutture). E determina cosilfgarianti per le quali sono dettate apposite
prescrizioni.

M@We:

Il piano strutturale si compone del quadro conoscitivo, dello statuto del territorio e della
strategia dello sviluppo sostenibile.
1. Il guadro conoscitivo comprende linsieme delle analisi necessarie a qualificare lo statuto

del territorio e a supportare la strategia dello sviluppo sostenibile.

2. Lo statuto del territorio contiene:
a) il patrimonio territoriale comunale e le relative invarianti strutturali;
b) la perimetrazione del territorio urbanizzato;
c) la perimetrazione dei centri e dei nuclei storici e dei relativi ambiti di pertinenza;
d) la ricognizione delle prescrizioni del PIT/PPR e del PTC,;
e) le regole di tutela e di disciplina del patrimonio territoriale, comprensive delladeguamento alla
disciplina paesaggistica del PIT;
f) i riferimenti statutari per l'individuazione delle UTOE e per le relative strategie.

3. La strateqgia dello sviluppo sostenibile definisce:
a) l'individuazione delle UTOE;
b) gli obiettivi da perseguire nel governo del territorio e gli obiettivi specifici per le diverse UTOE;
¢) le dimensioni massime sostenibili dei nuovi insediamenti e delle nuove funzioni collegate agli
interventi di trasformazione urbana previste allinterno del territorio urbanizzato, articolate per
UTOE e per categorie funzionali;
d) i servizi e le dotazioni territoriali pubbliche, articolate per UTOE, necessarie per l'efficienza e la
gualita degli insediamenti e delle reti infrastrutturali, nel rispetto degli standard del D.M.1444/1968;
e) gli indirizzi e le prescrizioni da rispettare negli assetti territoriali e per la qualita degli
insediamenti, compresi quelli diretti a migliorare il grado di accessibilita delle strutture di uso
pubblico e degli spazi comuni;
f) gli obiettivi specifici per gli interventi di recupero paesaggistico-ambientale, o per azioni di
riqualificazione e rigenerazione urbana degli ambiti caratterizzati da condizioni di degrado.

Il P.S. contiene inoltre gli aspetti connessi alle Valutazioni, alla coerenza interna ed esterna
delle previsioni del piano, alle valutazioni a livello paesaggistico, territoriale, economico e sociale,
allindividuazione degli ambiti caratterizzati da condizioni di degrado, alla mappatura dei percorsi
accessibili fondamentali per la fruizione delle funzioni pubbliche urbane ed alle misure di
salvaguardia.




HRegolamente-Urbanistich Piano Operativo

2. 1l Piano Operativo Regelamento (indicato canO R.U. nei successivi articoli) quale
strumento di attuazione del Piano Strutturalegualeviisciplina l'attivita urbanistica ed edilizia per
l'intero territorio comunale e si compone di due parti:

a) la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti, valida a tempo indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi del territorio, con

valenza quinquennale.

In rapporto ai contenuti del PS, il Piano Operativo contiene:

- precisazioni, destinazioni, interventi, modaditduative, dettagli ed integrazioni esplicativesrite
agli ambiti urbanied extraurbani individuati dalperimetro delle UTOE ed anche derivanti dalle
previsioni, indicazioni e prescrizioni contenutelaneormativa e nelle relative cartografie del
Piano Strutturale ed in particolare nei successicoli 46, 47, 48 e 49.

- parziali modifiche delle perimetrazioni e delléerecazioni conseguenti alle elaborazioni su
cartografie a scala maggiore e ad ulteriori e @ifindti approfondimenti conoscitivi.

- specifiche disposizioni, prescrizioni e defioizi, in attuazione delle previsioni del presenanBi
Strutturale, riguardanti:

a) le modalita, le destinazioni, i tipi di intertenriferiti alle azioni di conservazione, recupero,

trasformazione e/o manutenzione del PatrimonioZaliEsistente;

b) le nuove edificazioni, compreso le abitaziomatue gli annessi;

c) gli impianti di telecomunicazione (antenne)linee elettriche aeree;

d) le aree cimiteriali;

e) le sistemazioni delle aree di diretta pertineti@aPatrimonio Edilizio in generale e di quello di
interesse storico, i giardini, il verde pubbliceereentare e/o attrezzato, i parchi storici, le
recinzioni, i percorsi pedonali e ciclabili, le gie gli accessi anche in rapporto con i margirii de
territorio rurale;

f) le delimitazioni tra zone con esclusiva e pterte funzione agricola e i centri, nuclei e aggteg
urbani;

g) le azioni di manutenzione, modificazione e/ovggiene dei tracciati viari in generale e di quelli
di interesse storico e delle loro adiacenze;

h) la conservazione, le integrazioni e/o le nuowanbzioni delle “sistemazioni a verde”, delle
alberature, degli allineamenti arborei;

i) la disciplina delle emergenze del paesaggio agrario le-medificazioni-di-cui-al-Capo-ll-della-Parte
HH-delle-presentinorme (con finalita di valorizzane e/o ripristino dellimmagine tradizionale
del territorio quale invarianza storico-ambientdédinita dal presente Piano e dal vigente PTCP)
coordinandole con la formazione del Regolamentdddizia Rurale, con il Regolamento Edilizio
e con le modalita di formazione dei PAPMAA,

[) lindividuazione dei beni sottoposti a vincolo ai fini espropriativi;

m) le disposizioni per la programmazione degli interventi volti allabbattimento delle barriere
architettoniche nellambito urbano, finalizzati a garantire un’adeguata accessibilita delle strutture
di uso pubblico, degli spazi comuni e delle infrastrutture per la mobilita.




Art. 4 Elaborati

_upi g itodai p—

1. Elaborati originari di Piano Strutturale

A) Elaborati del quadro conoscitivo:

Schedatura del patrimonio edilizio comunale (n. 28@ede) non allegata al P.S.

Tav. 1.1. Tav. 1.2. Carta con la localizzazionep@gtimonio edilizio schedato 1:10.000
Tav. 2.1. Tav. 2.2. Carte della periodizzazioneictadel territorio 1:10.000

Tav. 3 Carta della periodizzazione storica Q20

Tav. 4.1. Analisi dei centri urbani - consistenzZ2000

Tav. 4.2. Analisi dei centri urbani — stati di censazione 1:2000

Tav. 4.3. Analisi dei centri urbani — destinaziahaso attrezzature 1:2000

Tav. 5.1. Tav. 5.2. Carta delle risorse: uso delsagrario elementi ambientali 1:10.000
Tav. 6.1. Tav. 6.2. Carta delle risorse: risorgguacl:10.000

Tav. 7.1. Tav. 7.2. Carta delle risorse: infrastmg a rete 1:10.000

Tav. 8.1. Tav. 8.2. Carta delle attivita produttiv&0.000

Tav. 9.1. Tav. 9.2. Carta dei vincoli 1:10.000

Tav. 10.1 Tav.10.2 Sintesi delle previsioni deldgfamnma di Fabbricazione vigente 1:5.000
Tav.11N Tav. 11S Carta geologica

Tav.12N Tav. 12S Carta litotecnica

Tav. 13N Tav.13S Carta geomorfologica

Tav. 14N Tav. 4S Carta idrogeologica

Tav. 15N Tav.15S carta delle pendenze

Tav. 16N Tav.16S carta dei dati e sondaggi di base

Relazione geologica

Relazione generale

B) Elaborati del progetto
Tav. 17N Tav.17S Carta della pericolosita geolodid®.000
Tav. 18N Tav.18S Carta degli ambiti fluviali e degtlericolosita idraulica 1:10.000
Tav. 19N Tav.19S Carta della vulnerabilita degtjaiéeri 1:10.000
Tav. 20.1 Tav.20.2 Disciplina del sistema insedmtdi interesse storico, delle emergenze del
paesaggio agrario, delle aree a bosco, delle zoneesclusiva o prevalente funzione agricola
1/10.000
Tav. 21 UTOE 1 Trequanda 1/5000
Tav. 22 UTOE 2 Petroio —-Madonnino dei Monti(db
UTOE 3 Castelmuzio 1/5000
Norme Tecniche di Attuazione




2. Implementazione del quadro conoscitivo ed elaborati di Variante al Piano Strutturale

Gli elaborati di Piano Strutturale sono stati implementati con tutti gli elaborati di adeguamento e di
aggiornamento dei dati disponibili alle piu recenti disposizioni sia dal punto di vista idro-geo-
morfologico e sismico, sia dal punto di vista paesaggistico, ambientale ed urbanistico.

A. Aspetti idro-geo-morfologici € sismici:

Tav.G.1 - Carta Geologica Quadrante Nord e Sud scala 1:10.000
Tav. G.2- Sezioni geologiche

Tav. G.3 - Carta Geomorfologica Quadrante A—-B-C-D-E scalal: 5.000
Tav.G.4 - Carta Litologico-tecnica Quadrante Nord e Sud scala 1:10.000
Tav. G.5 - Carta Idrogeologica Quadrante Nord e Sud scala 1:10.000

Tav. G.6 - Carta della Vulnerabilita degli Acquiferi Quadrante Nord e Sud  scala 1: 10.000
Tav. G.7 - Carta della Sensibilita degli Acquiferi Quadrante Nord e Sud scala 1: 10.000

Tav. G.8 - Carta delle pendenze Quadrante Nord e Sud scala 1:10.000
Tav. G.9 - Carta della pericolosita da frana per modifica al PAlI Nord e Sud scala 1: 10.000
Tav. G.10- Carta per modifica PGRA Quadrante Nord e Sud scala 1:10.000
Tav. G.11- Carta delle pericolosita geologica Quadrante Nord e Sud scala 1: 10.000
Tav. G.12 - Carta delle pericolosita da alluvioni Quadrante Nord e Sud scala 1: 10.000
Tav. G.13 - Carta delle pericolosita sismica locale scalal: 2.000

B. Aspetti paesaqaqistici, ambientali ed urbanistici - Implementazione del guadro conoscitivo

Tav. QC_1N Elementi strutturali della rete ecologica — Territorio nord scala 1: 10.000
Tav. QC_1S Elementi strutturali della rete ecologica — Territorio sud scala 1: 10.000
Tav. QC_2N Carta dei vincoli e delle tutele — Territorio nord scala 1: 10.000
Tav. QC_2S Carta dei vincoli e delle tutele — Territorio sud scala 1: 10.000
Tav. QC_3N Analisi delle risorse territoriali ed ambientali — Territorio nord scala 1: 10.000
Tav. QC_3S Analisi delle risorse territoriali ed ambientali — Territorio sud scala 1: 10.000
Tav. QC_4  Analisi della struttura insediativa — Trequanda scala 1: 2.000
Tav. QC_5 Analisi della struttura insediativa — Petroio scala 1: 2.000
Tav. QC_6  Analisi della struttura insediativa — Castelmuzio scala 1: 2.000

C. Aspetti paesaqggistici, ambientali ed urbanistici — Elaborati di progetto del Piano Strutturale
Tav. PS_1N Perimetro del territorio urbanizzato—Delimitazione delle UTOE

Territorio nord- Trequanda scala 1: 10.000
Tav. PS_1S Perimetro del territorio urbanizzato—Delimitazione delle UTOE

Territorio sud — Petroio-Castelmuzio scala 1: 10.000
Tav. PS_2N Disciplina del territorio aperto

Territorio nord - Trequanda scala 1: 10.000
Tav. PS_2N Disciplina del territorio aperto

Territorio sud — Petroio-Castelmuzio scala 1: 10.000
Tav. PS_3 UTOE in ambito urbano — UTOE 1 — Trequanda scalal: 2.000
Tav. PS 4 UTOE in ambito urbano — UTOE 2 — Petroio scala 1: 2.000
Tav. PS_ 5 UTOE in ambito urbano — UTOE 3 — Castelmuzio scala 1: 2.000
NTA_PS Norme Tecniche di Attuazione di Variante

NTA PSS Norme Tecniche di Attuazione — Sovrapposto



PARTE Il Disciplina del sistema ambientale

Art. 5 Disciplina del sistema ambientale

1. Le norme contenute nei successivi articoli riguaada

- Gli elementi di Invarianza Strutturale dei caratfesici dellambiente e del paesaggio del
territorio comunale di Trequanda;

- La protezione dai rischi naturali o da quelli danti dalle trasformazioni del patrimonio
fisico-ambientale esistente.

2. Esse indicano azioni che debbono essere siailigoggetti pubblici e privati in occasione
di ogni intervento di manutenzione, modificazione asformazione dello stato di ogni porzione di
territorio e/o di ogni singolo manufatto.

Capo | Tutela degli acquiferi
Art. 6 Generalita

1. Le destinazioni d'uso e le trasformazioni tglitorio comunale sono ammesse con le
limitazioni e le prescrizioni descritte nel prese@apo

2. Le norme di tutela sono riferite alle parti tklritorio descritte nei successivi articoli ed
alla sua risorsa:

» Sistema delle acque superficiali;
* Risorse idriche destinate al consumo umano;
* Vulnerabilita degli acquiferi.

Le Norme del P.S. recepiscono, limitatamente angué di competenza del Comune, gli
obiettivi e degli altri contenuti del capo D del®rme del PTC vigente, assegnande-al-Ribno
Operativo il compito di prevedere una piu specifica disciplirelativamente ai diversi aspetti ed
elementi considerati.

Art. 7- Sistema delle acque superficiali

Fasce di rispetto dei corsi d’acqua.

1. Su ambedue le sponde dei corsi d’acqua, fatte de vigenti disposizioni normative, é
prevista una fascia di rispetto della larghezzaimenpari a ml. 10 a partire dal piede dell'argine o
in mancanza di esso dal ciglio di sponda. Questeidaoltre a garantire la conservazione delle
funzioni biologiche dell’'ecosistema ripariale, sena garantire il libero accesso all'area, perarett
la manutenzione delle sponde ed assicurare I'effka delle opere idrauliche.

2. Gli interventi di ripristino delle sponde domre prevedere la rinaturalizzazione degli
alvei con tecniche di ingegneria naturalisticaomi caso dovra essere garantita la continuitadell
copertura vegetale al fine di aumentare 'ombragegiato del corso d’acqua, riducendo al minimo la
proliferazione algale ed i conseguenti effetti ‘@elirofizzazione delle acque.

3. Nelle fasce di rispetto, ferme restando le reowgenti, saranno applicate le seguenti
disposizioni:

« E vietato qualsiasi tipo di edificazione; sono antgi soltanto interventi di sistemazione a
verde con impiego esclusivo di essenze ripariatoetone e percorsi pedonali senza
attrezzature;

« E vietata la coltivazione anche ortiva e la preaatizallevamenti animali;

« E vietato ogni tipo di impianto tecnologico saleodpere attinenti alla corretta regimazione
dei corsi d’acqua, alla regolazione del deflussandgra e di piena, alle derivazioni e alle



captazioni per approvvigionamento idrico e pettaraento delle acque reflue, nonché per le
opere necessarie all’attraversamento viario e &urati alla pratiche agricole meccanizzate;

* Sono vietati i movimenti di terra che alterino ido sostanziale e/o stabilmente il profilo
del terreno con la sola eccezione di quelli conreegsogetti di recupero ambientale;

» Sono vietate installazioni di strutture e/o reaimziche ostacolino I'accesso al corso d’acqua
o impediscono il regolare deflusso delle acque.

Regimazione delle acque superficiali.

4. Le nuove opere di regimazione idraulica (beigliraverse, pennelli, argini, difese
spondali) di corsi d’acqua saranno finalizzateiadsetto dell’equilibrio idrogeologico, al riprist
della funzionalita della rete scolante relativadaeflusso superficiale, alla messa in sicurezza dei
manufatti e delle strutture, alla rinaturalizzazocon specie ripariali autoctone, alla risalitaledel
essenze acquatiche e al generale miglioramentta gigdlita biologica e della fruizione pubblica.
Ogni intervento dovra essere realizzato e progeftavilegiando le tecniche proprie dell'lngegneria
Naturalistica.

5. All'interno del corpo idrico e vietata qualurejtrasformazione e/o immissione di reflui
non depurati. Sono ammessi interventi riguardaitdisinquinamento, il miglioramento della
vegetazione riparia e del regime idraulico limilagnte alla pulizia del letto fluviale, la
manutenzione delle infrastrutture idrauliche eelalizzazione dei percorsi di attraversamento.

6. | lavori di ripulitura e manutenzione fluviaotranno essere eseguiti solo nei casi di
documentata e grave ostruzione al regolare defldedle acque di alveo e, in ogni caso, senza
alterare 'ambiente fluviale in cui sono insediatpecie faunistiche e/o botaniche di interesse
ambientale.

Rete scolante del territorio aperto.

7. Gli interventi riguardanti parti dekrtitorio agricolo dovranno essere volti al
mantenimento dell'efficienza della rete scolanteyvgedendo in ogni caso al ripristino della sua
funzionalita la dove questa risulti essere stataagmeessa da precedenti interventi.

8. E’ vietato interrompere e/o impedirenda costruzione di rilevati, il deflusso supediei
dei fossi e dei canali nelle aree agricole.

9. E’ vietata la lavorazione del terreno a mend,8 ml. da entrambe le sponde delle
canalizzazioni agricole permanenti. Tali fasce dawmo essere regolarmente manutenute con sfalcio
dai proprietari frontisti con il divieto di impiegdi prodotti diserbanti e 'obbligo dell'asportani®
del materiale di risulta ai fini dellabbattimendell'effetto eutrofico nelle acque; gli stessi ftish
dovranno farsi carico dei costi di risagomaturdedgbonde e della perdita per erosione del suolo.

Guadi

10. Gli eventuali attraversamenti daist d’acqua con guadi esistenti che abbassanad&aq
di coronamento dellargine, dovranno essere sdstitu cura dei proprietari dei fondi con
attraversamenti in sopraelevazione mediante popdisserelle.

Attraversamenti dei corsi d’acqua in elevazione.

11. La costruzione delle nuove stmetii attraversamento dei corsi d’acqua (spallereto
portanti dei ponti e/o delle passerelle) dovraareitil restringimento della sezione dell'alveo
assicurando il mantenimento di una luce libera dfludso pari a quella posta a monte
dellattraversamento stesso. La base dellimpaldatara sempre svilupparsi ad una quota superiore
di almeno ml. 1,00 rispetto alle sommita arginatide consentire un agevole passaggio dei materiali
flottanti in caso di piena.

Bacini di accumulo.

12. Nei nuovi insediamenti destinati ad attivitalustriali e artigianali, negli interventi di
ampliamento, completamento e trasformazione dicedif destinazione industriale e artigianale,
gualora la superficie coperta da realizzare sieesog@ a mq. 500, le acque meteoriche intercettate



dalle coperture dovranno essere recapitate in @ppasini di accumulo temporaneo (vasche
volano) evitando il convogliamento casuale neleedmitrofe allinsediamento.

13. | bacini di accumulo di cui al peelente comma, dimensionati in relazione alla
superficie delle coperture e allaltezza di pioggievista nelle 24 ore, con un tempo di ritorno
duecentennale, dovranno “invasare” le acque metemtramite opportune opere di captazione.

14. | bacini di accumulo dovranno essecavati in apposite aree permeabili ed essere
prowvisti di una bocca tarata per il rilascio regol dei volumi d’acqua accumulati nella rete
scolante delle acque superficiali superata la dageena. Qualora si preveda un fondo impermeabile
per il mantenimento di uno “specchio” d'acqua pewsrae si dovra garantire il riciclo anche
forzato, dell'intero volume d’acqua onde evitareistagno e il deterioramento della qualita delle
acque.

15. | bacini di accumulo non sono camag ai fini della verifica delle percentuali di
impermeabilizzazione.

Rilevati delle infrastrutture viarie

16. Al fine di ridurre al minimo l'impatto negativeul deflusso delle acque superficiali, i
rilevati delle infrastrutture viarie dovranno essprowvisti di appositi manufatti di attraversantent
monte-valle posti ad una distanza tale da evitecarauli e ristagni al piede degli stessi.

Sottopassi e botti

17. | sottopassi e le botti per lattrsamento delle opere viarie dovranno garantire i
mantenimento della sezione preesistente del commaa evitandone restringimenti. La sezione
dellalveo a valle dell'attraversamento dovra seenpisultare maggiore e /o uguale a quello di
monte.

18. Allo scopo di mantenere la pieffficienza e funzionalita idraulica, questi manufatt
dovranno essere dimensionati in maniera tale dangieg l'ispezionabilita e il facile svolgimento
delle operazioni di manutenzione periodica.



Art. 8 Risorse idriche destinate al consumo umano

Pozzi, sorgenti e punti di presa.

1. Intorno a pozzi, sorgenti e punti di presa,viliati nelle Tavole 14S e 14N, utilizzati per
'approvvigionamento idrico per consumo umano, s@iituite le seguenti fasce concentriche di
salvaguardia:

-tutela assoluta di una prima area della estensoména di ml. 10, nella quale sono consentite
esclusivamente opere di presa. L’'area deve essenetata e provvista di canalizzazione per le
acque meteoriche;

-zona di rispetto circolare, di raggio non infeeiaa 200 ml. riferito al punto di captazione. Per i
pozzi, le sorgenti e i punti di presa compresirdgi¥rno del sistema urbano tale zona potra essere
ridotta in relazione alla situazione locale di varlbilita e rischio per la risorsa.

2. Nelle zone dirispetto sono vietati:

- La dispersione, ovvero 'immissione in fossi norp&mmeabilizzati, di reflui, fanghi e liquami
anche se depurati;

- L’accumulo di concimi organici;

- La dispersione nel sottosuolo di acque meteoricbegmienti da piazzali e strade interessate da
traffico meccanizzato;

- Larealizzazione e/o 'ampliamento di aree cimagri

- L'uso di pesticidi e/o fertilizzanti;

- L’apertura di cave e nuovi pozzi;

- Le discariche di qualsiasi tipo anche se contmkigb provvisorie;

- Lo stoccaggio di rifiuti, di pneumatici, di refludi prodotti contenenti sostanze chimiche e/o
radioattive,
- Gli impianti di trattamento e/o trasformazione datsiasi prodotto;
- Il pascolo e gli stazzi di bestiame,;
L’'insediamento di fognature, pozzi perdenti e fagazmne
Per gli insediamenti o le attivita preesistentingi adottate misure per la loro messa in sicurezza
ove possibile e comungue a eccezione delle areeciat, il loro allontanamento.
La disciplina del P.S. relativa alle aree di sahedia delle risorse idriche destinate al consumo
umano, erogate a terzi mediante impianti di pubblicteresse prevede il recepimento e la
conformazione del P.R.G. comunale agli indirizie andicazioni (individuazione di aree di
salvaguardia, ecc.), ed alla disciplina, emanapalée della Regione Toscana, oltreché ai contenuti
del P.T.C. (attualmente quelli dellart. A5 delleofhe e della Disciplina tecnica contenuta
nellAllegato 2 alle Norme) che risulteranno adegaaprecedenti.

3. | pozzi non piu utilizzati per l'amwvigionamento idrico degli acquedotti, se non
adeguatamente attrezzati come punti di controllladalda (misura del livello e qualita delle acjue
dovranno essere definitivamente “tombati”.

3a. Nella zona di rispetto potranno comunque esadreiduate aree per ospitare strutture
per impianti tecnologici connessi al trattamento distribuzione della risorsa idrica. | volumi
necessari ad ospitare tali attrezzature dovranseresdimensionati contenendosi entro i limiti
funzionali e dovranno essere realizzati con sisthraccorgimenti che tutelino la risorsa acqua.
4.Area idrotermale.

Nel territorio Comunale non sono presaree idrotermali sfruttate o le cui manifestazio
siano notoriamente descritte. L’indagine storichtdeitorio contenuta nella Relazione del P.S. ha
messo in evidenza la presenza di una antica stzanotermale situata in localita “Pieve di
Cennano”.




Vi 3 av—19N-19 S).
In riferimento alla sorgente termale di Bagnacci a San Giovanni d’Asso (nel Comune di Montalcino
la Provincia di Siena ha individuato la fascia di salvaguardia della sorgente in un raggio di Km. 5 ai
sensi dell'art.18 della L.R. 38/2004.
Il PTCP stabilisce allart. 10.1.5 che, qualora le “Aree di salvaguardia delle opere di captazione
destinate al consumo umano ed alluso termale” rivestano estensione intercomunale, i Comuni
interessati dovranno recepire l'area vincolata individuata nel territorio dove € posta la captazione.
Allinterno di questa zona si applicano i criteri di disciplina espressi dal PTCP in relazione
allArt.10.1.6 “Aree di ricarica della sorgenti termali”, recependo i contenuti della relativa specifica
cartografia (tav. ST 1G2).
In particolare, nelle zone di protezione ambientale della sorgente termale vigono le seguenti
prescrizioni:
- l'utilizzo di acque fredde sotterranee non termali estratte dalle aree di ricarica dellacquifero
geotermico regionale deve essere limitato al solo utilizzo idropotabile e, solo se non esistono valide
alternative, per tutti gli usi consentiti e comunque nel rispetto di quanto previsto dallart. 94 del
D.Lgs 152/2006 relativamente alle aree di salvaguardia dei pozzi ad uso idropotabile;
- gli enti competenti rilasciano, allinterno delle zone di protezione ambientale, nuovi permessi di
ricerca e nuove concessioni di coltivazione delle risorse minerali e termali, a fronte della
presentazione di idonei studi idrogeologici, al fine di dimostrare la non incidenza in termini
qualitativi e guantitativi sulla risorsa termale attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti
naturali;
- ulteriori ricerche e sfruttamento delle acque termali e dei gas ad esse associati (prevalentemente
CO2) sono concesse, allinterno delle zone di protezione ambientale, a fronte della presentazione
di idonei studi idrogeologici, al fine di dimostrare la non incidenza in termini qualitativi e quantitativi
sulla risorsa termale attualmente in uso autorizzato o eventuali sorgenti naturali.
5. 10. Vulnerabilita degli acquiferi {Fav-19N;-19S).
Relativamente agli aspetti di sensibilita degli acquiferi, i limiti tracciati tra le unita idrogeologiche
allinterno del territorio comunale hanno portato alla redazione delle carte di vulnerabilita degli
acquiferi.
All'interno della carta sono riportati ulteriori elementi relativi alla vulnerabilita:
- Punti dacqua (pozzo ad uso acquedottistico, pozzo ad uso domestico e/o con altro uso,
sorgenti ad uso acquedottistico, sorgenti naturali)
- Produttori reali o potenziali di inquinamento (tracciato fognature esistenti, tracciato condotte
metano, allevamenti di vario tipo, area dell’ex-discarica comunale di RSU);
- Potenziali aree vulnerabili allinquinamento (cave, area di rispetto termale);



- Opere di approvvigionamento idrico (tracciati condutture degli acquedotti pubblici e privati)

- Corpi idrici superficiali, reticolo idrografico e zone di rispetto dei punti utilizzati a scopo
acquedottistico;

- Zone di Protezione Ambientale della risorsa idrica, di sorgente e termale.

La relazione geologico-tecnica di supporto al presente piano sviluppa nel dettaglio la disciplina in

relazione ai vari gradi di vulnerabilita degli acquiferi, anche in relazione ai contenuti del PTCP e

delle vigenti disposizioni normative.

Di seguito si riporta una sintesi degli interventi incompatibili o per i quali le attivita antropiche

devono essere necessariamente orientate alla limitazione di qualunque tipo di infiltrazione nel

terreno.

5.1 101 Disciplina delle aree sensibili di classe 1

In tali aree dovranno essere escluse tutte latatin grado di favorire l'infiltrazione degli agenti

inquinanti o di diminuire il tempo di percolaziodelle acque superficiali in direzione

dellacquifero.

Usi, impianti, attrezzature ed attivitd incompaditibi

Realizzazione di impianti di stoccaggio o trattatoeshei rifiuti di qualsiasi tipo, sono escluse
le isole ecologiche, sono consentite aree di tresénto ed aree attrezzate comunali per la
raccolta differenziata di RSU solo nei casi di coovata e documentata necessita;

Impianti di autodemolizioni, raccolta di macchinéensili e beni di consumo durevoli
compresi quelli domestici;

Attivita connesse sia alla produzione, 'uso o komcsaggio di sostanze pericolose o
radioattive; (tutte le acque dei corpi idrici sufmaali ricadenti in queste aree o comunque ad
esse connessi devono rientrare in ogni condizidhgortata entro i limiti delle
caratteristiche qualitative di cui alla Tab. 1/Alg€se A3) dellallegato 2 del D.L. 152/99.
Tale disposizione non si applica nei casi in cuge caratteristiche qualitative delle acque
eccedano i limiti per dimostrate cause naturali);

| depuratori di reflui urbani e industriali di nusinstallazione devono essere dotati di opere
ed impianti accessori atti ad evitare il rischiardjuinamento connesso al fermo d’impianti,
oltre che garantire l'eventuale stoccaggio deiurefiddotti allimpianto per un periodo
minimo di 24 ore. Tali accorgimenti dovranno essposti in essere anche nei casi di
ristrutturazione od ampliamento dei depuratori tesis. In alternativa potranno essere
valutate soluzioni con le quali possa essere géadatfunzionalita degli impianti anche in
caso di fermo impianti derivante da mancanza dire@a (gruppo elettrogeno ausiliario
dedicato), sistemi di allarme telematici di avvesgle condizioni di avaria dell'impianto con
'organizzazione di una unita di pronto intervertbe possa organizzare sia interventi
immediati sullimpianto sia, per situazioni piumplesse, il conferimento tramite ditte
specializzate ad altri impianti in efficienza.

E da evitarsi lo spandimento di fanghi provenielaimpianti di depurazione; il quantitativo
di effluente zootecnico sparso sul terreno ognioarcompreso quello depositato dagli
animali stessi, non deve superare quanto prevatbd. 152/2006 e successive modifiche.
Sono escluse anche quelle attivita comportantipiégo, la produzione, lo stoccaggio, oltre
che delle sostanze pericolose e radioattive, cosiecindividuate dalla vigente normativa
nazionale e comunitaria, anche di quelle sostaheg io base alle loro caratteristiche di
tossicita, persistenza o bioaccumulabilita, poss@ssere ritenute tali, e qualunque
indicazione con riferimento agli indirizzi delloestso art. A2 delle norme del P.T.C.

Le pratiche colturali sono orientate alla preveneiodel dilavamento di nutrienti e
fitofarmaci, in applicazione del Codice di buonatpa agricola redatto dal’ARSIA.

| Comuni prevedono tipologie edilizie che non rextono la realizzazione di apli o di scavi
profondi che creino vie preferenziali di infiltrane dal suolo alle falde sottostanti. Tali
accorgimenti costruttivi vanno applicati a tutte tipologie edilizie, comprese quelle
approvate sulla base dei Programmi di Miglioramekgdcolo Ambientale.

Negli insediamenti urbani esistenti ricompresi neeasensibili di classe 1 debbono essere
presi provvedimenti tesi a limitare l'infiltraziondi sostanze inquinanti, conformemente al
disposto dellart. A2 c.7 delle norme del PTC. Leowe fognature ed eventuali fosse
biologiche dovranno essere alloggiate in manuéaténuta ispezionabili; tutti gli interventi,



anche quelli parziali, sugli impianti fognari esisti dovranno essere finalizzati ad un
adeguamento degli stessi per le stesse finalita.

8.2 10:2 Disciplina delle aree sensibili di classe 2
Per quanto riguarda i depuratori di reflui urbanm@ustriali si rimanda alle norme riportate per la
Classe 1 di sensibilita.
La realizzazione dei seguenti impianti:

- Depurazione di acque reflue, ivi comprese quellerjine zootecnica,

- Raccolta, stoccaggio o trattamento dei rifiuti datgiasi tipo;

- Autodemolizioni, raccolta di macchine utensili enbdi consumo durevoli compresi quelli

domestici;

- Produzione, uso e stoccaggio di sostanze pericoloadioattive;

- Trasferimento in fognatura di liquami
dovra essere prowvista di sistemi che prevengarigchio di inquinamento delle falde.
Nei corpi idrici superficiali ricadenti nelle arsensibili di Classe 2 o comungue ad esse coniessi,
caratteristiche qualitative delle acque devonotrsgga, in tutte le condizioni di portata, nelle
caratteristiche stabilite per le acque salmonitladéab. 1/B dell'Allegato 2 del D.Lgs. 152/99, tiat
saIV| i caS| citati nel comma 2 dellart. A2

limitazione delle infiltrazioni di sostanze inquirta

8.3 -10.3 Disciplina delle aree sensibili di classe &asse 4.

Per le aree inserite in queste classi di sensibilitn si prevedono limitazioni specifiche in qualato
risorsa acqua risulta essere protetta naturalnpentie aree ricadenti in classe 3 di sensibilita
mentre & assente in quelle in classe 4.

Viene evidenziato che comunque ogni singolo intetvelovra essere valutato singolarmente
soprattutto in relazione all'interferenza di questm la risorsa acqua; casi da valutare con
attenzione saranno quelli nel quali si prevedat@irvenire in aree limitrofe a corsi d’acqua od al
confine tra aree inserire in classi di sensibditéerse.



Capo Il Disciplina degli aspetti geologici ed idrogeologici
Art. 9Generalita
Le destinazioni d’'uso e le trasformazioni del tenio comunale sono ammesse con le

limitazioni e/o le condizioni contenute nel prege@apo Il.

alaVaYa
SEH

Le norme finalizzate alla tutela ed alle modatifarasformazione riguardano le parti del
territorio e le sue risorse sotto descritte:

1. Aree instabili, pericolosita geologica;

2. Aree soggette a rischio idraulico.

Tutti gli interventi che verranno condotti nel ri@rio comunale dovranno tendere
all'eliminazione del rischio connesso all'instatailidei versanti ed al recupero delle aree gia
compromesse-{fav—13N-e-13S).

Il grado di instabilita dei luoghi e di conseguardi pericolosita{Tav—17N-e-17S) dovra
essere attentamente valutato ai fini della tip@adyi intervento da adottare e comungque dovranno
essere sempre privilegiati interventi che predimé&ecniche di ingegneria naturalistica.

Ai fini della disciplina delle aree soggette a hiecidraulico le presenti norme sono tese alla
riduzione del rischio idraulico regolando le areeesso soggette conformemente a quanto previsto
dalla vigente normativa.

Per quanto riguarda la definizione degli amieitila disciplina degli stessi viene fatto
riferimento al PIT regionale Toscana.

Il P.S. dovra essere in linea con tutte le salvatjagposte con atti e strumenti (Norme di
salvaguardia, P.A.l., ecc.) dalle Autorita di Bacidel Fiume Arno e dall'Autorita di bacino del
Fiume Ombrone; eventuali contenuti del P.S. e ddl RPiano Operativo che costituiscano
modifiche ai contenuti di dette salvaguardie sapamoncordati con le competenti Autorita di
Bacino, sulla base dei relativi contenuti conogicgtidisciplinari.

Art. 10 Aree instabili, pericolosita geologica

Stabilizzazione dei versanti collinari.

1. | terrazzamenti agrari dovranno essere mantarella loro piena efficienza mediante
costanti ed opportune opere di manutenzione cemgistel ripristino delle parti lesionate e nel
mantenimento in efficienza delle opere di drenagigite acque superficiali.

2. Nelle aree da pascolo soggette a fenommsive e rischio franoso dovra essere
salvaguardata l'integrita del cotico erboso e cesada fertilita naturale dei suoli applicando etiir
carichi animali e lallontanamento delle acque dirgnlazione mediante la creazione ed |l
mantenimento di opportune sistemazioni idrauliche.

Impermeabilizzazione del suolo

3. Nella realizzazione di impianti areipicosi come di colture seminative, dovranno iniog
caso essere previste sistemazioni idraulico- agette a consentire una corretta regimazione delle
acque superficiali ed orientate a favorire l'imBlzione nel terreno e I'aumento dei tempi di
corrivazione.

4. Nella realizzazione di tutti i tipi di impiem artificiale si dovra minimizzare
limpermeabilizzazione attraverso l'uso piu estegsossibile di materiali che permettano la
percolazione e la ritenzione temporanea delle acegligerreno. La realizzazione delle opere non
dovra alterare la funzionalita idraulica del cotden cui si inseriscono, garantendo il manteniraent
dell'efficienza della rete di convogliamento e ecapito delle acque superficiali.



5. Nelle aree impermeabilizzate le acoeteoriche superficiali dovranno essere recapitate
in appositi bacini di accumulo evitando il convaghento diretto in fognatura o la dispersione
casuale nelle zone limitrofe.

6. Dovra essere assolutamente evitato, in cago, di interrompere e/o ostacolare il deflusso
superficiale dei fossi e dei canali senza prevedergecapito alternativo sempre coerente con la
struttura e la tessitura colturale storica del estt.

Sbancamenti, scavi e rinterri.

7. Ogni sbancamento e scavo in terrenoltgcio substrato lapideo che comporti
modificazioni permanenti della morfologia e delfilmtopografico dell'area, ancorché autorizzato
dalle presenti norme, dovra essere provvisto doaitipdrenaggi a monte per I'abbattimento del
carico delle acque meteoriche ed il loro convoghato nella rete di scolo.

8. Prima dell'inizio dei lavori di sbancanto e/o di escavazione dovra essere individuato il
sito di discarica ed i modi di utilizzo del matdei@scavato. Lo scavo dello strato piu superficiale
suolo vegetale dovra essere conservato a parteossimita del luogo delle operazioni per essere
successivamente utilizzato nei lavori di ripristino

9. Per ogni intervento, autorizzato dpliesenti norme, che comporti un rimodellamento con
modifica della pendenza di superfici preesisteindiozranno calcolare le condizioni di stabilitaldel
nuove pareti e/o dei nuovi versanti in relaziona ptevista configurazione finale e alle variazioni
indotte sulla stabilita delle strutture limitrofe.

10. Tutti i lavori di sbhancamento e/csdavo dovranno prevedere il ripristino delle coimahiz
di stabilita delle pareti naturali ed il rinverdime delle superfici mediante opere di
rinaturalizzazione con I'impiego delle tecnichel'tiejegneria Naturalistica.

11. Per i rinterri dovranno essere wdiz materiali terrigeni simili a quelli esistemi sito,
ripristinando il grado di compattezza, di addensame di permeabilita del terreno.

Costruzioni interrate.

12. Per tutte le costruzioni interrate @ndranno ad interessare le zone con falda acguife
superficiale, dovra essere verificata la profondialivello della falda e valutata la sua escursio
stagionale in relazione alla profondita di posdedeindazioni.

13. Al fine di evitare l'interferenza regtya sulla dinamica delle acque di falda il piafio
calpestio dei locali interrati dovra rimanere prigidmente al di sopra del livello massimo di rital
della falda.

14. Nelle aree dove non sia possibiledéoe al di sopra del livello massimo della falda,
potranno essere realizzate, se consentite, nuocstuzmni interrate, a condizione che i locali
interrati siano resi stagni e non sia prevista &$a in opera di apparecchiature permanenti per la
depressione della tavola d'acqua.

15. Nel caso che le costruzioni interratano costituite da locali sotterranei, sempre ch
ammessi dalle presenti norme e da quelle prevat®rJ., di profondita superiore ad un piano e/o
da strutture fondazionali dirette profonde, la lorealizzazione € subordinata alla verifica
dell'interferenza che le nuove costruzioni prodon@ sulla circolazione delle acque sotterranee
relativamente al loro possibile sbarramento e agunsete innalzamento del livello freatico e/o
piezometrico.

16. La messa in opera di impianti di respione della “tavola d’acqua” e consentita
esclusivamente per la salvaguardia e la messaureziza di edifici esistenti.



Art. 11 Aree soggette a rischio idraulico

Casse di espansione.

1. Qualora a seguito di indagini e studi venganssaen evidenza situazioni di rischio
idraulico in aree ove si intende realizzare operénterventi di interesse pubblico o ad esso
ricollegabili potra essere prevista la realizzaeiodi opportune casse di espansione per la
laminazione delle portate di piena dei corsi d’acqu
La posizione e la dimensione delle casse di espaasiovra essere funzionale alla eliminazione del
rischio idraulico.

In esse sara vietato qualsiasi tipo di intervemtitizén, mentre vi potranno essere allocati impiant
sportivi privi di superfici impermeabilizzate, phicpubblici non attrezzati, colture seminative e
impianti di arboricoltura da legno che non compartiparticolari problemi o perdite in caso di
sommersione.

Intubamenti.

2. Sono vietate tutte le operaziontainbatura e tutte le operazioni che possano portare
all'interramento dei fossi.

In via eccezionale potranno essere consentitivatdr di interramento e intubamento connessi a
specifiche operazioni di realizzazione di percaftrnativi per il deflusso delle acque sempre che
ammessi dalle presenti norme. In tali casi I'inegrio dovra prevedere obbligatoriamente i seguenti
accorgimenti:

- allimboccatura dei tratti dei corsi d’acqua ibaiti dovranno essere poste delle strutture athe all
decantazione e filtratura delle acque, quali deiséiy allo scopo di evitare l'intasamento della

tubazione da parte del detrito e del materialeadiavnatura raccolto e trasportato dalle acquedung

il percorso a monte;

- gli elementi filtranti dovranno essere dimensibeaposizionati in modo tale da non diminuire la

sezione utile di deflusso prevedendo una fossealiraulo per il materiale intercettato;

- la manutenzione ordinaria dovra prevedere lo tamento periodico della fossa e la pulitura degli
elementi filtranti in particolar modo dopo ogni et di piena.

Argini.

3. Gli eventuali nuovi argini che potm@ essere messi in opera lungo i corsi d’acqupesia
la realizzazione delle casse di espansione, sid piicimento e/o miglioramento di quelli esisten
dovranno essere progettati in modo tale da conedatfruibilita delle sponde.

4. L'efficienza idraulica delle argina¢ dovra essere garantita da un preciso progragima
manutenzione periodica per il mantenimento di uffcaee copertura vegetale delle sponde,
privilegiando la salvaguardia delle essenze autmcto

5. E’ vietata 'impermeabilizzazioneglieargini. Sono consentiti gli interventi derivata
tecniche di Ingegneria Naturalistica.



Capo Ill  Aree protette= Beni Paesaggistici

Art. 12 Aree-protette | Beni Paesaggistici in ambito comunale

1. La individuazione (e la relativa notiva) delle “aree protette”riportata—nellaTav-21

hY

9.2 corrispondenti alla classificazione di Zona A del DCR 296/1988 e superata dalle norme
attualmente vigenti.

ner—meuMdesenttell territorio comunale di Trequanda non e mteressato da “Aree Naturall Protette”
individuate in ambito nazionale e regionale e corrispondenti a: parchi nazionali e foreste statali,
parchi e riserve regionali, parchi provinciali, aree naturali protette di interesse locale ANPIL, siti
natura 2000, siti di interesse regionale SIR, ecc.

3. La individuazione dei “Beni Paesaggistici” e le relative norme di disciplina contenute negli
articoli che seguono, si riferiscono alle verifiche effettuate in ambito comunale in riferimento ai
contenuti del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio - Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42
e s.Mm.i.

4. In merito alle verifiche di cui al comma precedente, il Piano Strutturale ha rilevato
l'esistenza dei seguenti contesti, che sono disciplinati nei successivi Artt. 13 e 14 delle presenti
NTA e che saranno oggetto di ulteriori puntuali specificazioni delle norme di disciplina di Piano
Operativo:

a) “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico” - art. 134, co.1, lett. a) e art. 136 del Codice

Nel territorio di Trequanda non esistono immobili né aree di notevole interesse pubblico.

b) “Aree tutelate per legge” - art. 134, co.1, lett.b) e art. 142, co.1 del Codice.

Si riferiscono a:

- Territori contermini ai laghi — art. 142 comma 1 lett. b) D.Lgs. 42 /2004;

- Fiumi, torrenti e corsi dacqua - art. 142 co.1 lett.c) D.Lgs. 42 /2004,

- Territori coperti da foreste e da boschi - art. 142 comma 1 lett. g) D.Lgs. 42 /2004 (in
particolare: bosco di cipressi di elci e querce individuato ai sensi della L.778/1922 art. 2 a
Trequanda Via Molino a Vento - ID Archivio Soprintendenza SI11011 — ID 191210 del
31/10/1931);

Zone di interesse archeologico — art. 142 comma 1 lett. m) D.Lgs. 42 /2004.

C) Aree soggette a Vincolo Architettonico-Monumentale (L. 1089/1939, D.lgs. 490/1999, D.Igs.

42/2004 artt.10 - 11 - 12)




Capo IV Aree boscate, vincoli preordinati, unita e tipighesaggio.

Art. 13Aree boscate

Il Piano Strutturale recepisce le prescrizioni dellArt. 12 dellElaborato 8B del PIT/PPR “I territori
coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a
vincolo di rimboschimento, come definiti dallarticolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18
maggio 2001, n. 227. (art.142, c.1, lett. g, Codice)”.
La determinazione del perimetro delle aree boscate si riferisce alla definizione della Legge
Forestale Toscana L.R. 39/2000 ed al Regolamento Forestale D.P.G.R. 8 agosto 2003 n. 48/R:
“Costituisce bosco qualsiasi area, di estensione non inferiore a 2.000 m? e di larghezza > di 20 m,
misurata al piede delle piante di confine, coperta da vegetazione arborea forestale spontanea o
d'origine artificiale, in qualsiasi stadio di sviluppo, che abbia una densita non inferiore a 500
piante/ha oppure tale da determinare, con la proiezione delle chiome sul piano orizzontale, una
copertura del suolo pari ad almeno il 20%".
Non sono considerate aree boscate:
a) i parchi urbani, i giardini, gli orti botanici e i vivai;,
b) gli impianti per arboricoltura da legno e le colture specializzate realizzate con alberi e arbusti
forestali e soggette a pratiche agronomiche;
c) le formazioni di recente ricolonizzazione arborea ed arbustiva insediatesi nei terreni gia destinati
a colture agrarie e a pascolo, derivate da processi di abbandono per un periodo inferiore a quindici
anni.
1. Individuate con apposito perimetro, c@oisdono a parti del territorio coperte da boschi
cedui e fustaie, da zone cespugliate, incolte leb@madonate o da coltivi interclusi.
2. Allinterno di tali aree sono ammesseséguenti funzioni, attivita e/o interventi nel
rispetto delle invarianti individuate dal preseRtano Strutturale:
* Residenza agricola, non agricola e agrituristicglireslifici esistenti;
» Prevenzione degli incendi, tutela dellassetto ggxmogico e idraulico, manutenzione dei
percorsi e dei sentieri;
* Rimboschimento, pratiche fitosanitarie e tuteld dgdetto faunistico;
» Attivita relative al tempo libero;
» Attivita produttive di governo del bosco e del sbtisco, raccolta dei prodotti del sottobosco
con le limitazioni previste dalle norme vigenti;
» Attivita agricole e pascolo (mantenimento dei eoltinterclusi e recupero delle aree
abbandonate).
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3. Nelle aree boscate di cui al preseritecdn non & consentito:

» Costruire nuovi edifici e aprire nuove strade eccquelle a servizio della prevenzione incendi,
della silvicoltura e della tutela ambientale;

* Realizzare parcheggi, eccetto quelli a servizio @ehpo libero previsti in limitate aree
localizzate in posizioni perimetrali rispetto atba boscata;

» Svolgere attivita di motocross;

* Realizzare sistemi di telecomunicazione (antennedi@ve linee di distribuzione di energia (o
telecomunicazione) che comportino consistentiaftieni al patrimonio boschivo.




Art. 14Vincoli

1. Le Tavole-9-1-e-9.2C 2N e QC _2S “Carta dei vincoli e delle tutele” rappresentano i vincoli

preordinati del territorio comunale.

2. Le attivita e/o le trasformazioni previste-dadgelamento-Urbanistico sono soggette al rispetto

delle prescrizioni derivanti dai vincoli derivardal D.Lgs. 22/01/2004 n. 42 “Codice dei beni

culturali e del paesaggio “
a /l

14.1 Vincolo cimiteriale

Aree limitrofe ai cimiteri, destinate alla protezione degli stessi ai sensi dell'articolo 338 del T.U. delle
Leggi Sanitarie approvate con R.D. 27 Luglio 1934 n. 1265.

Sono definite le aree di rispetto, portandone il limite ad una distanza di ml.200 dal perimetro delle
aree cimiteriali.

14.2 Vincoli ambientali
Vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267.

14.3 Vincoli paesaggistici

1. Aree tutelate per legge

a) Territori contermini ai laghi — art. 142 co.1 lett.b) D.Lgs. 42 /2004
Il PIT/PPR nellelaborato A2 individua il bacino di Stabiconi come “Specchio d'acqua con
perimetro superiore a 500 m”. L'invaso é di origine artificiale ed é stato realizzato per usi irrigui
alla fine degli anni ’70.
Il Piano Strutturale recepisce le prescrizioni dellArt. 7 dellElaborato 8B del PIT/PPR “Territori
contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla linea di battigia
(art.142, c.1, lett. b, Codice)”.

b) Fiumi, torrenti e corsi d'acqua - Elenchi R.D. 1775/1933 - art. 142 co.1 lett.c) D.Lgs. 42 /2004
Il Piano Strutturale recepisce le prescrizioni dell’Art. 8 dellElaborato 8B del PIT/PPR “I fiumi, i
torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna (art.142, c.1, lett. c,
Codice)”.
Qualunque intervento ammissibile in tali contesti deve essere compatibile con le esigenze di
funzionalita idraulica, fatti sempre salvi gli interventi necessari alla sicurezza e fermo restando |l
rispetto dei requisiti tecnici per la messa in sicurezza derivanti da obblighi di legge.

c) Territori coperti da foreste e da boschi - art. 142 co.1 lett.g) D.Lgs. 42 /2004
In particolare: Bosco di Cipressi di elci e querce — (L.778/1922 art. 2) — Trequanda Via del
Molino a Vento - ID Archivio Soprintendenza SI11011 — ID 191210 del 31/10/1931.
La relativa disciplina, riportata al precedente art. 13, & ulteriormente specificata e approfondita
nelle NTA di Piano Operativo, anche in riferimento alla esistenza in ambito comunale di
alberature di interesse paesistico (singole o un filare) ed alla disciplina per i prodotti del
sottobosco, con particolare riferimento alle aree tartufigene.

d) Zone di interesse archeologico — art. 142 comma 1 lett. m) D.Lgs. 42 /2004;
Il Piano recepisce le prescrizioni dellArt. 15 dellElaborato 8B del PIT/PPR “Le zone di
interesse archeologico (art.142, c.1, lett. m del Codice)” in riferimento allambito territoriale di




Piazza di Siena ed alla relativa Scheda di Vincolo archeologico - Bene identificato

90520365280 - Zona archeologica SI19 - Codice Soprintendenza: ARCHEO194 — Foglio 55

partt. 4,13.

Provvedimenti:

- Area con resti di un importante insediamento d’altura di eta ellenistica (Loc. | Monti) - ID
310678 del 29/08/1997 (L. 1089/1939 artt. 1,3);

- Immobili (terreni) su cui insistono i resti di un insediamento fortificato d'altura di eta
ellenistica (Loc. Piazza di Siena) del 07/05/2010 (D.Lgs.42 /2004, art.10, co.3, lett.a)

3Le-aree. Aree soggette a Vincolo Architettonico-Monumentale

Censite e ricomprese nellelenco del Sistema Indtivm Territoriale per i Beni Culturali e
Paesaggistici della Regione Toscana sono rifargeéguenti edifici o parti di edificio:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)
)

Rocca di TrequandaBene Identificato: 90520361303 - ID Archivio Soprintendenza S11008 -
A_SI0097- ID 431053 del 06/06/2007 (Castello di Trequanda - L.364/1909 art. 5 — ID 202011
del 07/10/1909) - Foglio 14 part. B sub.3-214 sub.4,5,8,9,10,113,24,15,16,17-209 sub.7,8;
Palazzo Pretorio di Petroio Bene Identificato: 90520361302 - ID Archivio Soprintendenza
SI1009 - provvedimento di tutela diretta L. 364/290ID 369699 del 09/10/1909 - Foglio 74
part.4;

Pieve di S. Stefano a Cennano a Castelmuzio Ségdble Bene Identificato: 90520361301 - ID
Archivio Soprintendenza SI11010 — provvedimentoudela diretta L. 364/1909 1D 229979 -
Foglio 69 part. A,

Casa Canonica annessa alla Chiesa SS. Pietro @#nr&ene Identificato: 90520361781 - ID
Archivio Soprintendenza S11012rovvedimento di tutela diretta L. 1089/1939 - ID 131802 del
01/07/1991,

Torre di Petroio -Bene Identificato: 90520360007 - ID Archivio Soprintendenza SI1013 -
provvedimento di tutela diretta L. 1089/19393/01/1995 - Foglio 74 part. 31;

Chiesa e Canonica di S. Antonio Abate, localitasBéére Bene Identificato: 90520360008 -

ID Archivio Soprintendenza S11014 - provvedimeniteta diretta ai sensi della L. 1089/39 o
D-Lgs—490/99- ID 124903 del 06/04/1999 - Foglio 35 part. 11 e A,

Teatro Societa di Mutuo Soccorso a Petroigere Identificato: 90520360009 - ID Archivio
Soprintendenza SI1015 —attestazionericognitivandiusione-—negli-elenchi-ai-sensi-della
provvedimento di tutela diretta L. 1089/1939-6-B-Lgs—490/99 Ib 231172 del 27/07/1995 -
Foglio 74 part. 81,

Villa_Salimbeni, cappella, edifici annessi e pare®ene Identificato: 90520360010 - ID
Archivio Soprintendenza SI1017 - provvedimento lautdiretta -ai-sensi-della—-—1089/39 o
D.Lgs.29/10/1999, n. 490 -D 256786 del 08/06/2001 - NCEU Foglio 53 part.
43,46,57,58,55,44,22,56,66,23-NCT Foglio 53 paj220

Edicola religiosa (Madonna del Parto) - ID ArchiBoprint. SI1016 — Doc. Sopr. 22/04/96;
Palazzo Comunale Trequand&ene Identificato: 90520360005 - ID Arch|V|o Sopnntendenza
SI11007- -a : :
provvedimento tutela D. Lgs 29/10/1999 n. 490 1] 369491 del 04/06/2003 Fogllo 14 part.
E,160,211,

Palazzo Avignonesi a PetroioBene Identificato: 90520360011 - ID Archivio Soprint. S11018 -
provwwedimento tutela-diretta—ai-sensi-della-L—1¥38% D.Lgs.29/10/1999, n.4901B 368930
del 06/08/2002 - Foglio 74 part. 13;

Abbadia Sicille - Bene Identlflcato 90520361123 - 1D Arch|V|o Sopnntendenza A_SI0013 -
provwedimento di-declara V3E
D.Lgs.29/10/1999, n.490 - ID 125269 del 30/04/2004 Fogllo 50 part B 16 17 20

m) Cinta Muraria di Petroio Bene Identificato: 90520361399 - ID Archivio Soprintendenza

n)

A_SI0072 - provwedimento tutela diretta D.L.gs.4220-1D 431512 del 19/10/2006 (Foglio 74)
Podere Casanova strada com.le dalle Gorghe a AbBédlile -Bene Identificato: 90520361412

- ID Archivio Soprintendenza A_SI0085 - provvedimeritgela diretta ai sensi del D.Lgs.
42/2004 D 431069 del 16/02/2006 - Foglio 43 part. 17,




0) Podere Baconcoli — Strada Vicinale dell'lnvidiBene Identificato: 90520361413 - ID Archivio
Soprintendenza A_SI0086 - provvedimento tutelat@irai sensi del D.Lgs.42/2004 1©
431076 del 16/02/2006 - Foglio 13 part. 33;

p) Edicola religiosa Frequanda Via Cupa — Bene Identificato: 90520361483 - ID Archivio Soprint.
SI1016 - provvedimento tutela diretta D.Lgs.42/200415 4477183 del 21/05/09 Strada
Comunale-S-Anna - Foglio 14 part. 88;

s) Podere Lama — Strada comunale S. Anna - Bene ldentificato: 90520361459 - ID Archivio
Soprintendenza SI1646 — provvedimento tutela diretta D.Lgs.42/2004 art. 12 (verifica su istanza
di parte) - ID 446207 del 21/09/2008 - Foglio 78 part. 27;

t) Cimitero comunale di Castelmuzio Strada Provinciale 71 km.8 - Bene Identificato: 90520361588
- ID Archivio Soprintendenza SI1779 - provvedimento tutela diretta D.Lgs.42/2004 art. 12
(verifica su istanza di parte) - ID 415293 del 02/08/2011 — Foglio 61 part. A, B.




Capo V Unita e Tipi di paesaggio
Art. 15Generalita in ambito sovracomunale e comunale

1. Unita e ambiti di paesaggio nel PTCP di Siena
Nel vigente PTCP il territorio del Comune di Treqdarientra nel Circondario n. 6 Valdichiana
insieme ai Comuni di Cetona, Chianciano Terme, Chiusi, Montepulciano, S. Casciano de’ Bagni,
Sarteano, Sinalunga e Torrita di Siena
Il territorio comunale & ricompreso:

- In gran parte nell'Unita di paesaggio n. 11 — DErsmsmmersa-{art—+13-delle Norme);
- In parte nellUnita di paesaggio n. 10 — Crete airite Oliveto-{art—+12-delle-Norme);
- In minima parte nell'Unita di paesaggio 12 — Valliiana{art—1-14-delle Norme);
- In minima parte nellunita di paesaggio n. 6 — Rl@hPian del Sentino-{art-18-delle Noerme).
| tipi di paesaggio interessati, caratterizzatiledaategorie morfologiche e dalle forme di
paesaggio specificate, poste in ordine di prevaletella relativa estensione territoriale, sono i
seguenti:
(categorie morfologiche)
- Colline sabbiose e ciottolose-(art-—23)
- Piani alluvionali ed invasi lacustri bonificati-{ak20)
- Strutture deirilievi appenniniei-{art—24)
- Colline sabbiose e ciottolose-(art-—23)
- Colline sabbiose e ciottolose-(art-—23)
- Piani alluvionali e invasi lacustri bonificati-{at20)
(forme di paesaggio agrario)
- Paesaggio dei seminativi con appoderamento rado
- Paesaggio dei seminativi con appoderamento rado
- Paesaggio delle colture arboree con appoderamiéoto f
- Paesaggio del bosco
- Paesaggio dei seminativi con appoderamento fitto
- Paesaggio del bosco.

2. Unita e ambiti di paesaggio nel PIT/PPR
Nel PIT/PPR il territorio di Trequanda rientra nell Ambito n. 17 — Val d'Orcia e Val d’Asso insieme ai
Comuni di Castiglione d’'Orcia, Montalcino, Pienza, Radicofani, S.Quirico d’Orcia.
In tale ambito, le Invarianti Strutturali del PIT/PPR individuano i principi generativi, i caratteri
specifici e le regole di riferimento per definire le condizioni di trasformabilita del patrimonio
ambientale al fine di assicurarne la permanenza.
La disciplina del P.S. assume come riferimento la descrizione strutturale delle invarianti e delle
risorse interessate, le dinamiche di trasformazione, i valori espressi, le criticita, le interpretazioni di
sintesi, gli indirizzi per le politiche e la disciplina d'uso espressa attraverso l'esplicitazione dei
relativi obiettivi di qualita e le direttive.

3. Aree del Registro Nazionale dei paesaggi rurali sto  rici
Una consistente porzione del territorio comunale di Trequanda é classificata come “Paesaggio
rurale storico” a seguito del riconoscimento da parte del Ministero delle politiche agricole, alimentari
e forestali, tramite I'Osservatorio nazionale del paesaggio rurale, delle pratiche agricole e
conoscenze tradizionali, in base ad un dossier presentato dal Comune dal titolo “Il paesaggio
policolturale di Trequanda”.



Il riconoscimento attesta la tutela della biodiversita e [lautenticita del paesaggio locale,
certificandone il valore.

Il contesto del “Paesaggio rurale storico”, riportato nelle tavole di Piano Strutturale PS_2N e PS_2S
e suddiviso in due aree: una piu piccola a nord (comprende il centro di Trequanda ed il versante
sud-ovest del centro) ed una piu ampia che interessa quasi tutto il quadrante sud del territorio
comunale e comprende entrambi i centri di Petroio e di Castelmuzio.

Nei contesti cosi come individuati, il Piano Strutturale ritiene prioritario:

preservare il carattere multifunzionale del paesaggio, conservando la biodiversita diffusa sul
territorio e l'articolata complessita degli usi del suolo;

tutelare la persistenza delle infrastrutture rurali e la conservazione della maglia agraria
storica;

incentivare la conservazione delle colture di impronta tradizionale evitando fenomeni di
abbandono;

limitare il rimodellamento dei suoli e la creazione di aree agricole intensive;

evitare inserimenti di volumi e di infrastrutture fuori scala rispetto alla maglia territoriale di
originario impianto.

4. Ambiti di Paesaggio ed UTOE del territorio rurale

Nel territorio comunale, anche in relazione alle Unita di Paesaggio espresse dai morfotipi rurali del
PIT/PPR, sono state individuati 5 Ambiti di Paesaggio, che hanno portato alla delimitazione delle
UTOE DEL TERRITORIO RURALE:

UTOE P4 - Ambito di Trequanda

UTOE P5 - Ambito delle colline centrali e di Piazza di Siena

UTOE P6 - Ambito di Petroio

UTOE P7 - Ambito di Castelmuzio

UTOE P8 - Ambito delle prime pendici collinari e di Sant’ Ambrogio.



PARTE Ill Disciplina del sistema insediativo e del paesaggio

Capo | Disciplina del sistema insediativo e dei benristw-architettonici del territorio aperto

Art. 16.a Perimetrazione del territorio urbanizzato

Il perimetro del territorio urbanizzato comprende:

- | centri storici, le aree edificate con continuita dei lotti a destinazione residenziale, industriale e

artigianale, commerciale, direzionale, di servizio, turistico ricettiva, le attrezzature e i servizi, i
parchi urbani, gli impianti tecnologici, i lotti e gli spazi inedificati interclusi dotati di opere di
urbanizzazione primaria.
- Le aree che sono state individuate tenendo conto delle strategie di riqualificazione e di

rigenerazione urbana, ivi inclusi gli obiettivi per il soddisfacimento del fabbisogno di edilizia

residenziale pubblica, laddove cio contribuisca a qualificare il disegno dei margini urbani.

TREQUANDA

La perimetrazione del Territorio Urbanizzato ha determinato la delimitazione di due aree distinte:
1. Area Urbanizzata del Centro comprende:

- Tessuto del centro storico, tessuti di margine consolidati, tessuto lineare lungo le strade, aree
per attrezzature e servizi pubblici o di uso pubblico.

- Area posta tra I'edificato del centro storico e 'area PEEP con finalita di ricucitura dei margini
urbani e valutando il fabbisogno di edilizia residenziale pubblica.
2. Area Urbanizzata del Tessuto Produttivo comprende:

- Zona artigianale esistente, che si colloca tra i due bracci della SP di Trequanda n. 38 in Loc.
Pian delle Fonti.

PETROIO-MADONNINO DEI MONTI

La perimetrazione del Territorio Urbanizzato ha determinato la delimitazione di due aree distinte:
1. Area Urbanizzata del Centro comprende:

- Tessuto del centro storico, i tessuti di margine e l'edificato lineare lungo la SP n. 71, le aree per
attrezzature e servizi pubblici o di uso pubblico.

- Area posta a nord della S.P. 71A in adiacenza dellarea PEEP gia destinata ad interventi di
trasformazione, anche valutando il fabbisogno di edilizia residenziale pubblica.

- Area anch’essa in adiacenza dellarea PEEP, perimetrata scorporandola in parte dalla zona

destinata dal P.S. ad edilizia scolastica, con finalita di ricucitura dei margini urbani.
2. L’Area Urbanizzata del Tessuto Produttivo comprende:

- Zona artigianale esistente in Loc. Madonnino dei Monti, in corrispondenza dello snodo tra la SP
di Trequanda n. 38, la SP dei Renelli n. 57 e la SP di Petroio e Castelmuzio n. 71.

CASTELMUZIO
La perimetrazione del Territorio Urbanizzato ha determinato la delimitazione di un’area che
comprende:

- Tessuto del centro storico, tessuti prevalentemente lineari lungo la SP n. 71, aree per

attrezzature e servizi pubblici o di uso pubblico.

- Area posta lungo il margine urbano a sud-ovest dell'edificato, gia destinata dal previgente R.U.
in parte ad interventi per edilizia residenziale pubblica ed in parte ad interventi di perequazione
urbanistica.



Art. 16.b | tessuti urbani

Il Piano Strutturale persegue gli obiettivi di salvaguardia della riconoscibilita del sistema insediativo
storico e la valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identitd paesaggistiche di
ciascun morfotipo insediativo.

L'articolazione delle norme di Piano Strutturale attribuiscono centralita ai nuclei storici, tutelando le
relazioni funzionali, visive e simboliche tra il sistema urbano ed il paesaggio rurale, limitando i
processi di urbanizzazione e di consumo di suolo e promuovendo il riordino degli insediamenti
esistenti.

| tessuti del Territorio Urbanizzato comprendono le seguenti aree, ulteriormente disciplinate dagli
articoli che seguono:

a. - Centri storici
Sono individuati nelle Tavole di Piano Strutturale in scala 1: 2.000.
Comprendono l'edificato storico dei tre borghi medioevali di Trequanda, Petroio e Castelmuzio.
Il tessuto dei tre centri € stato analizzato con una schedatura suddivisa per singoli edifici, isolati e
unita edilizie.
La schedatura ha consentito di assegnare ad ogni area (unita edilizia) le destinazioni d'uso
compatibili, le categorie di intervento ammesse ed il metodo di intervento.
La disciplina degli interventi ammissibili e delle modalita di intervento e ulteriormente dettagliata
nelle NTA di Piano Operativo.
Con finalita di tutela e di valorizzazione, il Piano Strutturale ed il Piano Operativo contengono la
delimitazione di ulteriori aree, definite “Aree integrative dei centri storici” che rappresentano le zone
immediatamente adiacenti al tessuto dei centri storici e ad esse strettamente correlate, nelle quali
deve essere garantita la permanenza dei rapporti spaziali, visivi, ambientali e paesaggistici.

b. - Tessuti di formazione recente - Tessuto sfrang  iato di margine (T.R.7.)

Questo tessuto costituisce l'edilizia contemporanea dei Centri di Trequanda, Petroio e Castelmuzio.
Questo insieme di preesistenze edilizie, edificate senza una precisa regola insediativa, ad
eccezione degli edifici dei piani Peep comunali, si presenta spesso decontestualizzato, con una
variabilith casuale di disegni planivolumetrici, talvolta con decorazioni di falso antico o con la
proposizione di stilemi e “citazioni” che non hanno legami con il contesto storico. In questo ambito
anche gli spazi urbani di piazze e aree verdi sono spesso costituite da superfici residuali non
progettate.

La disciplina €& volta al recupero ed al potenziamento degli spazi pubblici e di uso pubblico,
assegnando alledificato esistente categorie di intervento che possano favorire il miglioramento
delle relazioni funzionali e percettive rispetto al contesto storico.

c. - Tessuti di formazione recente - Tessuto linear e (T.R.8.)
In ognuno dei tre centri si sono formati dei tessuti di accrescimento dell'edificato lungo le Strade
Provinciali e costituiti per lo piu da lotti singoli con piccole aree di pertinenza recintate e con
assenza di spazi pubbilici.
La disciplina di tali aree e finalizzata a favorire il ripristino delle relazioni funzionali, visive e
paesaggistiche con la campagna “retrostante”, puntando al miglioramento degli spazi aperti, del
verde e dei percorsi pedonali.

| tessuti del Territorio Urbanizzato comprendono inoltre le seguenti aree urbanizzate del tessuto
produttivo:

d. - Tessuti artigianali e produttivi - Tessutoap  roliferazione produttiva lineare (T.P.S.1)

| tessuti sono sorti allingresso dei centri abitati con lotti di capannoni di medie dimensioni, con
collocazione ai margini del tessuto urbano con tipologie edilizie seriali prive di qualita architettonica,
di relazioni con il contesto e di dialogo con il territorio aperto.

Le criticita “progettuali” sono legate alle mancanza di una pianificazione organica del tessuto, al
posizionamento casuale dei lotti, alla carenza di spazi verdi, allassenza di margini progettati che
mantengano dei varchi verso il territorio aperto e che non determinino occlusione della visibilita,
alla banalizzazione delle architetture.

Le criticita “funzionali” sono invece legate al disordine casuale nella compresenza di componenti



residenziali, commerciali e produttive, alle carenze di manutenzione degli spazi pertinenziali, dei
piazzali e dei parcheggi, ai casi di degrado dovuti alla cessazione di alcune attivita, al rapporto con
la strada mediato da spazi di pertinenza recintati e prevalentemente pavimentati, adibiti a funzioni
complementari alla produzione con la totale assenza di spazi pubblici, fatto salvo i piazzali adibiti a
parcheggio.

e. - Aree di ricucitura dei margini

Sono aree poste all'interno del perimetro del territorio urbanizzato nelle quali il P.S. prevede di
mantenere alcuni piccoli interventi di trasformazione, da assoggettare a precise disposizioni di
gualificazione tipologico-edilizia ed a puntuali verifiche di inserimento ambientale e paesaggistico.
Tali aree saranno regolamentate dal Piano Operativo, anche valutando il fabbisogno di edilizia
residenziale pubblica, con finalita di riqualificazione dei margini urbani e di ricucitura dell'edificato
recente, spesso connotato da scarsa qualita edilizia.

f. Verde di connessione urbana

Sono aree esterne al perimetro del territorio urbanizzato che tuttavia contribuiscono alla percezione

complessiva dei sistemi urbani allinterno delle UTOE e costituiscono potenziali elementi di

gualificazione della rete ecologica locale, rappresentando la cintura verde di collegamento tra il

territorio urbanizzato e quello rurale e naturale.

In base al contesto di riferimento possono assumere il ruolo di:

- Varchi ecologici da mantenere anche in una ottica di qualificazione e di miglioramento della
fruibilita del territorio;

- Direttrici di conservazione della connettivita ecologica da potenziare attraverso l'impianto di
elementi vegetazionali;

- Ambiti di rifunzionalizzazione del contesto con finalitd di compensazione e di mitigazione di
elementi e di interventi preesistenti non perfettamente coerenti con le componenti ambientali e
paesaggistiche.



Art. 16.c Centri Urbani, Centri Storici, Aree di pertinenza
(prescrizioni relative all'invarianza dei caratteri storici e della peculiarita dei luoghi).

Nel rispetto delle disposizioni degli artt. H5, H87, e dei contenuti dei capi |, L e M, del
P.T.C.P., in alcuni casi sono stati modificati fipestri delle aree di pertinenza delle componeméi ¢
costituiscono il Sistema Insediativo Provincialee@i, Aggregati, Beni storico-architettonici)
censite dal P.T.C.P. stesso. Le diverse perimetmagono derivate da analisi specifiche dei contest
ambientali, da conoscenze particolareggiate deldeo ed in considerazione degli effettivi rappor
morfologici, percettivi e funzionali esistenti.

Trequanda

1. Il borgo di Trequanda (462 m. slm) e posto suladdnche comprende a sud-ovest Piazza di
Siena e che separa la Val di Chiana dalla Val @Ass
Situato in una zona gia abitata in epoca etruscaectestimoniano ritrovamenti archeologici e
tracce di antichi insediamenti, il Centro di Tregda € stato edificato in epoca medievale con una
struttura urbana fortificata che ha mantenuto eetfo la propria conformazione praticamente
inalterata.
Il Centro Storico si articola intorno ad una piaszdla quale si affacciano il castello del XII skco
con torre a sezione circolare ed una chiesa romaeid e caratterizzato dal tipico articolarsi di
vicoli, passaggi coperti, lastricati in pietra, farc

Petroio

2. A sud-est di Trequanda é situato il Centro StodicBetroio (487 m slm). Posto su un rilievo
e caratterizzato da un impianto circolare, condgtra spirale che portano alla piazza principale e
dalla torre del Cassero del XIll secolo.
Le origini etrusche del Centro, i ritrovamenti ramae i successivi documenti di epoca medievale
testimoniano il valore storico del Borgo e si sommaal suo valore paesaggistico con viste
panoramiche verso Pienza, Montalcino ed il Monteigkan Caratteristica di questo Centro & anche
la tipica lavorazione della terra cotta di anticdizione, documentata fin dal 1500 e testim@niat
dalla presenza di un’antica fornace che si troi felle mura.

Castelmuzio
3. Il Borgo medievale di Castelmuzio sorge su unvdieollinare a confine con la Val d’Asso.
Le origini risalgono allepoca etrusca-romana estauttura urbana € quella tipica delle citta
fortificate difese da una cinta muraria e incemtr®tt una piazza centrale attorno alla quale sorgono
gli edifici principali dominati dalla casa torre pilazzo Fratini.

4.Centri storici

| Centri Storici sopra descritth—rappresentatiedlav-—20-1,20.2 21 e-22 sono oggetto di tueela
valorizzazione per gquanto riguarda:

-la loro organizzazione (rapporto edificio/suolmdsia, caratteristiche morfologiche e relative opere
di sistemazione);

-gli allineamenti, le opere di connessione (pgraechi, distacchi, recinzioni, pavimentazioni, Apa
a verde);

-i singoli organismi edilizi (caratteri e assetitho-morfologici).

Nellambito dei centri storici, la destinazione residenziale rappresenta la funzione prevalente e
caratterizzante.

La schedatura effettuata sui fabbricati dei centri storici, anche quelli di non evidente pregio, ha lo
scopo di esplicitare un giudizio critico sul valore del patrimonio storico degli insediamenti e di
classificare gli interventi edilizi ammissibili, al fine di promuoverne la conservazione e la
riqualificazione.

L’Amministrazione Comunale promuove gli interventi pubblici per il miglioramento del decoro del
centro storico (arredo, verde urbano, sicurezza e aspetto degli edifici) ed i progetti ed investimenti
privati che favoriscano la fruibilita ed una maggiore appetibilita dell'abitare nei centri storici, nel
rispetto dell'unitarieta e della coerenza estetica, stabilendo criteri ed azioni di valorizzazione ed



eventualmente prevedendo, con appositi atti formali, misure di incentivazione a favore di chi
acquista, restaura e riqualifica immobili non utilizzati nel centro storico.
Tutti i proprietari degli edifici situati nel centro storico sono obbligati, nel rispetto delle norme
prescritte con la presente disciplina, a tutelare e conservare lintegrita tipologica, architettonica,
materica e cromatica degli edifici e delle loro finiture.
Ogni intervento sul patrimonio edilizio deve tendere:

- Alla conservazione dell'assetto storicamente conformato;
Alla conservazione dei caratteri architettonici degli edifici;
Al miglioramento dei requisiti strutturali, igienico-ambientali, di sicurezza e accessibilita;
Alla conservazione degli interventi di adeguamento antisismico eseguiti e al miglioramento
sismico, nel rispetto dei disposti della presente disciplina.
Per ognuno dei tre centri storici, il Piano Operativo stabilisce le norme di dettaglio, precisando le
funzioni e le destinazioni d’'uso compatibili e gli interventi ammissibili.

5.Aree di pertinenza dei centri storici

Sono le zone contigue agli ambiti urbani, nelle quali deve essere garantita la permanenza dei valori
paesaggistici e delle funzioni storicamente consolidate.
Nelle aree di pertinenza,individuate con apposito perimetro nelle Tav2@32, 21 e 22S 1N,
PS 1S, sono ammesse abitazioni rurali ed annessi rdeatealizzarsi secondo le procedure di cui
alla L.R.-1/200%5/2014, al Capo Q del PTCP ed al Capo Il della Parteelfecbresenti norme e le
prescrizioni di cui al presente articolo.
In tali ambiti dovranno essere tutelate e conservate:
- Le sistemazioni idraulico-agrarie tradizionali e la rete scolante;
- Larete ecologica costituita da siepi, filari e formazioni vegetali di interesse paesaggistico;
- La continuita e la permanenza della percezione del paesaggio preservando le principali visuali;
- Laviabilita ed il sistema di percorsi e di sentieri;
- Le opere e testimonianze storiche quali ponti, muri di contenimento, ciglioni, cippi, tabernacoli;
- Le tessiture agrarie tradizionali di valore storico con particolare riguardo alle colture terrazzate.
- Sono compatibili con il contesto:
- Attivita agricole condotte secondo i sistemi tradizionali;
- Sistemazioni a verde attrezzato;
- Percorsi pedonali e ciclopedonali attrezzati;
- Verde privato di pertinenza degli edifici, utilizzando specie vegetali percettivamente omogenee

e coerenti con il contesto paesaggistico ed evitando soluzioni banalizzanti.

5 bis. Aree Integrative dei Centri Storici
Le Aree Integrative dei Centri Storici individuate con apposito perimetro-e-lett&dhnelle Tavv.
PS 2,PS 3, PS 4, sono soggette a vincolo assoluto di inedificadnilit
Sono ammessi interventi di recupero del Patrimeiitizio esistente e la conduzione delle attivita
agricole sulla base delle presenti norme.
Eventuali capanni e annessi agricoli e/o amatanabngrui con il contesto potranno essere soggetti
ai soli interventi di restauro ovvero potranno esseggetto di demolizione con le modalita che
verranno sviluppate dalle Norme-di-R Rjano Operativo.

6_ N O\, aYa nno nrafarihilmante

I ’ . |,.I \lll

8. | caratteri tipo-morfologici, i materialicolori degli edifici di cui al precedente comrha
sono descritti nel-Regelamento-Urbanisticmtualmente nella disciplina del Piano Operativo.



Art. 17 Insediamenti di formazione recente:

1.Aree di contatto col Centro Storic@ avole-23,22,—20-1-e 205 2, PS 3,PS_4)

“a” - Localita “Pentera” e Via S.G. Piccolomini- Aredificata posta sul versante ovest del
Centro diTrequanda. Si e formata alla confluenza tra le due stradeamarali di Via Piccolomini
e Via Taverne. Gli edifici realizzati, destinati ado residenziale, formano un complesso e casuale
sistema d| terrazzament| derlvante anche dallettemsilche morfologlche del terreno.

Destinazioni: residenza permanente, servizi ed accessori @slidenza, verde privato.

“b” - “Rimembranza’- “Madonna del Sodo” — Area a sulledeinta muraria diTrequanda
posta nelle adiacenze della Cappella della Maddeh&odo; comprende edifici residenziali in linea
su Via della Rimembranza, la caserma dei Caralinigr edificio presente ai primi dell’800
(notevolmente modificato con destinazioni comnedrce di abitazione) e manufatti ad uso
magazzino.

Destlna2|on| residenza, artigianato di servizio, attivita comeradi, turistiche, ricettive,
attrezzature pubbllche el/o di mteresse pubbllasncrpeggl verde prlvato

1. Tessuti periferici consolidati 2. Aree periferiche consolidate

(Assimilabili ai tessuti sfrangiati di margine T.R.7 di cui al precedente Art. 16.b comma b.)

- Area posta sul versante sud del Centrdréquanda si estende tra la Via del
Leccetello Piazza della Liberta e Via dei Tiglinsediamento é costituito da edifici a schiera di
epoca recente costrum tramlte P e.e.p., in aadm degh |mp|ant| sport|V|

Destlna2|on| reS|denza permanente SeI’VIZI ed accessorl destlmietreza verde privato,
parcheggi.

“b” - Area in Petroio, sul versante nord della S.P. 71, in loc. Casindividuata dalla Via
della leerta L’ msedlamento costruno tramltelé p presenta ed|f|C| smgoll ea schlera

Destinazioni: residenza permanente, servizi ed accessori dedl@manza, verde privato,
parcheggi.

“c” - Area edificata, individuata da Via della Repubdli posta sul crinale ad ovest del
Centro Storico dCastelmuziq costruita tramite P.e.e.p., si estende lungdréada comunale della
Pieve verso Plan della Madonna

Destlna2|on| reS|denza permanente, SeI’VIZI ed accessorl destlmietreza verde privato,
parcheggi.



2. 3. Agglomerati edilizi lineari lungo le strade
(Assimilabili ai tessuti lineari T.R.8 di cui al precedente Art. 16.b comma c.)

“a” - Area a sud dell’abitato direquanda formata da una modesta edificazione di tipo
lineare tra la S.P. n. 38 e la Via del Mulino ante Gli edifici sono singoli e bifamiliari.

igieni-edilizie).

Destinazioni: residenza permanente, servizi ed accessori dedl@enza, artigianato di
servizio alla residenza, attivita ricettive, comuiali (negozi di vicinato) uffici, attivita pubblie e
di uso pubblico, verde privato.

“b” — Aree: S. Girolamo e strada Comunale di Salimbeniadiacenza della S.P. 71 a
nord—est dPetroio in direzione del Madonnino dei Monti. In questo @arto sono stati realizzati
edifici di epoca relativamente recente e di scaedore architettonico. Alcuni sono destinati ad uso
artigianales commerciale.

attuali, compatibili con la residenza, commercidircheggio, verde privato.

“b” — Aree poste tr&etroio e il Madonnino dei Monti, adiacenti alla S.P. i localita
Meleto e Pietrafitta.

privato.

“c” - Area in adiacenza della strada comunale dedlaeP$.Stefano i€astelmuzia
Comprende piccoli agglomerati lineari di edificicuni dei quali risalgono ad epoca precedente al
1940.

Destinazioni: residenza permanente, servizi ed accessori dedldemza, attivita ricettive,
verde privato, parcheggi.




a)

b)

5. 4. Formazioni insediative nel territorio aperto — casparse

Nel territorio aperto sono presenti formazioni insediative classificate come Beni Storico
Architettonici, aggregati, edifici specialistici, case sparse e complessi di interesse storico, che
sono stati oggetto di schedatura e che sono elencati e descritti ai successivi artt. 18 e 19.

La schedatura non ha riguardato solo i singoli edifici, ma anche gli annessi, le pertinenze
edilizie ed agricole, il contesto ambientale e paesaggistico di riferimento.

Per un migliore controllo delle trasformazioni possibili e per salvaguardare i valori dell'edificato
storico, il Piano Operativo detta la puntuale disciplina delle trasformazioni ammissibili tramite le
N.T.A. e tramite un approfondimento delle schede-norma, in particolare per gli edifici ed i
complessi corrispondenti ad i Beni Storico Architettonici.

La schedatura degli edifici esistenti nel territorio aperto ha interessato anche alcune formazioni
insediative e manufatti che non rivestono caratteri di interesse storico o ambientale rilevante:

1 Palazzina; 3 Casa Micciolo; 4a Fornoli nuovo; 19 Casotto Il; 27 Lazzeretto; 28 Castagnolo;
32 Valdalta; 37 bis Casa cantoniera FS; 39 annesso Fattoria La Selva; 41 ex Scuola; 52 localita
La Cava,; 58 La Selva (annesso rurale), 110 Poggio Martini, 116 Madonnino dei Monti, 117 S.
Giuseppe, 118 Poggio Smaghi, 140a Lecceto; 142 La Baita; 146 senza toponimo, 147 senza
toponimo, 168 Colombaiolo nuovo, 186 Palazzina, 187 La Cava, 189 senza toponimo; 198
senza toponimo; 208 S. Polo (capannone).

Per questi edifici e per tutti gli ulteriori edifici e manufatti (agricoli e non) la cui costruzione sia
stata regolarmente autorizzata a norma di legge, ma che non sono stati oggetto di schedatura
del patrimonio edilizio esistente per dislocazione, per dimensioni, per scarso interesse
architettonico e/o paesaggistico riconosciuto, la presente disciplina demanda al Piano
Operativo il compito di precisare le norme di dettaglio riguardo alle categorie di intervento ed
alle destinazioni ammesse, tenendo conto delluso attuale, delle caratteristiche architettoniche e
tipologiche, dellepoca di costruzione e delle dimensioni dei fabbricati.



Art. 18 Aggregati, nuclei, aree di pertinenza.
(Prescrizioni relative all'invarianza dei caratteri storici e della peculiarita dei luoghi)

1. Gli aggregatl ed i nuclei sotto descrlttl sono caddistinti con apposuto simbolo nelle
Tavole @ ' 1-e-1dPP.S. e di
P.O.

04 Fornoli- Scheda Atlante comunale del PTC di Siena n. 001A - Scheda BSA n. 15;
89— Belsedere (fattoria, villa;-cappella);

100 Sant'Eustachio;

169 Colombaiolo.

2. Destinazioni: Le destinazioni d'uso previste nelle schede norma sono da ritenersi
compatibili quando - tramite verifiche effettuate con metodi rigorosi dal punto di vista tecnico-
scientifico - messi a confronto gli elementi tecno-morfologici delledificio con le operazioni
necessarie alla organizzazione spaziale corrispondente alluso proposto, si dimostri che
quest’ultimo risulta compatibile con la conservazione del bene storico-architettonico oggetto del
presente articolo.

Salvo i casi espressamente previsti nelle schede-norma, &€ consentito 'uso residenziale solo per gli
immobili gia adibiti ad abitazione, rurale e non. Per gli altri manufatti o annessi & consentito il
recupero per fini agricoli e attivita connesse, residenziali con funzioni pertinenziali 0 accessorie e di
piccolo artigianato.

Le destinazioni diverse da quella agricola, ricettive, di piccolo artigianato connesso ad attivita
agricole e reS|denZ|aIe saranno consentlte suIIa base deIIe cond|2|on| prewste neIIe schede stesse.

3. Categorie di intervento: sono consentite le categorie d'intervento riferdtia
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauroisanamento conservative—nel-rispetto—delle
prescrizioni-di-cui-al- 4°>-comma-del sucecessivoB8te quelle che saranno eventualmente riportate
nelle schede-norma e nelle N.T.A. di Piano Operativo.

4. Nellearee di pertinenzadegli aggregati di cui al precedente comma 1, iddate con
apposito perimetro nelle-TFav-—20.1-e-20.2 Tavole.&. e di P.O., sono ammesse abitazioni rurali ed
annessi rurali da realizzarsi secondo le proceducei alla LR-64/945/2014 ed al Capo Il delle
presenti norme eon le prescrizioni del presente articolo.

5. | nuovi edifici sono preferibilmentealizzati in continuita con i tessuti edificati genti,
senza intaccare gli elementi di maggior pregioadigsitura agraria presenti nell' area, rappratent
negli elaborati di cui al successivo Capo Il del&te Il delle presenti norme.

6. | nuovi edifici, da realizzarsi netpetto dei precedenti commi 7 e 8 dell'art. 16 donp
consentire la salvaguardia delle visuali e dei puahntvista esterni, quindi la continuita e la
permanenza della percezione del paesaggio, att@adeguate localizzazioni.

7. Ai fini del mantenimento e/o del ripmsti dei rapporti storicamente consolidati tra
aggregati, nuclei e loro contesto figurativo agiiced ambientale, €& prescritta la conservazione
e/o il ripristino (da attuare tramite documentaeiommatta: dall'indagine storica descritta nella
Relazione del P.S., dall'iconografia storica o ckthsto Lorenese o dal catasto "Unitario” o dal
catasto d'impianto anni '30, '40) di tutti gli elemi di organizzazione dello spazio aperto (viali
alberati, viabilita poderale, percorsi e sentieete scolante, piantate residue tradizionali, giant
arboree e S|ep| conflgura2|one trad|2|onale dmpnae delle sistemazioni agrarle)




Art. 19 Beni storico-architettonici, Edifici specialistici, Case sparse di interesse storico.
Aree di pertinenza.
(Prescrizioni relative all'invarianza dei caratteri storici e della peculiarita).

| beni storico-architettonici, gli edif specialistici e le case sparse, sotto descatino

contraddlstlntl con apposito simbolo nelle Tavelrl2ze20.2-e-con-nome(o-toponimo)-e-relativo
numero-nelle Tavole 1.1 e 1@P.S. e di P.O.

2.Beni storico-architettonici
38 La Selva (fattoria); 44 Pod. La Pieve (chie€9;Belsedere (fattoria); 71 Fattoria del Colle
(fattoria); 90 Il Santo (casa con cappella); 10adha a Sicille; 113 Salimbeni (villa); 132 Pieve d
S. Stefano a Cennano (pieve romanica); 137 VillecBao; 166 Madonna delle Rose (chiesa); 201
S. Ambrogio (villa con cappella);—210-Madonna-dealtB, 24 Podere Baconcoli; 91 Podere
Casanuova; 188 Podere Lama.

3. Destinazioni: sono consentite destinazioni d'uso abitative, catgj agrituristiche,
turistiche, di piccolo artigianato per la trasfomivae e conservazione dei prodotti tipici
dell'agricoltura tradizionale, compreso specifidtgvita riferite all'agricoltura "biologica”, sawi
culturali, compatibili con il mantenimento dell'imapto distributivo (corpo scala) e dei caratteri
tecno-morfologici tradizionali.

La destinazione d' uso e da ritenazsmpatibilequando, tramite verifiche effettuate con metodi
rigorosi dal punto di vista tecnico-scientifico, ssea confronto gli elementi tecno- morfologici

dell'edificio con le operazioni necessarie alla riorganizzazispaziale corrispondente all'uso

propostq si dimostri che quest'ultimo risul@mpatibile con la conservazione del bene storico-
archltettonlco oggetto del presente artlcolo

Le variazioni delle destlna2|on| d’'uso rispetto aIIattuaIe saranno consentite solo se specmcamente
previste dalle relative schede-norma di dettaglio, sviluppate in relazione agli approfondimenti di
Piano Operativo. Qualora previste, nel caso in cui 'area oggetto di intervento non risulti dotata delle
infrastrutture e dei servizi necessari per 'uso previsto, i privati proprietari assumeranno l'obbligo di
realizzare le infrastrutture e i servizi necessari alla nuova destinazione, nel rispetto delle
prescrizioni che saranno dettate con gli elaborati di PO.

4.Categorie d'intervento
Sono consentite le categorie d'intervento: manudeez ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo in quanto compatibili camiteri di cui al precedente comma 3°. Non
sono consentiti ampliamenti volumetrici anche stermati. | contenuti, i tipi e le modalita di
attuazione delle categorie d'intervento ammesse® sananno dettagliatamente descritte —hel
Regolamento-Urbanistio®gli elaborati di Piano Operativo.
Non sono consentite realizzazioni di nuove sepanafisiche (recinzioni, muretti, cancellate) tra
aree di pertinenza fondiaria distinte.

5. Nellearee di pertinenzadei beni storico-architettonici di cui al precetiecomma 2,
individuate con apposito perimetro-nella-Tav.—28-20.2nelle relative Tavv. di PS e di PO, non

sonodi norma consentlte nuove edlflca2|om—©¥e—5|eraeeertataqqlpes&bmardueahﬂa@%OV|

Ove sia accertata la impossibilita di realizzare nuove edificazioni al di fuori di tali aree della
proprieta fondiaria, il Comune potra avviare la concertazione con la Provincia per valutare
Ffammissibilita di interventi altrimenti vietati. La necessita di nuova volumetria dovra essere
dimostrata dal P.A.P.M.A.A. con valore di piano attuativo, redatto ai sensi delle norme vigenti, nel
rispetto degli obiettivi di cui allart. 13.14 Pertinenza dei beni storico architettonici della Disciplina
del P.T.C.



6. Edifici specialistici
09 Romitorio (eremo con oratorio); 49 Molino (ex lma); 98 bis Molino di Montelifre; 191
Molino di Trove; 188a Guazzatoio (font@).0 Madonna del Parto (edicola religiosa).

7.Destinazioni: sono consentite le destinazioni attuali, I'abdagi le attivita agricole e
guelle di piccolo artigianato relativo alla trasfazione e conservazione dei prodotti dellagricaltu
tradizionale locale e di quella "biologica", purcéi@no compatibili con i caratteri tecno-morfolagic
del Bene storico nel rispetto delle prescriziontuii al precedente 3° co.

8. Categorie d'intervento: Sono consentite le categorie d'intervento rifergdia
manutenzione ordinaria, straordinaria, al restaattaato-—nel-rispetto-delleprescrizioni-di-cui al
precedente-4°>-comma.contenuti, i tipi e le modalita di attuazione delle categorie d'intervento
ammesse saranno dettagliatamente descritte negli elaborati di Piano Operativo.

9. Nellearee di pertinenzadegli edifici di cui al precedente comma 6, indivate con
apposito perimetro nelle-TFaws—20.1-e- 20cktive Tavw. di PS e di PO, non sonodi norma
consentite nuove edificazioni.

10. Case sparse di interesse storico
02 Roccastrada; 05 Stabiconi; 06 Sterpate; 08 IBolla 10 Casanova; 11 Saracina; 12 Capanne; 13
Meleta; 14 Piazzolini; 15 Casotto del Carmine; 1&sé€tta; 17 Citille;18 Poggio Adorno; 20
Giuncheto; 21 Prato22 Fornace; 23 Sole; 25Gamberaia; 26 Gamberaiola; 29 Invidiaz9a
S.Leonardo; 30 La Fonte; 31 Poderino; 33 Casino; 34 Casoffol @icciano; 36 La Pietra; 37
Boscarello; 40 Casanuova,; 42 Oliveto; 43 PetrefoPdtrera; 46 Capanna Petrera; 47 Pozzolo; 48
Capanna; 50 Bellaria; 53 Il Piano; 51 Val di Leos Montecerroni; 55 Varese; 56 Elatera; 57
Campitello; 59 Casella; 60 Colle Piccino; 61 Tikindi Sotto; 62 Tisinille di Sopra; 63 Piantumaro;
64 Poggiolo; 65 Paradiso; 66 Casale; 67 GugliaBayi&iano; 77 S.Chimento; 79 Casalaterra; 80
Poggio Pieri;81 Colombaio; 82 Casinaccio; 83 Poderuccio; 84 S.Clemente; 85gfaeto; 87 Il
Varco; 88 Scacciapensieri; 89 Capanne; 91 CasaRodare; 92 Poggio Felice; 93 Bruciate; 94
Castelluccio; 95 Oppi; 96 Sant'/Alamanno; 97 Poddrevo; 98 Le Capanne; 99 S.Piero ai Monti;
104 Grillana; 105 Podere Santo Stefah@7 Cignella; 108 Podere Boschetto; 109 Salingrazio
Campaccio; 112 Digioni; 114. Podere S. Maria; 115 Casina;-118-Podere-Poggio-Smaghi; 119 Pino;
120 S.Giuseppel22 Pascena; 123 Pascianella; 124 Calcinaia; 125 Smiragliod Sfliano; 127
Casino di Sopra; 128 Canapino; 129 Renella; 133 dviad Rovinata; 134 Moscadella; 135
S.Angelo; 136 La Casina; 138 Chiusa dei Monaci; $48nsano; 141 Montebbi; 143 Casino di
Sotto; 144 Casino; 145 S.Girolamo; 148 Pozzarel®; Casotto Dominici; 149 bis Podere Nuovo;
150 Poderuccio; 150 bis Casotto delle Casellacs®;Lh Casella; 152 Estia; 154 Tomba; 155 Casa
Nuova; 155 bis Pianino; 156 La Chiusa Franci; 158d&h0; 158 Moccicolini; 159 Casa La Vigna;
160 Ebbi; 161 Carraia; 162 Montemarzi:-16823 Apparita; 164 Barraria; 165 Casina delle Rose;
167 Bartalino; 171 S.Pellegrino; 172 "senza topaijnl73 S.Lorenzo; 174 Valloreci; 1757
Poggio d'Arcoli; 178 Renaccio; 179 Malabiccia; 1BOrnelli; 181 Misericordia; 182 Tena; 183
Poderuccio; 184 Trove; 185 Albiano; 188 Lama; 1#0dé Mezzo; 192 Poggio al Fiele; 193 Gaeta;
194 Pecorile; 195 Chiantennano; 196 Bennarda; I8@maina; 199 Zampugna; 200 Torrenieri; 202
Petricce; 202a Galleta; 203 Renaia; 204 Casa La Via; 205 S.Giuseppe; 2a&néllo; 207
S.Leopolda; 209 Casa S.Pgald 1 Il Sodo.

11 Destinazioni. Sono consentite destinazioni: abitative, agricalgrjturistiche, turistiche,
di piccolo artigianato per la trasformazione e dmservazione dei prodotti tipici dell'agricoltura

tradizionale locale e di quella "biologica”, socwokurali—nel-rispetto-delleprescrizioni-di-cdi a
precedente-3>-e-4°commanché le destinazioni compatibili indicate e consentite nelle relative

schede-norma.

12. Categorie di intervento. Sono consentite le categorie d'intervento riferdta
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaur(samamento conservatlvustruttura2|0ne ed|I|Z|a
nei casi previsti da :
precedente-3>-comma.contenuti, i t|p| e Ie modallta d| attuazmne deIIe categorle dlntervento
ammesse saranno dettagliatamente descritte negli elaborati di Piano Operativo.




13. Nellearee di pertinenzadegli edifici di cui al precedente comma 10, indliate con
apposito perimetro nelle Tav. 20.1 e 20.2, non smmsentite nuove edificazioni. Ove sia accertata
la impossibilita di realizzare nuovi annessi adried di fuori di tali aree della Proprieta fonder
guest'ultimi possono essere consentiti quandoilaetzessita sia dimostrata d&dFMAA, redatto

ai sensi delle presenti norme, nel rispetto-desgtenti-articoli-18{commi-6-e 7)-e-16-(commi-he 8
e-degli-obiettividicui-al-CapH-Led-M-del-PTGegli obiettivi di compatibilita paesaggistica, intesa

come tutela attlva del paesagglo decllnatl daII art 131 paesagglo deI PTC

17. 14. Siti di interesse archeologico
Il regime normativo prescritto nelle aree di pextima costituisce tutela anche peii ipotetici siti di
interesse archeologicdferiti da indagini storiche anche se non esattamente documentati e per
questo individuati di massima nelle Tavole—2A—e-2B Quadro Conoscitivo in prossimita delle
seguenti localita:
- Cimitero di Belsedere (scheda-norma n. 69)
- Santo Stefano a Cennano (scheda-norma n. 132);
- Podere Tomba (scheda-norma 154);
- Boscoin Loc. Poggio della Cava a sud-est di Petroio.
Nell'intorno dei siti come sopra individuati, e peeitta la inedificabilita, & esclusa la modificaze
profonda della morfologia delle stesse aree; eantita la conduzione delle attivita agricole.
I Comune, -con—atti—ricerche,—indagini—di-settose;riservadi concerto con la Soprintendenza
competente, in riferimento ai contenuti del Codice di cui al D.Lgs. 42/2004, potra promuovere la
realizzazione di atti, ricerche, studi, approfondimenti ed indagini che possano rivelarsi utili all'esatta
individuazione dei predetti siti, se esistentiee la formulazione della definitiva disciplina di éld
in sostituzione della predetta normativa transtori



Capo lI Disciplina delle emergenze del paesaggio agrario.
(Prescrizioni relative alle invarianti storico-amdmtali)

Art. 20 Tessuto agrario tradizionale con prevalenza dell'oleto

1. Individuato con apposito perimetro—e-lettera-ile-tavole 20-1-e 20.2lle Tavole di
disciplina del territorio aperto PS_2N e PS_2S, il tessuto corrisponde alle destinazioni di: “Oliveti” e
“Colture miste con prevalenza di oliveti” gia rilevate nelle Tavole QC_3N e QC_3S “Analisi delle
risorse ambientali e territoriali”.

Corrisponde a permanenze di tessuto agrario toadife, localizzate anche in rapporto di contiguita
e di integrazione funzionale e paesistica col sigtensediativo di antica formazione, del quale
costituiscono componente strutturale, figurativlbbeumentaria degli assetti originari.

L'assetto agrario di queste zone e incentrataibwdito allevato secondo modalita tradizionali, con
permanenze di piccoli vigneti a sostegno morto@atitate tradizionali.

2. In queste zone deve essere seguita la matsiet@ delle sistemazioni idraulico- agrarie e
della vegetazione non colturale, con possibilita lidiitati accorpamenti dei campi che non
comportino rimodellamenti del suolo e che non rahw la capacita di invaso della rete scolante:
possono essere eliminate le piantate residue pdist¢éerno dei campi con eccezione di quelle di
bordo o poste in fregio alla viabilita campestrg: inoltre da tutelare la viabilita campestre e |l
disegno esterno dei campi derivante da accorpamenti

3. Gli indirizzi colturali favoriscono la destmiane ad oliveto, anche attraverso il recupero
degli uliveti abbandonati e la eliminazione di farmvasive del bosco e dell'incolto.

4. Nelle parti interessate dalla presenzddici di civile abitazione sono prescritti intenti
di riqualificazione delle recinzioni, dei carattenichitettonici degli edifici e la riconduzione ldel
vegetazione arborea ornamentale alle essenze arbocali e la eliminazione degli annessi
impropri.

Art. 21 Tessuto agrario tradizionale con prevalenza dell'oveto e del promiscuo in stato di
abbandono
5 s e 20.2.
Corrlsponde ad eplsodl sporad|C| all'interno deIIe destmazmm di: “Oliveti” e “Colture miste con
prevalenza di oliveti”, dove i terreni sono stati parzialmente e/o temporaneamente abbandonati.
In queste zone deve essere perseguita ogni azénterite al recupero dei caratteri produttivi
agricoli nellambito degli indirizzi e delle preszione di cui al precedente art. 20.

Art. 22 Tessuto agrario tipico del frazionamento periurbano Orti

1. Individuato con apposito perimetro-nella—Ta®-12nella Tav. PS_3, corrisponde ad un’area a
nord del Centro di Trequanda verso Pian delle Faortimaglia agricola fitta con colture arboree ed
ortive tradizionali. L’ambito fondiario frammentatmrrisponde a conduzioni colturali con annessi,
talvolta non sufficientemente ordinate ed inserite nel contesiesistico d’insieme.

2. E’ prescritta la riqualificazione delle reciomi, la conservazione delle piantate tradizional,
riconduzione della vegetazione arborea ornamerabde essenze locali e la eliminazione degli
annessi impropri.

Art. 23 Tessutodegli ecosistemi agricoli collinari agrane a maglla media-seminativi collinari

3 3 fhef] DIPtessuto corrisponde alle
destlna2|on| di seminativo in aree irrigue e non irrigue. In tall zone deve essere garantita la tutela
nella condizione attuale — risultante da estesicgmsi di accorpamento, semplificazione ed
eliminazione delle colture arboree — evitando teaccorpamenti e rimodellamenti del suolo.
2. Nei APMAA deve essere dimostrata e garantita con adegatmi previste nel predetto
programma attuativo:




-la difesa della risorsa suolo con adeguato sistarieolato e progettato per la regimazione delle
acque (regolazione dei tempi di corrivazione, capatinvaso delle rete scolante e delle solcature,
coefficienti di evapotraspirazione connessi allgetazione arborea e arbustiva);

-la difesa della condizione ecologica della biods#a (habitat dellavifauna e della micro-fauna,
ecc);

-la difesa e/o il ripristino degli elementi fisiei vegetazionali non colturali che compongono Il
disegno tradizionale del suolo, del paesaggio agrar delle sistemazioni idraulico-agrarie:
terrazzamenti, ciglionamenti, sistemazioni di piamogini longitudinali e trasversali; forma e
dimensione dei campi; rete scolante e solcatud@jreoarboree; piante arboree non colturali e siepi
vive; viabilita campestre.

Art. 24 Prati pascoli con alberi isolati o a gruppi

1. Individuati con apposito perimetro-e-sigla-MIlatavole 20-1-e20.2¢elle Tavole di disciplina

del territorio aperto PS_2N e PS_2S, il tessuto corrisponde alle destinazioni di “Colture con spazi
naturali” e “brughiere e cespuglieti” nelle Tavole di QC_3N e QC_3S. Corrispondono ad aree
caratterizzate dal processo di accorpamento dat pascoli e di semplificazione della maglia dei
campi chiusi.

2. In tali aree sono da tutelare, in quanto reggvetivi degli assetti preesistenti, gli elementi
residuati dalla ristrutturazione, le grandi queismgdate o a gruppi nei campi aperti, la vegetazione
arborea lineare lungo gli impluvi, le siepi alberatngo le strade di antica formazione.

Art. 25 Tessuto agrario con prevalenza del vigneto tradiziaale

1. Individuati con apposito perimetro—e—sigla—M6-nellerole 2016 20.2¢lle Tavole di
disciplina del territorio aperto PS_2N e PS_2S, il tessuto corrisponde alle destinazioni di “Colture
miste con prevalenza di vignet” nelle Tavole di QC_3N e QC_3S. Corrispondono ad aree nelle
guali permangono forme diverse di allevamento delly, sia tradizionale, che moderno. Si tratta di
aree rappresentative del “seminativo vitato” comattaristiche che imprimono un forte valore
strutturante al contesto paesistico.

2. La gestione e conduzione delle attivita ageidal queste aree deve assicurare il mantenimento
della rete scolante, della forma dei campi, deibeiate residue di valore strutturale, degli all@eri
filari a gruppi isolati, della viabilith campestre.

3. Nei progetti derivanti dai PMAA presentati @nsi delle vigenti norme sono prescritte azioni
tendenti alla rinaturazione, ove mancante, dellan@mite la ricostituzione di siepi, alberate,
macchie di campo.

E’ auspicabile, valutando modalita e forme complatimn lo sviluppo e la tutela di tali zone, il
mantenimento del “seminativo vitato” con possihilii rinnovo e di modificazione dei filari.

Art. 26 Tessuto agrario a vigneto specializzato di grandestensione

1. Individuati con apposito perimetro-e-sigla-Mlglatavole 20-1-e-20.2elle Tavole di disciplina

del territorio aperto PS 2N e PS 2S. Le presenti aree comprendono ambiti ove una serie d
condizioni (rilevanti dimensioni, ridisegno intetgalella maglia agraria, formazione di un sistema
viario di servizio geometrico e di scala improprimyodellamento del suolo, orientamento dei filari
a “ritocchino”) configurano un paesaggio con caratiche strutturalmente differenti da quello
tradizionale.

2. In queste aree, nelle previsioni dei futurnori degli impianti, proposti anche tramiteé FMAA,
sono da perseguire le seguenti azioni:

-limitazioni della continuita dei vigneti introdutéo cesure sia tramite altre colture sia tramite
vegetazione non colturale;

-riconsiderare 'orientamento dei filari;

-limitare il rimodellamento del suolo anche tramittroduzione delle forme tradizionali dei
terrazzamenti e dei muri a retta,

-prevedere la viabilita di servizio e la forma dampi secondo un’organizzazione dei tracciati piu
aderente alle forme del suolo.



Art. 2827 Emergenze naturali di interesse paesistico. Calahi balze, impluvi.

1. Le emergenze geomorfologiche di cui al presanmtieolo, esistenti nel territorio comunale e/o
individuati nella tavole—20-1-e-20.2-con—apposieripetroela-sigla—M15)C 1IN e QC_1S
“Elementi Strutturali della Rete Ecologica” corrispondono agli “Ambienti rocciosi o calanchivi”, che
assumono valore di elementi caratteristici del pgg®.

2. Le biancane e gli impluvi limitrofi a coperduarbustiva sono da tutelare integralmente neie lo
dinamiche naturali; sono da evitare manomissionguilsiasi natura: rimodellamenti, attivita di
escavazione, rimboschimenti e costruzione di matwufa

3. | calanchi e le balze sono da mantenere neteedmamiche naturali (ad eccezione dei casi in cui
i processi di erosione minacciano attivita e/ oasfrutture). Gli eventuali interventi finalizzati
superare predetti fenomem erosivi sono da ese@uendo come rlferlmento Ie dlrettI\XEBgentl

Lattuaaaneﬂeghm%ewentl in materla d| dlfelslaogeologlca”

Art. 29 28 Formazioni-riparie- Vegetazione ripariale — Corridoi ripariali
1. Sono consentiti i seguenti interventi:

-sfoltimento della vegetazione in caso di copertarorea che possa costituire pericolo per il
transito e/o possa compromettere lo svolgimentle dehsuete pratiche agricole;
-ceduazione secondo i turni previsti per legge;
-taglio degli individui senili secondo le norme yiste dalle vigente leggi e a condizione di
effettuare una nuova piantumazione con essenzeiidbtipo di ambiente.

2. Sono vietate le seguenti azioni:
-interventi di dissodamento che comportino la ridoe della copertura boschiva;
-introduzione di essenze estranee al contestamf&stanti;
-alterazione geomorfologica del terreno e l'escenez di materiali lungo gli argini occupati da
vegetazione riparia;
-captazione di quantitativi di acqua tali da conmpettere le condizioni di umidita “edafica”
necessarie al mantenimento della vegetazioneaipari

3. Al fine di evitare fenomeni di dilavamento edsone del terreno e di invasione delle sedi
stradali con acqua e fango dovuti per lo piu allaesesa manutenzione dei corsi d’acqua sono
comungue indispensabilli i seguenti interventi pallez mantenimento dei fossi da effettuarsi a cura
dei conduttori dei fondi agricoli frontisti a codiacqua pubblici e privati:
ripulitura degli alvei da rovi, canne, essenzegtdati e da ogni altro materiale,
regimazione delle acque di scolo di campi;
arature del terreno mantenendo a prato una fascispmgetto del corso d’acqua di larghezza
compresatra2e 4 mil.




PARTE |V Servizi arete, attrezzature urbane

Capo | Tracciati viari. Prescrizioni relative alle invaridi riferite al tessuto viario storico.

Art. 3029 Viabilita minore: tracciati storici, strade vicinal i, sentieri

1. Individuata con apposito tratto nelle Tavelg 2.2 71e 720 1N e PO_1S di Piano
Operativo, corrisponde a percorsi di antico impianto: espogssli una regola esecutiva compatibile
con la morfologia del suolo, identificabili comewsture di base a servizio dellinsediamento storic

e deIIe att|V|ta umane storlcamente dlffuse nafltterlo aperto%ssmesmulseene—peictamg;i;mw

2. Classificazione

Il sottosistema della viabilita minore & costituito da:

a. Strade vicinali
| tracciati delle strade vicinali costituiscono strutture pubbliche e/o di uso pubblico la cui trama
serve insediamenti, luoghi cospicui, siti storici e archeologici, boschi, tratti e punti panoramici con
visuali aperte sul paesaggio. Sono state individuate dallAmm.ne comunale negli appositi elenchi
approvati con Del. C.C. n. 12 del 31/01/1986 e n. 43 del 30/05/986. L’Amministrazione Comunale
potra procedere alla revisione, alla modifica e/o alla integrazione di detti elenchi, per motivazioni
connesse al pubblico interesse, senza che cid costituisca variante urbanistica.

b. Tracciati storici
Documentati negli elaborati di quadro conoscitivo di P.S. i tracciati storici corrispondono a percorsi
di antico impianto e a strade poderali, identificabili tra le strutture di base a servizio dell'edificato e
delle attivita umane storicamente diffuse nel territorio aperto.
Essi rappresentano 'espressione di una regola esecutiva compatibile con la morfologia del suolo e
pertanto, al fine di non disperderne la memoria storica, & vietata qualunque chiusura che
comprometta la continuita del percorso, anche per tratti, € deve essere garantito il mantenimento
della loro percorribilita, almeno a carattere pedonale e/o ciclabile.

c. Sentieri
| sentieri corrispondono alla permanenza nel territorio rurale di segni quali strade bianche, percorsi
poderali e campestri che possono costituire un patrimonio da tutelare, anche al fine di promuovere
la conoscenza e la fruibilita del territorio e di favorire lo sviluppo di forme di mobilita lenta.

3. Le strade vicinali, i tracciati storied i sentieri di cui alprimo commarecedente e quelli
ulteriormente individuati in sede di redazione Begoelamento-UrbanisticBiano Operativo e/o di
formazione dei RPMAA di cui alle presenti norme, sulla base di do@mtazione cartografica e/o
iconografica storica, saranno ripristinati e/o @owmati e valorizzati nei loro elementi strutturali
costitutivi sotto descritti:

caratteri planimetrici e altimetrici, fondo stedel opere di regimazione delle acque e di
sistemazione dei terreni perimetrali, opere d'§penti, muri tradizionali di contenimento), cippi
tabernacoli;

. Sistemazioni vegetali di pertinenza di essenealil§alberi di segnaletica, alberature in linaaps
insiemi areali);

. tratti e/o luoghi panoramici connessi (amb@on possibilita di visuali di parti cospicue di
paesaggio). | quali non possono essere soggettintiventi che ne ostacolino la visione,
I acceSS|b|I|ta ela frumone

e di
gli

4. |l Piano operativo dettera norme di maggiore dettaglio circa le possibili modifiche dei
tracciati, le opere consentite per gli interventi di recupero e di ripristino della viabilita minore di
impianto storico e le misure per la promozione di una fruizione sostenibile delle risorse territoriali.



Art. 3130 Viabilita comunale e provinciale

1. Individuate con apposito tratto nelle Tavole #1—e—7#2 costituiscono le infrastrutture di
comunicazione carrabili classificate “strade extraurbane secondarie” e “strade locali”; il cui regime
normativo (anche per quanto riguarda le distanze di eventuale edificazione dall'infrastruttura) & descritto
nel D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 (Nuovo Codice della Strada) e nelBPR-16-dicembre1992 1495
{Regolamento-di-esecuzione} nei successivi Regolamenti di Attuazione.

Il Codice classifica le infrastrutture viarie in base alle loro caratteristiche nelle seguenti categorie:

A - Autostrade

B - Strade extraurbane principali

C - Strade extraurbane secondarie

D - Strade urbane di scorrimento

E - Strade urbane di quartiere

F - Strade locali

F-bis - Itinerari ciclopedonali
Nella mappa stradale della Provincia di Siena il Comune di Trequanda é ricompreso allinterno
della zona sud e rientra in parte nel settore 3A (parte est del territorio) ed in parte nel settore 3B
(parte ovest del territorio).
La rete stradale extraurbana é indicata nelle Tavole di P.S. con la precisazione che i tratti di strade
provinciali ricadenti allinterno dei centri abitati, come definiti dall’art. 4 del D.Lgs. 285/92,
assumono sempre la classificazione di tipo “F”.
Il sottosistema della viabilita extraurbana € costituito dalle seguenti infrastrutture:

e Strade extraurbane secondarie di tipo C  — Corrisponde al tratto della SP n. 38a che da
Sinalunga procede verso ovest fino a Trequanda e prosegue verso sud-ovest in direzione di
Montisi.

e Strade locali di tipo F

a. Strade Provinciali

- SPn. 10 Lauretana che percorre il confine nord del territorio comunale;

- SP n.38ba nord di Trequanda verso la SP n. 10;

- SPn. 38c ad ovest di Trequanda verso il territorio di Asciano;

- SP n. 38d dallincrocio con la SP n. 38a verso Madonnino dei Monti a sud;

- SP n. 14a Traversa dei Monti da Madonnino dei Monti verso nord-est in direzione di
Sinalunga;

- SP n. 57 Strada dei Renelli da Madonnino dei Monti verso est in direzione di Torrita;

- SP n. 71a da Madonnino dei Monti verso sud e poi verso ovest in direzione di Petroio e
Castelmuzio fino al confine comunale con Pienza;

b. Strade provinciali a macadam
Corrisponde al tratto in buona parte sterrato della SP n. 14b da Madonnino dei Monti

verso Montisi

c. Strade locali comunali

d. Strade vicinali di uso pubblico

2. Tracciato di interesse paesistico - Tratti e luoghi panoramici
| tratti di viahilita che dalla localita Madonnino dei Monti procedono verso Petroio e Castelmuzio e
verso Torrita, gia definiti “Tracciato di interesse paesistico europeo” nel primo PTC della Provincia
di Siena e normati dal relativo Art. S9, sono riportati nelle Tavole di P.S. e di P.O.
| tratti e/o luoghi panoramici connessi a tali infrastrutture (ambiti con possibilita di visuali di parti
cospicue di paesaggio) indicati e non indicati nelle predette Tavole, non possono essere oggetto di
interventi e/o trasformazioni che ne ostacolino la visione, 'accessibilita e la fruizione.




Capo Il Reti di servizio

Art. 3231 Generalita

1. Gli impianti tecnologici a rete sotterranei commeno le tubazioni del gas,
dellacquedotto, delle fognature, le linee elettécee di telecomunicazione e le attrezzature coeness
alle predette reti che ne consentono il funzionamerila manutenzione.

2. La messa in opera degli impianti tecnologicvrdopreferibilmente evitare la variazione
e/o l'alterazione del reticolo del deflusso deltmae superficiali. Qualora l'intervento preveda la
modifica del percorso della rete scolante, si dawénunque garantire la funzionalita delle rete
stessa ed evitare concentrazioni e ristagni di@oglie aree di intervento ed in quelle adiacenti.

3. La profondita, rispetto al piano di campagtia, @uale installare gli impianti tecnologici
dovra essere tale da non compromettere la crataifthapparati radicali delle essenze arboree e non
ostacolare le operazioni di aratura e/o di irrigaeinelle zone agricole.

4. Allo scopo di coordinare le operazioni di scavali limitare il consumo di risorse, |l
programma di attivita d’iniziativa di un ente, pospo alla gestione di una infrastruttura, dovra
essere reso noto, con congruo anticipo di tempb,adtg enti preposti alla realizzazione e/o
gestione delle altre infrastrutture.

5. I movimenti di terra connessi alla realizzagiadelle reti tecnologiche dovranno essere
realizzati nel rispetto delle prescrizioni di cipgecedente art. 9.

6. Gli interventi di nuovo impianto della rete fampte dovranno privilegiare |l
completamento della rete stessa estendendola @& iasufficientemente o solo parzialmente
servite.

7. Nelle aree di pertinenza degli impianti di degaione dovranno essere attuati progetti di
“sistemazione a verde” coerenti nelle forme e netlsenze con il contesto paesistico di riferimento.

8. Gli interventi di recupero del Patrimonio Eddi Esistente del territorio aperto dovranno
essere subordinati alla realizzazione di colleganfegnari alla rete di fognatura pubblica con le
modalita previste dai relativi Regolamenti e daigenti norme.

9. Nei casi in cui sia dimostrata la oggettiva agegibilita di osservare le prescrizioni di cui al
precedente comma, possono essere consentiti:

-allacciamenti ad impianti di depurazione privainsorziali /o comuni la cui gestione deve essere
oggetto di adeguate garanzie previste in apposiaenzione da sottoscrivere con il Comune a cura
e spese dei privati proprietari;

-allacciamenti a fosse tricamerali dimensionateelazione agli utenti da servire, con successivo
conferimento degli effluenti in un sistema dit6fiepurazione” da cui convogliare il residuo in
fosse e/o trincee di dispersione (da realizzarerireni geologicamente adeguati, nel rispetto delle
prescrizioni indicate nella Parte Il delle presemirme) previo pozzetto di campionamento.

10. Gli effluenti di cui al precedente comma dovra essere periodicamente controllati ai
fini del rispetto delle prescrizioni di cui allegénti leggi. | controlli saranno svolti dalla coatente
ARPAT ed integrati, nel numero e nella frequenzacdrtificazioni rilasciate da laboratori privati
autorizzati.



Capo lll  Aree e attrezzature pubbliche o di uso pubblico
Art. 3332 Aree di urbanizzazione primaria

1. Le aree delle opere di urbanizzazione primaripmegentano le dotazioni di servizi previste
dalle vigenti norme e dal presente P.S.

2. Le opere suddette sono:
a) strade residenziali e percorsi pedonali;
b) spazidisosta e parchegg;i,
c) fognature;
d) rete idrica;
e) rete didistribuzione dell'energia elettrica, dakg rete delle telecomunicazioni;
f) pubblica illuminazione;
g) spazidi verde attrezzato.

3. Sono equiparati alle opere di urbanizzazione primaria gli impianti cimiteriali, cioé gli
ampliamenti e le costruzioni dei cimiteri, compresi le vie d'accesso, le zone di parcheggio, gli spazi
e i viali destinati al traffico interno e le costruzioni accessorie (art. 26-bis, D.L. n. 415/1989
convertito dalla legge n. 38/1990).

Art. 3433 Aree di urbanizzazione secondaria

1. Le aree delle opere di urbanizzazione secamdappresentano le dotazioni di servizi
previste dalle norme vigenti a dal presente P.S.
2. Le aree suddette sono riservate in particaare
a) asilinido e scuole materne;
b) scuole dellobbligo;
c) mercati di quartiere;
d) delegazioni comunal
e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
f) impianti sportivi di quartiere;
g) centrisociali, attrezzature culturali e sanitarie
h) aree verdi di quartiere;
i) altre opere ed impianti di interesse collettivo.



PARTE V Disciplina del sistema produttivo

Capo | Attivita estrattive

Art. 3534 Attivita estrattive

1.

Gli elaborati di Piano Strutturale si adeguano ai contenuti del PIT/PPR, della L.R. 35/2015 e del
Piano Regionale Cave (PRC), approvato con Delibera Consiglio Regionale n. 47 del
21/07/2020, tenendo conto delle relative Linee Guida approvate con Delibera Giunta Regionale
n. 225 del 15/03/2021. In particolare:

Riportano il perimetro dei giacimenti tracciati negli elaborati PRO7 e PR08 del PRC in relazione
alle tipologie di prodotto estraibile ed alla relativa individuazione dei “Comprensori”;

Descrivono la qualitd merceologica delle aree di giacimento ed effettuano una ricognizione
planivolumetrica delle stesse, definendo le forme di tutela dei materiali individuati per ognuna
delle tipologie di materiale, anche in riferimento allanalisi multicriteriale di cui allelaborato
PRO6 del PRC;

Effettuano una ricognizione complessiva delle tipologie di materiale estraibile in tutti i giacimenti
ricadenti sul proprio territorio, stabilendo i criteri per I'estrazione, che saranno poi precisati in
dettaglio per ognuna delle aree di cava individuate nel rispetto degli obiettivi di produzione
sostenibile stabiliti e degli esiti degli accordi conclusi ai sensi dellarticolo 10 comma 2 della
L.R. 35/2015 con gli altri Comuni dello stesso Comprensorio estrattivo.

L’individuazione delle attivita estrattive riprende anche i contenuti e gli obiettivi del PTCP di
Siena, con particolare riferimento al rispetto delle tutele e dei criteri di carattere ambientale:
Limitazione degli impatti sul paesaggio: valutazione della prossimitd/intervisibilita con aree
interessate da vincolo paesistico e/o con beni di interesse storico/architettonico; qualita degli
interventi di mitigazione previsti sia nel periodo di coltivazione della cava e degli interventi di
ripristino e recupero dopo la cessazione delle attivita;

Limitazione degli impatti sulla vegetazione: valutazione della prossimita con aree di rilevante
pregio naturalistico e della qualita degli interventi di rinaturalizzazione per il ripristino del sito;
Limitazione degli impatti sul regime idraulico: modificazione dello scorrimento superficiale delle
acque meteoriche, modificazioni della torbidita, variazioni nel trasporto solido, entita delle
variazioni alla linea di riva, creazione di nuove aree esondabili;

Limitazione dell’entita del rischio di inquinamento degli acquiferi sotterranei: valutazione della
vulnerabilitd degli acquiferi interessati dalle attivita estrattive, modalita dei prelievi.

Perimetrazione dei giacimenti

| giacimenti individuati negli elaborati di Piano Strutturale PS_2N e PS_2S costituiscono
invariante strutturale e sono regolamentati tenendo conto dei seguenti aspetti:

- Gestione sostenibile delle risorse;

- Rispetto dei vincoli ambientali e paesaggistici;

- Coerenza con gli obiettivi di tutela del territorio e del paesaggio.

Relativamente alla Cava di Madonnino dei Monti, delimitata ad est sud e ovest dalla viabilita
provinciale ed a nord dal vincolo ostativo dell'area archeologica di Piazza di Siena, & emerso
che il perimetro del giacimento riportato nel PRC (09052036102001) non ricomprende l'attuale
zona di carico e di transito dei mezzi di trasporto, anche a causa di un errore nel grafo strade
del tracciato della SP n. 38 a sud del giacimento.

La zona di carico e di transito rappresenta una pertinenza del ciclo produttivo ai sensi dell’Art.
2 comma 1 lett. m della L.R. 35/2015. Dato che, ai sensi dellart. 29 della Disciplina di Piano
del PRC, le pertinenze devono essere ricomprese allinterno del giacimento, si & provveduto a
rettificare il perimetro laterale fino alla Strada Provinciale.

La rettifica ha comportato un aumento rispetto alla superficie complessiva del giacimento di
PRC del 2,4%<10%, nel rispetto dello scostamento ammesso dallart. 22 comma 5 della
Disciplina di Piano del PRC.

La cava riveste particolare importanza in ambito provinciale e regionale dato che nellintera
area di risorsa il materiale estratto presenta omogenee caratteristiche petrografiche e geo-
meccaniche di ottima qualita. L'unicita di queste caratteristiche, unita alla scarsa diffusione nel



territorio (se non lungo la dorsale che si allunga verso nord), rendono questa cava
estremamente importante per la filiera produttiva.

4. Elenco dei giacimenti
Nel Comune di Trequanda i giacimenti estrattivi, corrispondenti alle aree individuate nella
cartografia di PS — Tavole PS_2N e PS_2S - sono i seguenti:

No

progressivo Denominazione PAERP Siena |Giacimento PRC Usideipr odotti

MADONNINO DEI MONTI
1 (Autorizzazione alla Cod. 936115 | 09052036102001
coltivazione in essere)

Calcari e calcari
dolomitici per costruzioni

S. EUSTACHIO Materiali per rilevati e
GRILLANA 09052036103001 | . atenal pe
2 (Autorizzazione alla Cod. 936114 | 9050036103002 | empimenti comprese

o . argille, inerti artificiali
coltivazione in essere)

POGGIO ADORNO

3 (Autorizzazione alla Cod. 93611I5 | 09052036104001 | Sabbie e arenarie, inert

o . artificiali
coltivazione in essere)
POGGIO FELICE . P,
4 CASANUOVA Cod. 936 1V 4 09052036105001 | Terrecotte, inerti artificiali
Argilla per laterizi,
5 S. CLEMENTE Cod. 936 VO 09052036106001 terrecotte e cemento

artificiale

5. Criteri per I'individuazione delle aree a destinazi  one estrattiva (ADE) all'interno del P.O.

Il Piano Strutturale, nel fissare le regole rivolte al Piano Operativo per lindividuazione delle

aree a destinazione estrattiva e per lo svolgimento delle attivita autorizzate ai sensi delle

vigenti norme, raccomanda il rispetto delle invarianti strutturali di cui alla Parte I, 1l e al Capo |
della Parte 1V delle presenti norme.

In particolare, il Piano Strutturale raccomanda di minimizzare limpatto sulle risorse essenziali,

con particolare attenzione al paesaggio, agli ecosistemi e agli acquiferi sotterranei, associando

gli interventi di rinaturalizzazione alla rimessa in pristino dei siti utilizzati.

Al fine di indirizzare il Piano Operativo per la localizzazione delle aree a destinazione estrattiva

il Piano Strutturale prende in esame le potenziali criticita ambientali, paesaggistiche e territoriali

in relazione a tre tematismi principali ed ai relativi criteri escludenti e/o condizionanti di:

a. Vegetazione
b. Risorse idriche;
c. Suolo e sottosuolo.

In particolare:

- Interferenze dei giacimenti con aree protette per Legge (SIC, SIR, ...): Nessuna.

- Interferenze dei giacimenti con aree tutelate per Legge: le aree di cava sono delimitate nel
rispetto dei relativi perimetri e le attivita estrattive dovranno essere condotte in modo da non
interessarne i perimetri € non determinare interferenze con i suddetti beni.

- Costituisce situazione di criticita e pertanto di limitazione allescavazione la presenza di:

a) fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua, compresi quelli con percorsi ipogei, e le rispettive sponde per
una fascia di 150 metri ciascuna (articolo 142 del D.Lgs. n. 42/2004) e corridoi ripariali
(Invariante Il PIT);

b) territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco (articolo
142 del D.Lgs. n. 42/2004) e corridoi ripariali (Invariante Il PIT);



c) oliveti e morfotipi dei paesaggi rurali dell'olivicoltura o dellassociazione tra seminativo e

oliveto prevalenti di collina (Invariante IV PIT).

Gli approfondimenti da compiere per la localizzazione e la identificazione dei perimetri delle
aree a destinazione estrattiva (ADE) da parte del Piano Operativo saranno finalizzati anche
alla definizione delle relative norme di attuazione e di sistemazione finale delle singole aree
estrattive, con particolare riferimento alle prescrizioni per la gestione sostenibile delle risorse.

Stima della capacita estrattiva potenziale dei giac

imenti

Nella tabella che segue sono riepilogati:

| dati relativi ai Comprensori estrattivi di PRC che interessano le cave del territorio
comunale;

La stima preventiva della potenzialita estrattiva di ciascuno dei giacimenti, tenendo conto
della superficie di ciascuno di essi e delle porzioni del giacimento interessate da criteri
escludenti o condizionanti (vincoli, presenza di aree boscate, qualitd e quantita delle acque
superficiali e sotterranee, caratteri delluso del suolo in relazione alla presenza di
sistemazioni agronomiche e colture tradizionali, valutazione delle interferenze in relazione
agli aspetti geomorfologici, distanza dalle strade, ecc.).

STIMA DELLA CAPACITA’ ESTRATTIVA POTENZIALE DEI
SIS RSIe ARG GIACIMENTI DI TREQUANDA
P(r)ot:jlﬁitilgﬁe Denominazione Superficie | Superficie Stima dei
Comprensorio | Altri Comuni del . cavae stimata del | Stmataaree volumi
- Sostenibile . e o escavazione .
PRC Comprensorio . identificativo del giacimento ; potenzialmente
di PRC o potenziale -
me giacimento Ha. Ha estraibili mc
95 MADONNINO DEI
Calcari Siena | Asciano 4.651.916 MONTI 27,50 13,20 3.000.000
Est 09052036102001
S.EUSTACHIO
GRILLANA
09052036103001 59,15 8,80 265.000
09052036103002
65 Chiusi
Sedimentarie POGGIO
della Cortona 584.619 ADORNO 10,25 5,40 162.000
Valdichiana | Mentepulciano 09052036104001
POGGIO FELICE
CASANUOVA 34,05 15,80 475.000
09052036105001
Castiglion
19 Fiorentino
. . S. CLEMENTE
Argll!e Qella M_ontepuluano 1.726.111 09052036106001 13,65 8,50 255.000
Valdichiana Sinalunga
Torrita di Siena

Criteri per l'attribuzione delle quote di produzion

e di ogni singolo giacimento da parte

del Piano Operativo

Ai fini della definizione della capacita estrattiva delle singole aree estrattive, il Piano Operativo
comunale tiene conto:

Delle eventuali proposte (non vincolanti) presentate da parte dei soggetti interessati,
finalizzate all'attuazione degli obiettivi di produzione sostenibile e pervenute
allamministrazione comunale attraverso l'avviso pubblico di cui all'art. 11 della LR 35/2015;
Delle decisioni condivise con gli altri Comuni del comprensorio al fine di ripartire le quote di
produzione sostenibile determinate dal PRC, in relazione all'art. 10 della LR 35/2015;

Delle forme di tutela del territorio, delle risorse idriche superficiali e sotterranee;

Delle condizioni di sicurezza.



A seguito della definizione delle quote di produzione da attribuire ad ogni singolo giacimento, il
Comune potra autorizzare una revisione delle aree di cava, anche con eventuale ampliamento
delle relative zone di escavazione in estensione e/o in profondita, purché si mantengano

allinterno dei perimetri di giacimento individuati dal PRC e dal Piano Strutturale e nel rispetto
delle rispettive invarianti strutturali.




Capo Il Insediamenti produttiviattivita turistico-ricettive, commerciali e direzionali
Art. 36 35 Insediamentiproduttivi esistenti

1. Le aree individuate nelle Tavole—8-1,—8-2,—268:120.2 rappresentano insediamenti
artigianali ed impianti, aree a verde, viabilitgp@cheggi; esse hanno destinazione produttiva con
attivita manifatturiere, di mostra e deposito.

2. In tali aree sono consentiti, con riferimentie arevisioni e prescrizioni delR.Wiano
Operativo: interventi di manutenzione ordinaria, straordigaristrutturazione edilizia; ampliamenti
per interventi di rinnovo e/o ammodernamento dieglilanti e dei cicli produttivi anche finalizzati
al risparmio energetico, per adeguamento dellazewte di parcheggi, di spazi di mostra e deposito
e della viabilita, per adeguamenti alle normatieladsicurezza e dell'igiene nei luoghi di lavoro.

3. Sugli edifici ricadenti in tali aree, oltre alla destinazione produttiva, per attivita artigianali,
manifatturiere, di mostra e di deposito sono ammissibili attivita di commercializzazione, di promozione e
di degustazione dei prodotti tipici locali.

4. Gli interventi di ampliamento delle strutture esistenti artigianali, industriali o produttrici di beni
e servizi non sono soggette a Conferenza di Copianificazione ex art. 25 L.R. 65/2014, anche nei casi di
nuovo impegno di suolo non edificato allesterno del perimetro del territorio urbanizzato, purché tali
interventi siano finalizzati al mantenimento delle funzioni produttive.

5. Il Piano Operativo disciplinera:

- Gli interventi ammissibili nelle aree produttive esistenti;

- Le possibilita e le condizioni per 'ampliamento degli insediamenti esistenti, in relazione alle relative
dimensioni massime sostenibili per ciascuna delle UTOE;

- | nuovi insediamenti produlttivi.

Art. 36 Attivita terziarie turistico-ricettive, commerciali e direzionali
In ambito comunale non esistono dei veri e propri tessuti turistico-ricettivi, commerciali e direzionali.
Tali attivita sono limitate a singoli edifici nel tessuto urbano ed extraurbano e, soprattutto nel caso delle
funzioni commerciali e direzionali, sono prevalentemente localizzate nei piani-terra dei fabbricati. Nelle
tavole di P.S. sono individuati gli edifici nei quali si collocano tali destinazioni, anche nel caso in cui
siano limitate a porzioni dell'edificio, al fine di illustrare la qualificazione e la distribuzione delle funzioni
allinterno dei centri storici e dei tessuti urbani in generale.

1. Attivita turistico ricettive
La destinazione turistico-ricettiva comprende: strutture per 'accoglienza in alberghi, pensioni, locande,
residenze turistico-alberghiere, appartamenti e/o camere con personale e servizi comuni, servizi comuni
per l'albergo diffuso, campeggi, aree di sosta per camper, villaggi turistici.
La ricettivita in ambito comunale € prevalentemente rappresentata dallospitalita in strutture
agrituristiche (pertanto riconducibili alla disciplina delle aree agricole) o in edifici adibiti a casa-vacanze
o affittacamere (pertanto riconducibili alla disciplina delle aree residenziali).
| casi di vere e proprie attivita turistico-ricettive, sono limitate ad alcuni episodi sporadici, assoggettati
alla specifica disciplina di settore vigente in materia ed alle disposizioni di dettaglio precisate nelle
norme tecniche di attuazione del Piano Operativo.

2. Attivita commerciali
Comprendono attivita di commercio in piccole e medie strutture di vendita, commercio in esercizi di
vicinato, esercizi di somministrazione cibi e bevande, bar, ristoranti, pizzerie, trattorie, enoteche e locali
assimilabili, distributori di carburante.
Le attivita sono di solito inserite all'interno di edifici a destinazione mista, per lo piu ai piani terra di
fabbricati ad uso residenziale prevalente.
Nel caso di nuove attivita commerciali nellambito dei centri storici, il Piano Operativo dettera specifiche
norme di disciplina con particolare riguardo alle facciate degli edifici, ai serramenti, alle vetrine ed agli
elementi tecnologici, in modo da riqualificare il fronte strada e a non introdurre elementi contrastanti con
i caratteri storici del contesto.

3. Attivita direzionali
Comprendono funzioni come uffici privati, studi professionali, sedi di associazioni, sedi direttive e
gestionali di aziende, attivita per servizi alla persona ed alla residenza, centri di ricerca, banche.
Le attivita sono di solito inserite allinterno di edifici a destinazione mista, per lo piu ai piani terra di
fabbricati ad uso residenziale prevalente.



Capo Il Disciplina delle zone con esclusiva o prevaldateione agricola

Art. 37Zone con esclusiva o prevalente funzione agricola

1. Sono considerate “Zone con esclusiva o pretalemzione agricola in riferimento ai
contenuti del PTCP della Provincia di Slena gll amb|t| |nd|V|duat| neI precedente Capo Il, iéatll
— articoli 20, 21, 22, 23,24, 25 e b 3
- Tessuto agrario tradizionale a maglia fitta con prevale nza dellolivo e del promiscuo
- Tessuto agrario tradizionale con prevalenza dell'olivo e del promiscuo in stato di abbandono
- Tessuto agrario tradizionale a maglia fitta tipico del frazionamento periurbano
- Tessuto agrario a maglia media — seminativi collinari
- Prati pascoli con alberi isolati o a gruppi
- Seminativo con presenza significativa dell'arborato a vite
- Vigneti specializzati.
2. In tali zone iFR-UPiano Strutturale persegue i seguenti obiettivi:
Incrementare la competitivita delle attivita agf&goassicurare la persistenza del tradizionale
rapporto tra le esigenze della produzione agrieajaelle della tutela e della gestione del paesaggi

garantire l'applicazione diffusa dei principi e ldgbrocedure espresse-dal-Titelo-N;—capo-H-della

LER-—1/2005dal Titolo IV Capo Il della L.R. 65/2014, in—riferimento—alrelativo-Regolamento di
attua%len&mgﬂ—&l—DeeFete—Og#QZLZOQY—n— @Iﬂal relat|V| Regolamentl di Attuazmne

3. In coerenza con la pianificazione territoriale ed urbanistica provinciale e regionale, il
Piano Strutturale riconosce, tra le invarianti strutturali che sostanziano e sorreggono lo statuto del
territorio comunale, il ruolo cardine di tutte le emergenze della struttura agroforestale riconducibili
alle aree boscate ed ai tessuti agrari tradizionali, con particolare riguardo agli ecosistemi agricoli
collinari rappresentati dagli assetti agrari produttivi olivicoli.

Il P.S. definisce pertanto come “Zone con esclusiva funzione agricola” gli ambiti delle aree
boscate e quelli delle aree del “Tessuto agrario tradizionale a maglia fitta con prevalenza dell'olivo
e del promiscuo”.

4. In coerenza con i criteri generali della pianificazione territoriale ed urbanistica e con gli
indirizzi specifici del PIT regionale con valenza di Piano Paesaggistico, il Piano Operativo articola la
disciplina di tali aree, detta le disposizioni generali e le norme di dettaglio per la tutela del territorio
rurale e delle aree agricole, con le seguenti finalita:

- Assicurare la funzionalita idrogeologica del territorio;

- Promuovere i valori identitari dell'attivita agricola come attivita economico-produttiva di
valorizzazione dellambiente e del paesaggio rurale, perseguendo il contenimento del
consumo di suolo agricolo e limitandone la frammentazione.

- Consolidare il ruolo funzionale delle pratiche agricole in relazione alla riproduzione del
patrimonio territoriale anche attraverso il rafforzamento della multifunzionalita dell'attivita
agricola;

- Mantenere i paesaggi rurali e promuoverne la riproduzione;

- Recuperare i paesaggi agropastorali storici interessati da processi di forestazione, naturale
o artificiale;

- Assicurare che le attivita agrosilvopastorali e le trasformazioni edilizie concorrano alla
gualificazione rurale d’'insieme del territorio.



Art. 38 Piano Programma aziendale pluriennale  di Miglioramento Agricolo - Ambientale:
contenuti della documentazione

1. Per la presentazione al ComuneRiho di Miglioramento Agricolo Ambientale, di
seguito indicato con APMAA, occorre che le Aziende dimostrino di mantenereproduzione
almeno le superfici minime di cui al successivo-4B8tarticolo.

2. Il ;A.P.M.A.A. contienegli elementi conoscitivi previsti dalla L.R—1/2085/2014 e
dal relativo Regolamento di Attuazione-5/R-del-200763/R del 25/08/2016, con particolare
riferimento a:

- descrizione della situazione attuale dell'azienda;

- descrizione degli interventi programmati per lolgimento delle attivita agricole e delle attivita
connesse nonché degli altri interventi previstilpeutela e la valorizzazione ambientale;

- descrizione degli interventi edilizi necessari;

- individuazione degli edifici esistentipn specificazioni in termini di ubicazione, volumi edificati
complessivi (VE) e superfici calpestabili (Scal), legittimita urbanistico-edilizia, tipologia e
caratteristiche costruttive, stato di manutenzione ed effettiva utilizzazione a carattere
residenziale o produttivo, e di quelli da realizzare;

- dimostrazione della possibilita 0 meno di procedere prioritariamente al recupero degli edifici
esistenti quale alternativa alla nuova edificazione, in relazione alla loro coerenza tipologica
rispetto alle esigenze produttive;

- individuazione degli edifici presenti nellaziendiéenuti non piu necessari e coerenti con le
finalita economiche e strutturali descritte dalgreanma;

- verifica di conformita con la strumentazione urlséina e regolamentare comunale;

- indicazione dei tempi e delle fasi di realizzazicleéprogramma stesso;

- individuazione delle risorse paesaggistiche e ambientali, oggetto di trasformazione a seguito
dellattuazione del programma, laddove presenti, nei rispetto dei contenuti del PIT con valenza
di piano paesaggistico;

- valutazione degli effetti sulle risorse ambienédiul paesaggio.

Art. 39Individuazione delle superfici fondiarie minime

1. Le superfici fondiarie minime da mantenere iaduzione per consentire tramite AFMAA la
realizzazione di nuovi edifici rurali ad uso abitato di nuovi annessi agricoli sono le seguenti:

a) 0,8 ettari per colture ortoflorovivaistiche sidizzate, riducibili a 0,6 ettari qguando almeno |l
50% delle colture é protetto in serra;

b) 3 ettari per vigneti e frutteti in coltura spdizzata,

C) 4 ettari per oliveto in coltura specializzatsegninativo irriguo;

d) 6 ettari per colture seminative, seminativo aabm prato, prato irriguo;

e) 10 ettari per i castagneti da frutto;

f) 30 ettari-per—bosco—adalto—fusto,bosco—midtesco—ceduqoer alire superfici boscate ed
assimilate come definite allarticolo 3 della legge regionale 21 marzo 2000, n. 39 (Legge Forestale
Toscana), pascolo, pascolo arborato e pascolo cespugliato.

2. Per le aziende biologiche iscritte nell'elenco regionale operatori biologici di cui all’articolo 3 della
legge regionale 16 luglio 1997, n. 49 (Disposizioni in materia di controlli per le produzioni agricole
ottenute mediante metodi biologici), le superfici fondiarie minime di cui al comma 1 sono ridotte del

30 per cento.

3. Per i fondi agricoli con terreni di diverso ordinemio colturale, qualora non sia diversamente
disposto nel piano territoriale di coordinamentdladBrovincia, la superficie fondiaria minima si
intende raggiunta quando risulti maggiore o ugadl@ino la somma dei quozienti ottenuti dividendo
le superfici dei terreni di ciascuna qualita catarper le relative superfici fondiarie minime pste

dal comma 1.



Art. 40 Criteri per l'inserimento nei Piani aziendali pluriennali di Miglioramento Agricolo
Ambientale degli interventi di miglioramento fondiario per la tutela e la valorizzazione
ambientale.

1. Gli interventi di miglioramento fondiario pex tutela e la valorizzazione ambientale sono

finalizzati:

- alla manutenzione ed al mantenimento delle sistéoni agrarie aventi rilevanza paesaggistica;

- al mantenimento o ripristino di condizioni atténaitare il dilavamento dei suoli;

- al mantenimento o allincremento di habitat naluo seminaturali atti a offrire alimentazione,
ricovero e siti di riproduzione alla fauna selvatic

- alla eliminazione di elementi estranei al pae&aggrario tradizionale (linee telefoniche, elette
etc.)

2. Gli interventi relativi al territorio aziendag®no individuati dall' imprenditore agricolo con
riferimento alla disciplina-di-eui-a-Capt-ABE—+HL—M del PTCPalle normative vigenti ed a
guella prevista dalle presenti norme.

3. Le risorse paesagglstlche ed ambientali cemaltéAPMAA destinate al miglioramento
fondiario, -alla : ati e alla tutela e valorizzazione
ambientale rlguardano
- formazioni lineari arboree e arbustive non coliura
- alberature segnaletiche di confine o di arredo;

- individui arborei a carattere monumentale ai sdeia normativa vigente;

- formazioni arboree d'argine di ripa o di golena;

- corsid'acqua naturali o artificiali

- rete scolante artificiale principale;

- particolari sistemazioni agrarie quali murettirdgzamenti o ciglionamenti;

manufatti aventi valore paesaggistico, storico stiteoniale censiti dagli enti pubblici
territoriali;

viabilita rurale esistente.

4. Possono essere oggetto di intervento everdusdi interessate da fenomeni di erosione
accelerata non riconducibili alle geomorfé a biancane—eppureé a calanchi riconosciuti di
interesse paesistico-dalP-S-—e-dalR.U. e cerddld relative tavole.

5. Gli interventi obbligatori previsti dalle noative vigenti a fini della prevenzione dagli
incendi, di difesa idrogeologica, di tutela dellauha e della flora, non possono essere considerati
interventi di sistemazione ambientale.

Art. 41 Contenuti della convenzione o atto unilaterale d'obligo del PA.P.M.A.A.

La convenzione o latto unilaterale d'obbligo, cbestituiscono parte integrante del
PA.P.M.A.A., contengono limpegno dell'imprenditore @agito al rispetto dei seguenti punti:
a) ad effettuare gli interventi previsti dal progmraa, in relazione ai quali & richiesta la realizzae
di nuovi edifici rurali o di interventi sul patrinmio edilizio esistente;
b) a non modificare la destinazione d'uso agrictdgli edifici esistenti o recuperati necessari allo
svolgimento dell'attivita agricola e di quelle cesse per il periodo di validita del programma,;
c) a non modificare la destinazione d'uso agrictdanuovi edifici rurali, per almeno venti anni
dalla loro ultimazione (tale impegno non puo esswxdificato da eventuali variazioni del
Programma);
d) a non alienare separatamente dagli edifici rigaduperfici fondiarie alla cui capacita procvsiti
gli stessi sono riferiti;
e) a realizzare gli interventi di sistemazione amtale delle pertinenze degli edifici eventualmente
non piu utilizzabili a fini agricoli, cosi come imiluate dalle convenzioni o dagli atti d'obbligo;
f) ad assoggettarsi alle penali, previste nellaveozione o nellatto d'obbligo, in caso di
inadempimento. In ogni caso le penali non devorseresinferiori al maggior valore determinato
dalla inadempienza.



Art. 42 P.A.P.M.A.A. con valore di Piano Attuativo

1. Hanno valore d| plano attuatlvo AR.M.A. A che prevedone%pe#aﬂemmpeeupereo di
W= 26 a imento d|
ibfacati. una o piu delle seguentl condizioni:
- Nuova edlflca2|one di annessi rurall o] d| abltazmnl rurali nelle aree di pertinenza agricola

paesaggistica dei BSA,;

- Nuova edificazione per una superficie edificabile SE pari o superiore a 200 mq. per le abitazioni
e 1.000 mg. per gli annessi agricoli all'sterno dei contesti del comma precedente;

- Recupero del patrimonio edilizio esistente da attuarsi tramite interventi di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva Rrl, sostituzione edilizia e/o trasferimento di volumetrie, che interessino una
superficie edificabile superiore a 1.000 mg.

- Ristrutturazione urbanistica che comporti la perdita della destinazione d'uso agricola verso altre
destinazioni.

2. Nel-R:U.Piano Operativo saranno disciplinati i casi per i quali, in prezeuli fabbricati e
complessi edilizi di particolare rilevanza archieica e paesaggistica, I'ammissibilita di alcune
specifiche categorie di intervento € comunque giibata alla approvazione dif2P.M.A.A. con
valore di Piano attuativo, a prescindere dalla matria interessata dagli interventi.

3. Nel caso di R.P.M.A.A. con valore di piano attuativo, la documerdae € integrata
dagli elaborati planivolumetrici, dalle norme diugtzione, nonché dagli altri elaborati richiesti pe
gli strumenti urbanistici di dettaglio, con pariee riguardo alla descrizione degli interventilizdi
necessari evidenziando, a seconda dell'intervetilizie prospettato:

- gli edifici esistenti ritenuti non necessari enmmerenti con le finalitd economiche e struttudali

programma e non piu collegati o collegabili ancben adeguamenti edilizi, all'attivita

programmata, con la individuazione delle relatieetipenze;

- gli edifici da realizzare, in rapporto di streftanzionalita con gli interventi programmati sunfii

rurali, con specificazioni in termini di ubicazignelumi e superfici utili, tipologia, caratterickie

costruttive e porzioni dell'azienda cui ciascurfieidi € riferito;

- gli edifici esistenti, con lindividuazione dellsuperfici dell'azienda cui ciascun edificio sia

funzionale, nonché gli eventuali interventi di mgturazione urbanistica, ampliamento e mutamento

della destinazione d'uso agricela-di-cui-allatbed3,-comma4,-dellat+-1/2005, previsti.

Art. 43Norme per la costruzione di nuovi edifici rurali

Le nuove edificazioni, ove ammesse, potranno awesolo nel rispetto di quanto indicato
nelle norme per il governo del territorio vigenti e dalrelativo Regolamento di Attuazione-5/R-relativo
al-Fitolo V- Capo-lll-della-L-.R-1/2005 e a segudell'approvazione del Programma Aziendale
Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale.ffP.M.A.A.) dicuialFAr—42 dellaLR.
1/2005.

Per il calcolo delle superfu:l fondlane mlnlmele/aquanto |nd|cato dalle norme tecniche del

Qualora ricorrano gI| estreml per la costruzmne di nuovi edifici abltatlw potra essere consentita in
alternativa la trasformazione di annessi agricoli in unita abitative, purché siano salvaguardati i
caratteri dell'edilizia storico-testimoniale.

Art. 44 Costruzione di nuovi edifici ad uso abitativo

1. Nelle zone a esclusiva o prevalente funzionealg la costruzione di nuovi edifici rurali
€ consentita soltanto previa approvazione difFPM.A.A., se necessaria alla conduzione del fondo,
all'esercizio delle attivita agricole e di quell® @sse connesse, e solo nel caso in cui siandagia s
prioritariamente recuperati tutti gli edifici azebali esistenti.
2. Il rilascio del permesso di costruire &€ sogpattrispetto dei seguenti punti:
- Il richiedente deve dimostrare di essere impremneliggricolo professionale (IAP);



- Nel programma aziendale deve essere dimostratadassita di utilizzare almeno 1728 ore
lavorative annue, corrispondenti al lavoro di urdettb a tempo pieno, per ogni unita
abitativa, computando anche le unita esistentyosdiversa disposizione definita nel piano
territoriale di coordinamento della provincia. Lé2B ore lavorative devono essere riferite in
modo prevalente alle attivita agricole e, sololpgrarte residua, alle attivita connesse.

3. Il progetto per la realizzazione di nuove resize rurali deve rispettare le indicazioni e le
prescrizioni che saranno sviluppate nelle nornfe-Hk Piano Operativo.
4. Parametri edilizi:
La superficie massima ammissibile di ogni unita abitativa nel territorio rurale non pud eccedere i
150 metri quadrati di superficie utile (SU). In particolare & prescritto il rispetto dei seguenti
parametri:
- superficie utileabitabile o agibile massima-deivani-abitabili di mqg. 110 per nuclenifari
di 4 persone;
per famiglie di oltre quattro persone la suddstiperficie &€ incrementata del 10% per ogni
componente in piu;
- piani fuoriterra: 2 (non &€ ammessa la reatikaze di mansarde e di volumi interrati);
- altezza massima: ml. 6,50
- distacco minimo dai confini: ml. 6
- distacco minimo tra fabbricati : ml. 12.

Art. 45Indirizzi per gli annessi agricoli di nuova costruzone

1. Costruzione di nuovi annessi agricoli tramite P.A.P.M.A.A.
La costruzione di nuovi annessi agricoli che tosttono pertinenze dei fondi agricoli degli IAP é
consentita, qualora commisurata alla capacita gtivduwdell'azienda agricola, previa presentazione
di PA.P.M.A.A. e delle relative denunce diinizio attivita.
2. Il rilascio del permesso di costruire € soggattaspetto dei seguenti punti:
a) Salvo i casi espressamente disciplinati-dal;Ridlle schede-norma e dalle NTA in riferimento a
in—prossimita—di Beni storico-architettonici ed fii specialistici, 'ubicazione dei nuovi annessi
deve prioritariamente essere scelta in prossimitdn oaderenza ai fabbricati esistenti. |l
posizionamento deve essere tale da limitare l'itopasivo ed ambientale, evitando la collocazione
in posizioni di crinale, sulla sommita di rilievollinari e comunque in situazioni di “emergenza
visiva”;
b) i progetti devono privilegiare localizzaziomieconsentano il massimo rispetto della morfologia
dei terreni, comportando movimenti di terra limitlto stretto indispensabile;
c) Larealizzazione e subordinata all'impegndindgrenditore agricolo a mantenere in produzione
superfici fondiarie minime non inferiori a quanteepisto dalle norme.

2. Costruzione di nuovi annessi agricoli in assenza di P.A.P.M.A.A.
E' ammessa la realizzazione di manufatti per lattivita agricola amatoriale, anche da parte di
soggetti diversi dagli imprenditori agricoli, al fine di garantire il mantenimento dellattivita agricola e
la salvaguardia del paesaggio e dell'ambiente rurale, nel rispetto delle seguenti condizioni:

- che le aree di trasformazione siano esterne alle aree di pertinenza dei BSA, degli Edifici
Specialistici, delle case sparse di interesse storico e delle aree boscate (cosi come
individuate nelle tavole 2A e 2B del R.U.);

- che sia rispettato il limite dimensionale e sulla base delle condizioni e superfici colturali di
cui al successivo comma.

3. Superficie massima degli annessi agricoli
d) La superficiealpestabile di tali annessi agricoli non puo essere supegdore
- fino a mq. 30 per aziende cen-SAU fino a ha 0.5qodure ad orto e florovivaistiche;
- fino a mqg. 50 per aziende cor—SAU compresa tra Ima €0 0.8 per colture ad orto e
florovivaistiche;



e)

fino a mq. 30 per aziende cen-SAU fino a ha 1.5vugreti e frutteti specializzati;
fino a mq. 50 per aziende cen-SAU compresa traha B per vigneti e frutteti specializzati;
fino a mq. 30 per aziende con-SAU fino a ha 2 piget specializzato e seminativo irriguo;

fino a mq. 50 per aziende cen-SAU compresa tra @al Der oliveto specializzato e seminativo

irriguo;
fino a mq. 30 per aziende cen-SAU fino a ha 3 p#uce seminative e prato;
fino a mq. 50 per aziende con-SAU fino compresa#rd e 6 per colture seminative e prato.

| nuovi annessi agricoli dovranno essere ptaiesecondo le prescrizioni di-R.WBiano
Operativo, con l'utilizzo di materiali e di elementi tipolicg confacenti ad un corretto inserimento
paesaggistico e ambientale degli edifici, con paldre riferimento alla edilizia sostenibile, ai
fabbricati in legno ed ai fabbricati tradiziondigrma restando la considerazione delle esigenze

produttive aziendali.

Art 45 bis Utilizzo di immobili a destinazione industriale o ¢ ommerciale per lo svolgimento
dell'attivita agricola

1.

L'imprenditore agricolo pud utilizzare immobili a destinazione industriale o commerciale,
anche all'interno del territorio urbanizzato, per adibirli ad usi connessi all'attivita agricola,
compresa la vendita dei prodotti agricoli in applicazione delle disposizioni vigenti, nel
rispetto delle normative igienico sanitarie, di altre normative di settore, nonché dei
regolamenti edilizi vigenti.

L'imprenditore agricolo trasmette, preventivamente all'utilizzo, apposita comunicazione al
comune attestante il rispetto delle normative igienico sanitarie, di settore e dei regolamenti
edilizi vigenti. Qualora si renda necessario eseguire opere edilizie, i contenuti della
comunicazione integrano la documentazione da trasmettere allo sportello unico del Comune
ai fini dell'esecuzione degli interventi edilizi.

Gli immobili, se acquisiti in proprieta dall'imprenditore agricolo, costituiscono parte della sua
dotazione aziendale ma la loro consistenza non pud in alcun caso essere trasferita
allinterno del fondo.

L'utilizzo degli immobili per usi connessi all’attivita agricola, & consentito anche per periodi
di tempo determinati, secondo le modalita stabilite dalle normative vigenti.

L'utilizzo permanente o temporaneo degli immobili per usi connessi allattivita agricola non
determina il mutamento della destinazione d’'uso industriale o commerciale degli immobili
stessi.



PARTE VI Unita Territoriali Organiche Elementari

Art. 46 Individuazione delle Unita Territoriali Organiche Elementari. Lineamenti generali.
Contenuti progettuali

A. Individuazionedelle UTOE in ambito urbano

1. Sono state individuate tre UTOE riferite ain@e Urbani in cui si articola il sistema
insediativo e nel quale & pressoché compresa dditdoe la diversita delle funzioni urbane del
territorio comunale. Le Utoe presentano carattexvalentemente omogenei sotto il profilo storico-
morfologico.

- Utoe 1 Trequanda. Comprende il Centari€ e l'area di pertinenza, le parti edificate d
contatto, quelle periferiche, il sistema delle etmature pubbliche e di uso pubblico di interesse
locale e comunale, le addizioni previste, gli inaetenti produttivi.

- Utoe 2 Petroio- Madonnino dei Monti.i@arende il Centro Storico e l'area di pertinenea, |
parti edificate periferiche, alcune attrezzaturbélgiche e di uso pubblico, le addizioni previste, i
collegamento con il Madonnino dei Monti, gli insachienti produttivi, il nodo viario del Madonnino
con la relativa eterogeneita di funzioni e di preseedilizie e produlttive.

- Utoe 3 Castelmuzio. Comprende il Cer8torico con la propria area di pertinenza, leipar
periferiche, alcune aree pubbliche e/o di uso pobplle addizioni previste, gli insediamenti
produttivi.

B. Lineamenti generalper le UTOE in ambito urbano
2. Le azioni progettuali riferite agli intervertio alle modificazioni ammesse nelle predette
Utoein ambito urbano riguardano:

- la conservazione e la riqualificazione dei Centoir8i e delle loro pertinenze;

- il potenziamento degli standard, delle attrezzaturistiche e delle destinazioni di residenza
permanente;

- la definizione dei margini degli insediamenti;

- il superamento delle alterazioni morfologiche, igualificazione, il completamento e la
possibile integrazione delle parti edificate casuialcoerenti e disomogenee:

- ilcompletamento di parti edificate a destinazipneduttiva.

3. Le modalita esecutive e di attuazidegli interventi sul Patrimonio Edilizio di intesss
storico, le destinazioni compatibili con i caratrquest’ultimo, i progetti di suolo, i caratteipo-
morfologici degli edifici previsti sono determinatfissando modalita, limiti, attribuzioni e
prescrizioni attuative—nel-Regelamento—Urbanistigdla disciplina del Piano Operativo. (Le
categorie d’intervento relative al Patrimonio Eddi Esistente, citate nelle presenti norme, sono
riferite a quelle definite dalle normative regionagenti).

4.Le Utoe sono |nd|V|duate con appopﬂeametro neIIe TavoleQ—Le% IN e PS_1S. 4

sesmu%lene—m—tessuﬂ—ed—emﬁeu—e—m—num;a—m&menella Tavola PS 3T per IUTOE 1 -
Trequanda, nella Tavola PS_4P per TUTOE 2 - Petroio-Madonnino dei Monti e nella Tavola PS_5C
per TUTOE 3 - Castelmuzio.

6. Le Tabelle riassuntive relative agli insediamenstituiscono quadro sinottico e sintesi
delle previsioni indicate nelle presenti norme (8.Red i dimensionamenti ivi previsti devono essere
intesi quali dimensioni massime ammissibili per wga delle UTOE. Sono esclusi da tali



dimensionamenti gli ampliamenti per risanamenengio edilizi, gli ampliamenti o completamenti
degli edifici esistenti, e i completamenti di aleuaree esistenti all'interno del sistema edifi¢dio
interesse pubblico e/o socio culturale). Tali imégrti saranno precisati e normati in sede di
redazione-deiR-Ui Piano Operativo.

C. Individuazione delle UTOE nel territorio rurale
In relazione ai caratteri morfotipologici dei sistemi agro ambientali ed alla delimitazione dei morfotipi
rurali del PIT/PPR, il territorio rurale comunale e stato suddiviso 5 Ambiti di Paesaggio che
costituiscono le 5 UTOE del territorio rurale:
UTOE P4 — Ambito di Trequanda
UTOE P5 - Ambito delle colline centrali e di Piazza di Siena
UTOE P6 — Ambito di Petroio
UTOE P7 - Ambito di Castelmuzio
UTOE P8 - Ambito delle prime pendici collinari e di Sant’ Ambrogio.
All'interno delle 5 UTOE il Piano Strutturale promuove la valorizzazione delle risorse naturali,
ecologiche, ambientali, storico-culturali, agricole ed economiche.

D. Lineamenti generali per le UTOE del territorio rurale
Le UTOE del territorio rurale sono individuate nelle Tavole PS_1N e PS_1S.
Allinterno di ognuna delle UTOE gli interventi sono soggetti al rispetto dei seguenti obiettivi
generali:

- Mantenimento e valorizzazione degli assetti colturali tradizionali;

- Mantenimento della rete di infrastrutturazione rurale;

- Difesa della risorsa idrogeologica e del suolo;

- Tutela dei corridoi ecologici e delle residue forme erosive come calanchi e balze;

- Tutela delle aree boscate, delle alberature isolate o a gruppi nei campi aperti, della
vegetazione arborea lineare lungo gli impluvi;

- Difesa della biodiversita (habitat dell'avifauna e della micro-fauna, ecc.);

- Mantenimento della relazione che lega il paesaggio agrario ed sistema insediativo
(insediamenti storici, insediamenti ville-fattoria, edilizia rurale storica);

- Difesa degli elementi fisici e vegetazionali che compongono il disegno tradizionale del
suolo, del paesaggio agrario e delle sistemazioni idraulico-agrarie;

- La tutela dei valori estetico-percettivi e storico-testimoniali del territorio e delle visuali
panoramiche.

All'interno delle UTOE le Tavole PS_1N e PS_1S riportano i tessuti che le compongono, con la
delimitazione di:

- Aree boscate (Art. 13 delle presenti N.T.A.);

- Reticolo idrografico (Art. 6 e segg. delle presenti N.T.A.);

- Aree del Registro Nazionale dei paesaggi rurali storici (Art. 15 delle presenti N.T.A.);

- Tessuto delledificato sparso nel territorio rurale ed individuazione (con simbolo e numero)
della schedatura dell'edificato (Art. 19 delle presenti N.T.A.);

- Sistema insediativo di interesse storico (Beni Storico Architettonici BSA, Aggregati e Nuclei
storici, Edifici Specialistici) e relative aree di pertinenza paesaggistica (Artt. 18 e 19 delle
presenti N.T.A.);

- Emergenze del paesaggio rurale con la distinzione delle varie categorie di tessuto agrario
(Art. 20 e segg. delle presenti N.T.A.);

- Localizzazione delle destinazioni non agricole: aree estrattive (Art. 35 delle presenti N.T.A.),
aree produttive (Art. 36 delle presenti N.T.A.), ecc.



Art. 47UTOE 1 - Trequanda

1.Centro Storico

Individuato nella Tav—=2PS 3 con apposito perimetro e campitura, soggetto allarianti di
cui alle presenti norme, € destinato a finalitireiupero e valorizzazione attraverso le seguenti
azioni, prescrizioni e modalita attuative.

Gli interventi ammessiriguardano la manutenzione ordinaria, straordaai restauro e
risanamento conservativo e la ristrutturazioneiadil In sede di redazione delR.Biano
Operativo saranno precisati i criteri e gli ambiti di applaone di tale categoria di intervento nel
rispetto dei caratteri del centro storico.

Le destinazioni d'uso previste: residenza permanente, servizi delladeegia, piccolo
artigianato tradizionale, attivitA commerciali dcimato, esercizi pubblici, attivita socio-cultural
espositive, musei, uffici, attivitdA amministratie sanitarie, attivita ricettive e/o alberghiere,
parcheggi, verde privato, verde pubblico.

Il cambio di destinazione in attivita ricettive eatberghiere e relativi accessori pu0 essere
ammesso sulla base delle prescrizioni previste mébrme Tecniche di Attuazione delR Rlano
Operativo.

2.Areeurbane e/o periurbane

Si identificano come aree in cui si rileva conttaucon l'edificato esistente che, insieme alla
presenza di attrezzature e spazi pubblici e/o dipubblico, delineano una conformazione spaziale,
morfologica ed insediativa di tipo urbano. Sonaiifeate nella Tav-21-diP.$S 3T.

All'interno dellUTOE sono stati individuati i tessuti che la compongono, distinguendo:

- Ambiti della residenza;

- Aree di margine;

- Ambiti della citta produttiva;

- Attrezzature urbane e servizi;
Aree di trasformazione.

AII interno di tali aree sono previsti intervenii-dasformazione-del-territorio che assicurino |l
rispetto dei requisiti di qualita urbana, ambiest&dilizia e di accessibilita,—in-conformita-céartl
37-dellaL-R-1/2005, in particolare in relaziomseguenti aspetti:

- dotazione di infrastrutture per la mobilita, pamgbie verde urbano e di connettivita urbana,
percorsi pedonali e ciclabili, infrastrutture petrasporto pubblico, arredo urbano ed altre opere
di urbanizzazione primaria,

— dotazione di attrezzature e servizi, attivita conuiadi di vicinato, attivita terziarie e direziorial

— contenimento dellimpermeabilizzazione del suolsparmio idrico e salvaguardia delle riserve
idriche anche potenziali;

- dotazione di reti differenziate per lo smaltimeertper 'adduzione idrica e riutilizzo delle acque
reflue nonché dotazione di attrezzature per laoledifferenziata;

- utilizzo di materiali edilizi e realizzazione di stouzioni che assicurino la salubrita degli
immobili e del territorio, il contenimento energetj il rispetto dei requisiti di fruibilita,
accessibilita e sicurezza per ogni tipo di uteateshe in relazione alle norme sull'eliminazione
delle barriere architettoniche.

Il R-YJ. Piano Operativo definira ambiti, destinazioni compatibili e modalidi intervento cui
assoggettare gli immobili ed i manufatti edilizepenti in tali aree, nonché gli interventi ammisisib
e le relative modalita di attuazione delle addiziendei completamenti dell'edificato da localizzare
nelle aree stesse.

3 Percor5| pedonah e parchegg|




Il Piano promuove l'obiettivo di incrementare progressivamente la rete di percorsi pedonali e
ciclabili per la mobilita lenta e sostenibile, tramite la progettazione e la realizzazione di nuovi
percorsi e delle infrastrutture ad essi connesse (parcheggi attrezzati liberi, centri di noleggio
riservati alle biciclette, I'intermodalita con i mezzi di trasporto pubblico ecc.).
In particolare a Trequanda si evidenziano:
- Percorso pedonale di collegamento con il Cimitero;
- Percorso pedonale adiacente alla S.P. n. 38 di collegamento tra Via della Quercia, gli
impianti sportivi e I'area-parco di “Leccetello”;
- Percorsi pedonali e le scalinate dal nuovo parcheggio ad ovest del centro storico verso Via
IV Novembre.

4. Insediamento artigianale
Le modalita di attuazione degli interventi ammiggibei possibili completamenti e recuperi

saranno specificate nel-Regelamento-Urbanistiaoo Operativo.

5. Areeditrasformazione esterne al territorio urbanizzato
Conferenza di Copianificazione: UTOE 1 - Area di trasformazione n. 1

Ampliamento area artigianale Pian delle Fonti

Intervento gia assoggettato a Conferenza di Copianificazione e individuato nella Tavola PS_3T.
Con l'obiettivo di promuovere forme di sviluppo del tessuto economico, degli investimenti, delle
attivita e dei servizi in ambito comunale, & stata individuata un'area di ampliamento della zona
produttiva artigianale di Trequanda.

L'intervento & localizzato in continuita con l'attuale zona produttiva di Pian delle Fonti, prevedendo
una possibile espansione a monte dell'area esistente che eviti la creazione di nuovi fronti edificati.
L'area individuata & finalizzata allinsediamento di attivita produttive artigianali, manifatturiere, di
mostra e di deposito con relativi impianti, parcheggi, aree a verde e viabilita.

Sull'area non sussiste alcun vincolo paesaggistico.

Gli interventi ammessi, le modalita attuative, le destinazioni, i parametri edilizi e le prescrizioni
specifiche saranno precisati nel dettaglio all'interno degli elaborati grafici e delle norme di disciplina
del Piano Operativo, anche in recepimento delle prescrizioni dettate dalla Conferenza di
Copianificazione.



Art. 48 UTOE 2 - Petroio-Madonnino dei Monti

1. Centro Storico

Individuato nella Tav—22S_4P con apposito perimetro e campitura, soggetto milarianti
di cui alle presenti norme, e destinato a finalitdecupero e valorizzazione attraverso le seguenti
azioni, prescrizioni e modalita attuative.

Gli interventi ammessiriguardano la manutenzione ordinaria, straordiaifirestauro e
risanamento conservativo, e la ristrutturaziondizali In sede di redazione di-R.Biano Operativo
saranno precisati i criteri e gli ambiti di appi@ne di tale categoria di intervento, nel rispete
caratteri del centro storico.

Le destinazioni d'usopreviste riguardano la residenza permanenteyizselella residenza,
il piccolo artigianato tradizionale, le attivitaroonerciali di vicinato, gli esercizi pubblici, let&ita
socio-culturali ed espositive, gli uffici, le atit&r amministrative e sanitarie, le attivita ricedtj i
parcheggi, il verde pubblico e privato.

2. Aree urbane e/o periurbane
Si identificano come aree in cui si rileva conttauion l'edificato esistente che, insieme alla
presenza di attrezzature e spazi pubblici e/o dipubblico, delineano una conformazione spaziale,
morfologica ed insediativa di tipo urbano. Sonaiifeate nella Tav-—22-di-RP.8S 4P.
All'interno dellUTOE sono stati individuati i tessuti che la compongono, distinguendo:
- Ambiti della residenza;
- Aree di margine;
- Ambiti della citta produttiva;
- Attrezzature urbane e servizi;
- Aree di trasformazione.
All'interno di tali aree sono previsti intervemliitrasformazione-del-territorio che assicurino

il rispetto dei requisiti di qualita urbana, amhale, edilizia e di accessibilita,—in-conformitanco

lart—37-della-L-R--1/2005, in particolare in @\tne ai seguenti aspetti:

— dotazione di infrastrutture per la mobilita, pamghie verde urbano e di connettivita urbana,
percorsi pedonali e ciclabili, infrastrutture petrasporto pubblico, arredo urbano ed altre opere
di urbanizzazione primaria,

— dotazione di attrezzature e servizi, attivita conuiadi di vicinato, attivita terziarie e direziorial

— contenimento dellimpermeabilizzazione del suolsparmio idrico e salvaguardia delle riserve
idriche anche potenziali;

- dotazione di reti differenziate per lo smaltimeertper 'adduzione idrica e riutilizzo delle acque
reflue nonché dotazione di attrezzature per laoledifferenziata;

- utilizzo di materiali edilizi e realizzazione di stouzioni che assicurino la salubrita degli
immobili e del territorio, il contenimento energetj il rispetto dei requisiti di fruibilita,
accessibilita e sicurezza per ogni tipo di uteateshe in relazione alle norme sull'eliminazione
delle barriere architettoniche.

Il R-UJ. Piano Operativo definira ambiti, destinazioni compatibili e modalidi intervento cui
assoggettare gli immobili ed i manufatti edilizepenti in tali aree, nonché gli interventi ammisisib

e le relative modalita di attuazione delle addiziendei completamenti dell'edificato da localizzare

nelle aree stesse.

3. Percorsi pedonali e parcheggi

Il Piano promuove l'obiettivo di incrementare progressivamente la rete di percorsi pedonali e
ciclabili per la mobilita lenta e sostenibile, tramite la progettazione e la realizzazione di nuovi
percorsi e delle infrastrutture ad essi connesse (parcheggi attrezzati liberi, centri di noleggio
riservati alle biciclette, l'intermodalita con i mezzi di trasporto pubblico ecc.).



In particolare a Petroio si evidenziano:

- Creazione di un percorso pedonale e ciclabilacadte alla S.P. 71, di collegamento con il
Madonnino dei Montj;

- Parcheggio-a-servizio-del Centro-Storico prewsstioversante noridngo Via Salimbeni;

- La zona sportiva Vsp di Via della Pianata allingresso del centro abitato di Petroio potra

prevedere al suo interno una area pubblica attrezzata destinata ad “area per la sosta di
camper” con stazione di bike sharing e relative attrezzature e servizi.
Gli interventi ammessi, le destinazioni (che potranno comprendere anche servizi igienici e
punto di ristoro), le modalita attuative, i parametri edilizi e le prescrizioni specifiche per la
realizzazione dell'intervento saranno precisati allinterno degli elaborati grafici e delle norme
di disciplina del Piano Operativo.

4. Insediamento artigianale
Le modalita di attuazione degli interventi ammidgitbdei possibili completamenti e recuperi

saranno specificate nel-Regelamento—Urbanisticmo Operativo, con particolare riguardo alla
zona artigianale di Madonnino dei Monti, favorendo la riconversione ed il recupero dei fabbricati per
destinazioni piu congrue al contesto.

5. Aree di trasformazione esterne al perimetro del territorio urbanizzato
Conferenza di Copianificazione: UTOE 2 - Area di trasformazione n. 2
Depuratore di Petroio
Intervento gia assoggettato a Conferenza di Copianificazione.
Individuata nella Tavola di Piano Strutturale PS_4 ad ovest del centro storico lungo la S.P. per
Castelmuzio, é prevista un'area da destinare ad impianto di depurazione a servizio dell'abitato di
Petroio, dimensionato per circa 500 abitanti equivalenti.
L'area risulta allinterno dellarea di pertinenza paesaggistica del centro storico, ma esterna al
perimetro delle “Aree Integrative dei Centri Storici” sottoposte a vincolo di inedificabilita assoluta.
L’intervento rientra in classe 1 di vulnerabilita degli acquiferi ed & ricompreso nella fascia di
salvaguardia individuata dalla Provincia di Siena in un raggio di Km. 5 dalla sorgente termale di
Bagnacci a San Giovanni d’Asso nel Comune di Montalcino.
Il Piano Operativo dettera le norme di dettaglio per la progettazione e per lattuazione
dellintervento, recependo le prescrizioni dettate dalla Conferenza di Copianificazione, rispettando
la disciplina del PTCP in relazione alla “Disciplina delle aree sensibili di classe 1” di cui agli artt.
10.1.2 e 10.1.6 “Aree di ricarica della sorgenti termali” e recependo i contenuti della relativa
specifica cartografia tav. ST IG1 e tav. ST IG2.



Art. 49 UTOE 3 - Castelmuzio.

1. Centro Storico

Individuato nella Tav=—22S_5 con apposito perimetro e campitura, soggetto allarianti
di cui alle presenti norme, e destinato a finalitdecupero e valorizzazione attraverso le seguenti
azioni, prescrizioni e modalita attuative.

Gli interventi ammessiriguardano la manutenzione ordinaria, straordaatirestauro e |l
risanamento conservativo, la ristrutturazione eidiliin sede di redazione del-R Riano Operativo
saranno precisati i criteri e gli ambiti di app#eane di tale categoria di intervento nel rispete
caratteri del centro storico.

Le destinazioni d’'uso previste coincidono con la residenza permanensgrvizi della
residenza, l'artigianato locale, le attivita compigli di vicinato gli esercizi pubblici, le attia
socio-culturali ed espositive, le attivita ammirasive e sanitarie, le attivita ricettive, i pargge il
verde pubblico e privato.

2.Aree urbane e/o periurbane
Si identificano come aree in cui si rileva conttauion l'edificato esistente che, insieme alla
presenza di attrezzature e spazi pubblici e/o dipubblico, delineano una conformazione spaziale,
morfologica ed insediativa di tipo urbano. Sonaiifeate nella Tav—22-di-RP.8S 5C.
All'interno dellUTOE sono stati individuati i tessuti che la compongono, distinguendo:
- Ambiti della residenza;
- Aree di margine;
- Ambiti della citta produttiva;
- Attrezzature urbane e servizi;
- Aree di trasformazione.
All'interno di tali aree sono previsti intervemliitrasformazione-delterritorio che assicurino

il rispetto dei requisiti di qualita urbana, amhale, edilizia e di accessibilita,—in-conformitanco

lart—37-della-L-R--1/2005, in particolare in @\tne ai seguenti aspetti:

- Dotazione di infrastrutture per la mobilita, pargbge verde urbano e di connettivita urbana,
percorsi pedonali e ciclabili, infrastrutture pletrasporto pubblico, arredo urbano ed altre opere
di urbanizzazione primaria,

— Dotazione di attrezzature e servizi, attivita cormeiadi di vicinato, attivita terziarie e direziomal

— Contenimento dellimpermeabilizzazione del suolsparmio idrico e salvaguardia delle riserve
idriche anche potenziali;

- Dotazione di reti differenziate per lo smaltimeetper 'adduzione idrica e riutilizzo delle acque
reflue nonché dotazione di attrezzature per laoledifferenziata;

- Utilizzo di materiali edilizi e realizzazione di stwuzioni che assicurino la salubrita degli
immobili e del territorio, il contenimento energetj il rispetto dei requisiti di fruibilita,
accessibilita e sicurezza per ogni tipo di uteateshe in relazione alle norme sulleliminazione
delle barriere architettoniche.

Il R-U: Piano Operativo definira ambiti, destinazioni compatibili e modialdi intervento cui
assoggettare gli immobili ed i manufatti edilizepenti in tali aree, nonché gli interventi ammisisib

e le relative modalita di attuazione delle addizi@dei completamenti dell'edificato da localizzare

nelle aree stesse.

3. Percorsi pedonali e parcheggi

Il Piano promuove l'obiettivo di incrementare progressivamente la rete di percorsi pedonali e
ciclabili per la mobilita lenta e sostenibile, tramite la progettazione e la realizzazione di nuovi
percorsi e delle infrastrutture ad essi connesse (parcheggi attrezzati liberi, centri di noleggio
riservati alle b|(:|c|ette Imtermodallta con i mezzi di trasporto pubbllco ecc)




4. Insediamento artigianale
A Castelmuzio esistono soltanto alcuni edifici artigianali singoli, posti lungo la strada comunale
Castelmuzio-Montisi ed allimbocco della strada della Pieve. Soprattutto in questa ultima ubicazione
gli edifici esistenti rappresentano un elemento di incongruita con il contesto per destinazione e per
tipologia di fabbricato.
Nella permanenza delle attivita attuali il Piano Operativo disciplinera gli interventi ammissibili e le
relative modalita di attuazione.
Il Piano Operativo specifichera altresi le possibilita e le condizioni per il recupero dei fabbricati,
anche favorendone la riconversione per destinazioni piu congrue al contesto.

5. Aree di trasformazione esterne al perimetro del territorio urbanizzato
Conferenza di Copianificazione: UTOE 3 - Area di trasformazione n. 3

Area per attrezzature sportive a Castelmuzio
Intervento gia assoggettato a Conferenza di Copianificazione e individuato nella Tavola PS_5C.

L'area destinata alla realizzazione di un impianto per attrezzature sportive (campo di calcetto) a
Castelmuzio € posta a nord del centro storico, a valle del Centro dell'Olio.

Sull'area non sussiste alcun vincolo paesaggistico.

Il nuovo impianto sara ammesso sulla base di un progetto che comprenda la sistemazione
dellintera area individuata nelle tavole, con adeguata previsione di spazi di servizio in relazione al
tipo di attivita che vi si andra a svolgere.

L’impianto potra essere realizzato dalla pubblica amministrazione, da enti o da privati, previa stipula
di una convenzione che ne specifichi con chiarezza le modalita di attuazione e I'uso pubblico.

Il Piano Operativo dettera le norme di dettaglio per la progettazione e per [lattuazione
dellintervento, anche in recepimento delle prescrizioni dettate dalla Conferenza di
Copianificazione.

Conferenza di Copianificazione: UTOE 3 - Area di trasformazione n. 4

Area artigianale speciale per depositi

Intervento gia assoggettato a Conferenza di Copianificazione e individuato nella Tavola PS_5C.
L’area é situata a nord-ovest del centro di Castelmuzio ed e stata individuata a valle del Centro
dell'Olio, scorporando una fascia di terreno gia destinata dal vigente Piano Strutturale a verde ed
attrezzature sportive, in posizione nord-est rispetto al tessuto lineare residenziale di Viale della
Rimembranza.

In questa ubicazione il Piano prevede la realizzazione di un'area artigianale speciale per il deposito
e la rimessa di macchinari, materiali ed attrezzature, a servizio di imprese locali.

Sull'area non sussiste alcun vincolo paesaggistico.

Gli interventi ammessi, le modalita attuative, le destinazioni, i parametri edilizi e le prescrizioni
specifiche saranno precisati nel dettaglio all'interno degli elaborati grafici e delle norme di disciplina
del Piano Operativo, anche in recepimento delle prescrizioni dettate dalla Conferenza di
Copianificazione.



Art. 50 Le UTOE del territorio rurale P4-P5-P6-P7-P8

A. UTOE P4 - Ambito di Trequanda
Unita di Paesaqgqio dei seminativi semplici a maglia medio-ampia di impronta tradizionale
L'ambito di paesaggio, corrispondente al morfotipo rurale 5 dellinvariante IV del PIT, e
caratterizzato da rilievi collinari prevalentemente coltivati a seminativo semplice di tipo tradizionale
a maglia agraria medio-ampia e da un sistema insediativo per lo piu concentrato sul colmo dei
poggi o in posizione di crinale.
La struttura prevalente & quella tipica del latifondo mezzadrile, storicamente coincidente con un
appoderamento di tipo estensivo allinterno di grosse concentrazioni fondiarie.
Le aree boscate sono prevalentemente a cerrete nella punta a nord del territorio comunale, a
leccete a nord del centro storico di Trequanda, misti di sclerofile sempreverdi e latifoglie ad ovest
del centro storico a sud del Torrente Rigo.
Il valore estetico del paesaggio € dato dalla percezione visiva delle morfologie addolcite del
territorio nel quale si inseriscono episodi edilizi isolati di valore.
L'analisi delle dinamiche di trasformazione del paesaggio agrario ha fatto emergere una tendenza
allincremento delle colture intensive, in particolare nella zona ad ovest e sud-ovest di Trequanda,
con la creazione di vigneti specializzati che hanno parzialmente modificato la percezione del
paesaggio.
La disciplina del contesto € volta a garantire la tutela almeno degli assetti attuali evitando ulteriori
accorpamenti e rimodellamenti del suolo.

Al. Aree di trasformazione esterne al perimetro del te  rritorio urbanizzato
Conferenza di Copianificazione: UTOE P4 - Area di trasformazione n. 5
Podere Castagnolo
Intervento gia assoggettato a Conferenza di Copianificazione.
Per finalitd collegate alle attivita di riuso del Castello di Trequanda, sono consentiti interventi di
ristrutturazione degli edifici esistenti e di ampliamento tramite nuova edificazione del podere
Castagnolo, anche con la realizzazione di un nuovo edificio allinterno dellarea di pertinenza
edilizia individuata nella scheda-norma n. 28.
Sull'area non sussiste alcun vincolo paesaggistico, se non ladiacente area boscata, che
naturalmente non dovra essere interessata dall'intervento.
Destinazioni, interventi ammessi, modalitd di attuazione, parametri edilizi e prescrizioni specifiche
saranno precisati nel dettaglio all'interno degli elaborati grafici e delle norme di disciplina del Piano
Operativo, anche in recepimento delle prescrizioni dettate dalla Conferenza di Copianificazione

B. UTOE P5 - Ambito delle colline centrali e di Piazza  di Siena
Unita di Paesaqgqio dei seminativi semplificati in aree a bassa pressione insediativa
L'ambito di paesaggio, corrispondente al morfotipo rurale 4 dellinvariante IV del PIT, e
contraddistinto dalla prevalenza di seminativi a maglia semplificata, in presenza di un’agricoltura
collinare in cui la diffusione insediativa e I'erosione dello spazio rurale € molto modesta e non sono
emerse modificazioni sostanziali degli assetti colturali.
La zona, posta lungo la dorsale di Piazza di Siena, presenta ampie aree boscate, prevalentemente
a cerrete.
Nell'unita di paesaggio sono presenti diverse aree estrattive per cave di argilla e di tufo e una cava
di materiali calcarei.
La disciplina del contesto € volta a garantire la tutela delle condizioni attuali, evitando accorpamenti
e rimodellamenti del suolo e assicurando il mantenimento delle colture arboree tradizionali, della
rete scolante e della forma dei campi.

C. UTOE P6 - Ambito di Petroio
Unita di Paesaqgqio del seminativo e oliveto prevalenti di collina
L'ambito di paesaggio, corrispondente prevalentemente al morfotipo rurale 16 dellinvariante 1V del
PIT, & quello tipico delle aree collinari caratterizzate dallalternanza di oliveti e seminativi con la
presenza sparsa di vigneti di dimensione variabile. La maglia agraria € medio-fitta e articolata, con
campi di dimensione contenuta e confini tra gli appezzamenti piuttosto morbidi.




Il bosco, prevalentemente di cerrete, diversifica significativamente il tessuto dei coltivi, sia in forma
di macchie che di formazioni lineari.

Dinamiche di trasformazione

L'analisi delle dinamiche di trasformazione del paesaggio agrario ha fotto emergere una certa
tendenza alla semplificazione della maglia colturale con accorpamento dei campi ed un incremento
del seminativo e dellincolto. Tale fenomeno & piu evidente nella zona a sud dellUTOE, lungo il
Torrente Trove e nella zona nord di Petroio verso Villa Salimbeni, dove si riscontra anche un
aumento di vegetazione a “macchia boschiva” derivata da fenomeni di rinaturalizzazione per
abbandono delle colture.

La disciplina del contesto € volta a garantire la corretta gestione e conduzione delle attivita agricole
con il mantenimento della rete scolante, della forma dei campi, delle piantate residue di valore
strutturale, degli alberi a filari e a gruppi isolati, della viabilita campestre, delle colture arboree
(prevalentemente oliveto) allevate secondo modalita tradizionali, anche con la permanenza di
piccoli vigneti a sostegno morto e di piantate tradizionali.

D. UTOE P7 - Ambito di Castelmuzio
Unita di Paesaqgqio dell'olivicoltura
L'ambito di paesaggio, corrispondente al morfotipo rurale 12 dellinvariante IV del PIT, copre i
versanti e le sommita delle colline con colture arboree di impronta tradizionale.
| paesaggi dellolivicoltura comprendono sia tessuti di olivicoltura tradizionale terrazzata che di
olivicoltura tradizionale non terrazzata, caratterizzata da condizioni che rendono possibile la
meccanizzazione.
L'analisi delle dinamiche di trasformazione del paesaggio agrario ha fotto emergere la sostanziale
conservazione delle colture tradizionali, con incremento di estensione dei tessuti ad oliveto rispetto
alluso del suolo dei decenni precedenti.
La presenza di vegetazione arborea lungo le scarpate e gli impluvi, con alberature ed elementi
lineari lungo le strade ed i corsi dacqua costituisce importante elemento di qualificazione
paesaggistica degli agroecosistemi da tutelare e da valorizzare.
La disciplina del contesto & volta a garantire la permanenza del tessuto agrario tradizionale
(prevalentemente oliveto), al fine di tutelare il rapporto di contiguita e di integrazione funzionale e
paesistica col sistema insediativo di antica formazione, del quale costituisce componente
strutturale, figurativa e documentaria.

E. UTOE P8 - Ambito delle prime pendici collinari e di Sant’Ambrogio
Unita di Paesaggio del seminativo, del prato e del mosaico colturale di pianura e delle prime
pendici collinari
L'ambito di paesaggio, corrispondente al morfotipo rurale 10 ed in parte ai morfotipi 6 e 19
dellinvariante IV del PIT) é caratterizzato da una maglia agraria ben leggibile con colture prevalenti
a seminativo, scandita dalla presenza di siepi che si dispongono lungo i confini dei campi e, nella
parte a sud-est, da aree e lingue boscate (prevalentemente a cerrete e misto) che si insinuano nel
tessuto dei coltivi.
L'analisi delle dinamiche di trasformazione del paesaggio agrario mostra che questa
configurazione, conseguenza di una modalita di sfruttamento agricolo storicamente consolidata, si
e talvolta modificata verso processi di rinaturalizzazione con l'espansione di siepi e di elementi
vegetazionali, causati da fenomeni di abbandono colturale.
Le aree interessate da processi di accorpamento dei prati-pascoli e da semplificazione della maglia
dei campi chiusi sono localizzate soprattutto a sud del territorio comunale in prossimita del Podere
S.Ambrogio e nella punta ad ovest di Castelmuzio, mentre la zona centrale a nord del Torrente
Trove conserva assetti colturali tradizionali di tipo misto, con un mosaico piu frammentato e piu
tipicamente collinare, anche con vigneti e oliveti.
La disciplina del contesto € volta a garantire la tutela del tessuto agrario tradizionale, delle grandi
alberature isolate o a gruppi nei campi aperti, della vegetazione arborea lineare lungo gli impluvi,
delle siepi alberate lungo le strade di antica formazione, in quanto rappresentativi degli assetti
ambientali storici del contesto.




PARTE VII Norme finali
Art. 5051 Il dimensionamento del Piano Strutturale

Stato di attuazione del P.S. e del R.Urevigente vigenti
Il Piano Strutturale, con riferimento allart. 99 comma 1 della legge regionale n. 65/2014, definisce
le dimensioni massime sostenibili per le seguenti categorie funzionali:

a) residenziale;

b) industriale e artigianale;

c) commerciale al dettaglio;

d) turistico-ricettiva;

e) direzionale e di servizio;

f) commerciale allingrosso e depositi.
Nel presente-paragratoticolo e nelle tabelle che seguono vengono messi a confronto i dati relativi
al dimensionamento degli interventi isti i . i i-delevisti dal
Piano Strutturale vigente con i dati relativi alla superficie realizzata e/o convenzionata,
determinando la superficie residua suddivisa per categorie funzionali d'uso, nelle tre UTOE urbane
di Trequanda, Petroio—Madonnino dei Monti e Castelmuzio.

FABELLE A-
FABELLA 1A
UTOE 1 Biraraiemamene o Dimensionamento di =
QUANDA PIANO STRUTTURALE REG. URBANISTICO
Nuova Nuova /
Zona edificazione Zona edificazione
\ diP.S. di y
2 4.500 C1"A" / 2.000 2.000
Addizioni e 2"B" 4.000 c1"B" 6.000 6.000
completamenti 2"C" con 3 "A" B3 "A" con B5 "A" In corso
2"D" 2.000 B3 “B’, 2.000 0
2"E" 500 500 500
2"F" 1.200 1.200 1.200
2"G" 200 B4 "A" 1.200 900
B2 "A" 100 0
N
Riqualificazione di
strutture edilizie 3"A"e2"C" 2.000 2.000 In corso
TOTALE
RESIDENZIALE 15.400 w.ooo 10.600
/ 5"A" 2.000 D2 “A” 2.0Q0 2.000
Insediamenti D3 “A” 90 450
artigianali D4 “A” 1.000 1.000
D5 “A” 250 250
TALE
TIGIANALE 2.000 4.150 3.XQ0




TOE 2
PELROIO

Dimensionamento di
PIANO STRUTTURALE

Dimensionamento di
REG. URBANISTICO

RESID

AN

S

Zona Nuova Zona Nuova
\ edificazione edificazi()}-/
2 "AN 1.500 B2 "A" .500 800
Addizioni e 2"B" 11.000 C1"A" 11.000 11.000
completamenti 2'ct 450 B3 "A" 700 (Incorso) O
2"D" 800 800 800
300 300
300 300
B3 "C" 500 500
B3 "D" 400 In corso
/ "E" 450 In corso
Riqualificazione
di strutture
edilizie 0 0 0
TOTALE
RESIDENZIALE / 12.950 &.150 12.900
"A 4.000 D2 “A” 4b®& 4.000
Insediamenti D1 “D” 100 0
artigianali 4"B" 1.000 D2 “B” 1.000 In corso
D1 “E” 0 0
4"c" 2.000 D2 "C" 2.000 2.000
OTALE
RTIGIANALE 7.000 7.100 M
TABELLA S A
OE 3 Dimensionamento di Dimensionamento di - i
CAST ZI0 | PIANO STRUTTURALE REG. URBANISTICO
A~
\ Nuova /m
Zona wone Zon edificazione
2"A 2, B3 "A" 2.000 2.000
Addizioni e 2"B" .500 2 "A" 2.500 In corso
completamenti 2ct lato a R.U. B3R! 300 300
-~ B2 "C" 400 0
N
Riqualificazione di
strutture eW 0 0
4.500 5.200 300

ALE
SIDENZIALE




A| sensi dellart. 92 della L.R. 65/2014 la def|n|2|one deIIe dlmenS|on| massime sostenibili &
riferita alle UTOE esclusivamente per le parti ricadenti allinterno del perimetro del territorio
urbanizzato e sono costituite dai nuovi insediamenti e dalle nuove funzioni, intesi come nuova
edificazione e come interventi di trasformazione urbana sul patrimonio edilizio esistente, da
realizzarsi attraverso piani attuativi e interventi di rigenerazione urbana ai sensi dell'articolo 125
della L.R. 65/2014.

Attraverso la Conferenza di Copianificazione di cui all'art. 25 della L.R. 65/2014, il Piano
Strutturale riporta le quantita corrispondenti ai nuovi insediamenti e alle nuove funzioni introdotte
all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato. Tali quantita sono da computare separatamente
rispetto alle dimensioni massime sostenibili del Piano Strutturale.

In relazione al Regolamento di Attuazione del Titolo V della L.R. 65/2014 e delle “Linee
guida di raccordo tra le disposizioni contenute nella legge regionale 65/2014 (Norme per il governo
del territorio) e la disciplina del PIT con valenza di piano paesaggistico”, il dimensionamento del
Piano Strutturale e del Piano Operativo viene riportato in specifiche tabelle che formano contenuto
del piano, descrivendo i dati di dimensionamento per singole UTOE e per destinazione.

2-1Edifici che mutano la destinazione d uso agrlcola

Relatlvamente aIIa destlnazmne d'uso reS|denZ|aIe le TabeIIe 2A - DIMENSIONI MASSIME
SOSTENIBILI riportate di seguito, contengono le previsioni di nuovo consumo di suolo allinterno
del territorio urbanizzato e sono elaborate, ai sensi dell’art. 83 comma 7, anche in relazione alle
previsioni gia attuate dai previgenti regolamenti urbanistici ed alla ricognizione degli interventi di
cambio di destinazione d’uso agricola realizzati nei cinque anni precedenti.

A tal fine, le Tabelle di riepilogo generale delle superfici di P.S. gia attuate riportano anche il
computo delle superfici edificabili complessivamente deruralizzate nell'ultimo quinquennio per un
totale di mqg. 1.220, relativi agli interventi di cambio di destinazione d’uso dei seguenti poderi:

Anno 2015 - Podere San Pellegrino SUL mq.330

Anno 2016 - Podere Invidia SUL mq. 475

Anno 2018 - Podere Casina SUL mq. 415



3. Tabelle di monitoraggio dello stato di attuazione

del P.S. vigente

TABELLA A — RIEPILOGO GENERALE DELLE SUPERFICIDIP.S. ATTUATE ALLINTERNO E ALL’ESTERNO DELLE UTOE

QUANTITA’ ATTUATE INTERNE ALLE 3

QUANTITA’ ATTUATE ESTERNE ALLE UTOE

CATEGORIE UTOE
FUN’ZIONALI Interventi di cambio di destinazione d'uso DB P22 E)1]
D’USO Interventi di Nuova Edificazione NE dimensionati nel brevigente R.U patrimonio edilizio da
previg - PAPMAA
Totale SUL Totale SUL
SUL SUL SUL SUL
PS PS SUPERFICIE ATTUATA

approvata ATTUATA RESIDUA approvata ATTUATA RESIDUA

Residenziale 8.420 1.290 7.130 1.180 875 305 1.220
Artigianale/Industriale 6.700 3.250 3.450 - - - -

Commercio dettaglio

Direzionale/Servizio

Turistico/Ricettiva

Comm.le ingrosso

TABELLA B — RIPARTIZIONE PER UTOE DELLO STATO DI ATTUAZIONE DEL P.S.

CATEGORIE FUNZIONALI

SUPERFICIE PS APPROVATA

SUPERFICIE PS REALIZZATA/

SUPERFICIE DI PS RESIDUA MQ.

D'USO MO. CONVEuZIONATA —
Q. Nuova edificazione
Utoe 1 | Utoe 2 | Utoe 3 | Totale Utoe 1 | Utoe 2 | Utoe 3 | Totale | Utoe 1 | Utoe 2 | Utoe 3 | Totale
Residenziale 5.200 2.100 1.120 8.420 550 - 70 620 4.650 2.100 1.050 7.800
Artigianale/Ind. 4.400 2.300 - 6.700 950 2.300 - 3.250 3.450 - - 3.450

Commercio dettaglio

Direz./Servizio

Turistico/Ricettiva

Comm.le ingrosso




TABELLA C — SINTESI DELLE SUPERFICI RESIDUE DEL P.S. VIGENTE

‘, QUANTITA’
_ ESTERNE | eSDUA N
CATEGORIE Interventi di Nuova Edificazione . C?mbi_di AMBITO
: TOTALE estinazione COMUNALE
FUNZIONALI D’'USO UTOE 1 | UTOE 2 UTOE 3 UTOE d'uso
Residenziale 4.650 2.100 1.050 7.800 305 8.105
Artigianale/Industriale 3.450 - - 3.450 - 3.450

Commercio dettaglio

Direzionale/Servizio

Turistico/Ricettiva

Comm.le ingrosso

BIMENSIONAMENTO GENERALE—

relazione alle potenziali
urbanizzato delle tre UTOE urbane comunali.

subme—8-600{me—25-800)

Le dimensioni massime sostenibili per ciascuna delle categorie d'uso sono state determinate in
necessita di trasformazione allinterno del perimetro del territorio

Le tabelle che seguono riportano le dimensioni massime sostenibili di piano strutturale suddivise

per UTOE:

2A.1 —UTOE 1 - Trequanda
2A.2 — UTOE 2 — Petroio—Madonnino dei Monti
2A.3 — UTOE 3 - Castelmuzio.




TABELLE 2A — DIMENSIONI MASSIME SOSTENIBILI

PREVISIONI CONTENUTE NEL PIANO STRUTTURALE PER UTOE

ALLEGATO 2A.1 - UTOE 1 - TREQUANDA

UTOE 1
TREQUANDA

Previsioni interne al
perimetro del TU

Previsioni esterne al perimetro del TU

Non
Dimensioni massime Subordinate a Conferenza di subordinate
sostenibili Copianificazione a Conf.
Categorie funzionali Copianif.
Art. 99 L.R. 65/2014 NE NE R
Nuova R TOTALE Nuova Riuso | TOTALE NE
e Riuso NE+R e Art. 64 NE+R Art. 25 co. 2
edificazione edificazione co.8
Residenziale 2.430 2.430
Artigianale/Industriale 1.625 1.625 10.000 10.000
Commercio dettaglio
Direzionale/Servizio
Turistico/Ricettiva 670 | 1.550 2.220
Comm.le all'ingrosso
TOTALE 4,725 | 1.550 6.275 10.000 10.000

ALLEGATO 2A.2 - UTOE 2 — PETROIO-MADONNINO DEI MONTI

UTOE 2
PETROIO
MADONNINO DEl
MONTI

Previsioni interne al
perimetro del TU

Previsioni esterne al perimetro del TU

Non
Dimensioni massime Subordinate a Conferenza di subordinate
sostenibili Copianificazione a Conf.
Categorie funzionali Copianif.
Art. 99 L.R. 65/2014 NE NE R
Nuova R TOTALE Nuova Riuso | TOTALE NE
e Riuso NE+R e Art. 64 NE+R Art. 25 co. 2
edificazione edificazione co.8
Residenziale 1.800 1.800
Artigianale/Industriale 300 300
Commercio dettaglio
Direzionale/Servizio Depuratore
Turistico/Ricettiva
Comm.le all'ingrosso
TOTALE 2.100 2.100




ALLEGATO 2A.3 - UTOE 3 — CASTELMUZIO

UTOE 3
CASTELMUZIO

Previsioni interne al
perimetro del TU

Previsioni esterne al perimetro del TU

Non
Dimensioni massime Subordinate a Conferenza di subordinate
_ ) ) sostenibili Copianificazione a Conf.
Categorie funzionali Copianif.
Art. 99 L.R. 65/2014 NE NE R
Nuova R TOTALE NUova Riuso | TOTALE NE
e Riuso NE+R o Art. 64 NE+R Art. 25 co. 2
edificazione edificazione | g g
Residenziale 1.130 220 1.350
Artigianale/Industriale 300 300
Commercio dettaglio
Direzionale/Servizio 200 200
Turistico/Ricettiva
Comm.le all'ingrosso
TOTALE 1.130 220 1.350 500 500

In ambito comunale, la sommatoria delle dimensioni massime sostenibili nelle tre UTOE urbane di
cui alle precedenti tabelle evidenzia un residuo di superficie, rispetto al dimensionamento del P.S.
vigente, pari a mqg. 2.220 per la categoria funzionale d'uso residenziale e pari a mqg. 1.525 per la
categoria funzionale d'uso artigianale/industriale.

TABELLA D — RIEPILOGO GENERALE

DIMENSIONI MASSIME SOSTENIBILI QUANTITA’
CATEGORIE DIMENSIONAMENTO ALL'INTERNO DEL T.U. RESIDUE IN
FUNZIONAL |\, dev e e i g (TABELLE 2A.1 - 2A.2 - 2A3) AMBITO
D'USO MQ. COMUNALE
MQ. MQ.
N.E. Riuso TOTALE
Residenziale 7.800 5.360 220 5.580 2.220
Artigianale/lnd. 3.450 1.925 - 1.925 1.525

Comm. dettaglio

Direz./Servizio

Turistico/Ricett.

Comm. ingrosso




ALLEGATO 3 — INTERVENTI ASSOGGETTATI A CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE

CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE

Riepilogo previsioni esterne al perimetro del Terri torio Urbanizzato

SE St
Superficie Edificabile Superficie territoriale
Categorie N UTOE di riferimento e Ma. Ma.
funzionali ' descrizione intervento NE R NE R
Nuova 3 Nuova 3
edificazione RllLED edificazione Rl
Residenziale
Art. 64 co.8 LR - - - - -
65/2014
UTOE 1
1 | TREQUANDA Ampliamento 10.000 - 28.000 -
Artigianale/ area Pian delle Fonti
Industriale UTOE 3 - CASTELMUZIO
4 | Area artigianale speciale per 300 - 1.400 -
depositi
Commercio ) ) ) ) )
dettaglio
UTOE 3
3 | CASTELMUZIO 200 - 5.900 -
Direzionale/ Area sportiva
Servizio UTOE 2
2 | PETROIO - - 1.170 -
Nuovo depuratore
UTOE P4 - AMBITO DI
Turistico/Ricettiva | 5 | PAESAGGIO DI TREQUANDA 700 840 1.100 4.460
Podere Castagnolo
Comm.le
allingrosso e - - - - -
depositi

5. UTOE del territorio rurale
Le UTOE del territorio rurale (UTOE P4 - Ambito di Trequanda, UTOE P5 Ambito delle colline
centrali e di Piazza di Siena, UTOE P6 Ambito di Petroio, UTOE P7 Ambito di Castelmuzio, UTOE
P8 Ambito delle prime pendici collinari e di SantAmbrogio) sono completamente esterne al
perimetro del territorio urbanizzato.
In queste UTOE, che sono pertanto escluse dalla definizione delle dimensioni massime sostenibili
del Piano Strutturale, non sono previsti interventi di trasformazione e di nuova edificazione, fatta
eccezione per lintervento di ampliamento e di cambio di destinazione d'uso verso la categoria
turistico-ricettiva del Podere Castagnolo, che ricade nellUTOE P4 - Ambito di Paesaggio di
Trequanda.
L'intervento e stato assoggettato a Conferenza di Copianificazione (Punto n. 5 dell'elenco tabella
Allegato 3) con i seguenti parametri:

- Nuova edificazione NE mg. 700

- Riuso R mg. 840

- Totale NE+R mq. 1.540.

Nelle UTOE del territorio rurale, nel rispetto delle categorie di intervento e delle funzioni ammesse
dallo strumento urbanistico e dalla L.R. 65/2014, resta ferma la disciplina degli interventi
ammissibili tramite P.A.P.M.A.A. nonché la possibilita di recupero, di rigualificazione e di
trasformazione del patrimonio edilizio, nellambito della gestione degli insediamenti esistenti.




Art. 5152 Norme transitorie, Salvaguardie

Al fine di consentire un’azione di coordinamenta ke previsioni generali dello strumento
urbanistico e lattivita amministrativa comunalens fatti salvi gli interventi per i quali siancats
depositate le relative richieste di titoli abilitatpresso 'Amministrazione Comunale alla data di
adozione della presente Variante al P.S.



